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Zusammenfassende Erkldarung gem. § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Flachennutzungsplan der Stadt Gotha
- Anderung Nr. 4 im Bereich ,,Stielerstrasse Ecke Enckestrasse*

Gemal § 6 Abs. 5 BauGB ist dem geanderten Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen {iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

Anderungsbereich / Geltungsbereich

Der Anderqngsbereich fir den Flachennutzungsplan liegt im Randgebiet der Innenstadt in Bahnhofs-
nahe. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 1,2 ha.

Der Anderungsbereich befindet sich:
e westlich von der Enckestralle (Bundesstralle 247)
sidlich von der Stielerstralle
ostlich von der Mozartstralte
nordlich des Eisenbahnviaduktes.

Der Anderungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Gotha Flur 9:
2713, 35/1, 49/2, 52/2, 53/1, 58/3, 58/5, 61/2, 61/3, 68/1, 27/33 (teilweise) und 70/14 (teilweise).

Im geénderten Bereich befindet sich der Bebauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstrale Ecke
Enckestrate” in Aufstellung.

Anlass der Planaufstellung

Planungsanlass fiir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes sind gednderte stadtebauliche Ent-
wicklungsziele fiir den Bereich.

Nach Jahren des Leerstandes des Gewerbestandortes und keiner Nachfrage zur Entwicklung und
Nutzung der Flachen, fand sich 2013 ein neuer Grundstickseigentimer.

Die Krippendorf & Krippendorf, Haus- und Grundbesitz GbR erwarb die Gewerbegrundstiicke, um die-
se flr den Einzelhandel insbesondere einen Vollsortimenter und erganzende Nutzungen zu entwi-
ckeln. Dabei sollen die desolaten Gebaude und die heterogene Bebauungsstruktur beseitigt werden.
Die Eigentiimer sehen eine Neubebauung des Grundstlickes vor.

Mit der Vorbereitung der Nutzungsmaglichkeit fiir einen Lebensmittelmarkt, einen Fachmarkt mit nicht
zentrenrelevantem Sortiment, Dienstleistungseinrichtungen und Biiros soll die innerstadtische Gewer-
bebrache wieder nutzbar gemacht werden. Eine Flache an pragnanter Stelle soll wieder Funktion, Le-
ben und Gestalt erhalten. Mit einem Lebensmittelvollsortimenter soll eine Liicke in der Nahversorgung
geschlossen werden. Neben zahlreichen Discountern befriedigt der Vollsortimenter die Bedirfnisse
nach einer Versorgung mit hdherwertigen, umfangreicheren und differenzierten Lebensmitteln.

Die Neubebauung soll der s.g. Europakreuzung eine bessere baulich raumliche Fassung geben. Be-
absichtigt ist die Bebauung mit einem pragnanten Baukdrper als Merkzeichen, die zur Beseitigung des
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bestehenden stadtebaulichen Missstandes geeignet ist und das Stadtbild von Gotha an diesem expo-
nierten Standort aufwerten soll.
Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemal} § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchge-
flhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Um-

weltbelange, die schutzgutbezogene Prognose der durch das Bauvorhaben bedingten Eingriffe in den”
Naturhaushalt sowie die Darstellung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen

im Text. Zusammenfassend wird in der Umweltprifung festgestellt, dass die Planumsetzung unter Be-

ricksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen zu keinen erhebli-

chen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbe-

richt festgehalten, der Bestandteil der Begriindung zu dem Bebauungsplan ist.

Bei der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.2 BauGB gingen Hinweise und Anregungen zu Art
und Weise der Berlcksichtigung ein. Entsprechen der Abwagung vom 28.10.2015 wurde mit den Stel-
lungnahmen umgegangen und erfolgten Ergénzungen in der Begriindung mit Stand 01.09.2015.

Mit der Anderung der Mischgebietsflache in ein Sondergebiet sind gesamtstédtisch betrachtet nur ge-
ringe Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft zu erwarten. Hierbei sind zusatzliche Larmquellen
durch den laufenden Betrieb zu nennen. Des Weiteren ist bei Abriss und Neubau ein Teilverlust von
GroRgriin (Bdume) zu erwarten.

Die genannten Beeintrachtigungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Be-
bauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstrale Ecke Enckestrafte” durch geeignete Festsetzungen
kompensiert. Hierbei werden MalRnahmen zur Eingriinung des Plangebiets festgesetzt. Des Weiteren
werden Festsetzungen zum Larmschutz aufgenommen, um eine weitere Larmbelastung fir die an-
grenzende Wohnbebauung auszuschlieBen. Darliber hinaus werden Festsetzungen zur GréRe und
Gestaltung der geplanten Baukoérper im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungsplan ge-
troffen, um ein harmonisches Einfligen der baulichen Anlagen in den vorhandenen Stadtraum und die
bestehende Topographie zu gewahrleisten.

Um negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Gotha zu vermeiden,
wurde die Art der Nutzung sehr konkret und eingrenzend als Sondergebiet Lebensmittelmarkt / Fach-
geschéafte ohne zentrenrelevantes Hauptsortiment / Dienstleistungen dargestellit.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Mit dem Beschluss zur Aufstellung und frithzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Be-
bauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstrale Ecke Enckestrafle* vom 19.03.2014 (veroffentlicht
am 24.04.2014 im Rathaus-Kurier) wurde auch die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes
im betroffenen Bereich eingeleitet.

Die Flachennutzungsplan-Anderung wurde im vollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt. Auf ei-
ne friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde dabei ver-
zichtet, da die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durch die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung zum v. g. Bebauungsplan hinreichend bekannt gemacht wurden. (Die friihzeitige Beteiligung
zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstralle Ecke Enckestralle* erfolgte
vom 05.05.2014 bis 06.06.2014, offentlich bekannt gemacht am 24.04.2014 im Rathaus-Kurier).

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
wahrend der Zeit vom 08.06.2015 bis 07.07.2015 im Stadtplanungsamt beteiligt. Das wurde im Rat-
haus-Kurier Nr. 5/2015 der Stadt Gotha amtlich bekannt gemacht.
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Die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.09.2014 zum Vorentwurf unterrichtet und beteiligt sowie zur AuBerung zum erforderlichen Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
zum Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit

Schreiben vom 22.05.2015.

Den im Rahmen dieser Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen wurde in der weiteren Planung

Rechnung getragen.

Folgenden Anregungen / Bedenken wurde nicht gefolgt:

Anregungen / Bedenken

Abwagung

Die Vereinbarkeit des Vorhabens
mit den Erfordernissen der
Raumplanung wird hinsichtlich
dem Integrationsgebot nur z.T.
entsprochen

Vor dem Hintergrund einer ausfiihrlichen Beschreibung des Vor-
habenstandortes wird das Integrationsgebot als erfiillt angesehen.

Das Ergebnis der Analyse, dass
fUr dieses Vorhaben die Verein-
barkeit mit dem Einzelhandels-
konzept der Stadt Gotha gege-
ben ist, wird nicht vollstandig be-
statigt

Mit einer Priifung der Anhaltswerte zur Nahversorgungsfunktion
des Vorhabens wurde der Zweifel widerlegt und belegt, dass das
Vorhaben priméar der Versorgung des Nahbereichs dient.

Fir den vom Danischen Betten-
lager aufzugebenden Standort im
Bereich Gotha Sid sollen Nut-
zungsoptionen benannt werden

Die Erganzung der Nutzungsoptionen flr den aufzugebenden
Standort im Bereich Gotha Siid ist nicht Aufgabe der 4. Anderung
des FNP.

Die Ausweisung eines weiteren
grof¥flachigen Einzelhandels-
standorts wird aus Sicht der
Raumordnung nicht befiirwortet

Den Erfordernissen der Raumordnung wird entsprochen, da das
Vorhaben das Konzentrations- und Kongruenzgebot, Beeintrachti-
gungsverbot und Integrationsgebot erfiillt.

Die Konformitat mit dem Einzelhandelskonzept wurde belegt (Le-
bensmittelmarkt) und die Abweichung begriindet (Sortiment M6-
bel).

Die Abwagung der eingegangenen Hinweise und Bedenken wurde vom Stadtrat gepriift und sind in
die Planfassung vom 01.09.2015 eingeflossen.

Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Da das Plangebiet eine starke anthropogene Uberformung aufweist, ist eine Umsetzung des Vorha-
bens auf einem Alternativstandort aus Sicht der Umweltbelange nicht sinnvoll und hétte einen gréRe-
ren Eingriff in den Naturhaushalt zur Folge.
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Im Anderungsbereich sind bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens und Beibehaltung des Jetztzustan-
des keine negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten. Die Bedingungen der
einzelnen Schutzgliter bleiben unverandert gleich.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass fir die vorgelegte Planung keine anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten in Betracht kommen.
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