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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Anlass/Kurzdarstellung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstralle Ecke Enckestralie*
ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung eines grof3flachigen
Einzelhandel mit nichtzentrenrelevantem Sortiment und Dienstleistungseinrichtungen auf dem Gelan-
de des ehemaligen Gotano-Werkes.

Um die daraus entstehenden Beeintrachtigungen durch die geplanten Veranderungen zu ermitteln
und Mdglichkeiten der Vermeidung, Minderung und Ausgleich dieser zu betrachten, wird ein Umwelt-
bericht erstellt, der die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege beachtet und einbe-
Zieht.

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Gotha unweit vom Bahnhof an der Ortsdurchfahrt der Bun-
desstralle 247. Der betrachtete Bereich umfasst ca. 1,4 ha und wird begrenzt durch die Stielerstral3e
im Norden, die Enckestrale im Osten, die Flache des Regenriickhaltebeckens im Siden und die
bebauten Flurstiicke an der MozartstralRe im Westen.

1.2 Rechtsgrundlage

Die Umweltpriifung ist ein gesetzlich vorgeschriebenes Verfahren zur Prifung der Umweltbelange in
der Bauleitplanung. Untersuchungsgegenstand sind die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB)
aufgelisteten Umweltbelange, der Naturhaushalt, die Landschaftspflege sowie die ergédnzenden Vor-
schriften zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pléanen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, ¢ und d.
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Zur Ermittlung von voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in der Umweltpriifung
die in § 2 UVPG genannten Schutzguter untersucht (siehe Punkt Bestandsanalyse).

Die in der Umweltprifung ermittelten Umwelteinwirkungen werden im vorliegenden Umweltbericht
nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung
einer Bauleitplanung und begleitet somit das Aufstellungsverfahren bis zum Satzungsbeschluss.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Gotha ist gemal dem Regionalplan MittelthGringen 2011 als Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums/zentraler Ort bestimmt. Raumstrukturell bildet Gotha den Kern eines Stadt- und
Umlandraumes.

Landschaftsplan
Auf Aussagen des Landschaftsplanes wird im Folgenden in der Bestandsanalyse eingegangen.

Folgende das Plangebiet betreffende Entwicklungsziele sind im Landschaftsplan festgeschrieben:

" Entwicklung der Gewerbe- und Industrieflachen (auch brachliegender Teilbereiche), Ein- und
Durchgriinung, Verringerung der Versiegelung

= Erhalt und Weiterentwicklung der Biotopachse Krahnberg-SchloRberg-Seeberg

= Entwicklung einer raumwirksamen Baumreihe entlang der Enckestralie

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gemischte Bauflache festgesetzt. Da
das Bauvorhaben sich nur aus einem Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO entwickeln Iasst, erfolgt
eine Anderung des bestehenden Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die das Anderungsgebiet tangierende Biotop- und Naherho-
lungsachse Krahnberg-SchlofR3berg-Seeberg aufgefihrt, deren langfristige aber kontinuierliche Weiter-
entwicklung Ziel der Landschaftsplanung ist.

Die Achse hat grofie Bedeutung fur die Nah- und Kurzzeiterholung sowie das Bioklima der Stadt und
Uberregionale Bedeutung fur die Fauna. Wertvolle Biotopstrukturen sind zu erhalten, gut durchgriinte
Wohnumfeldbereiche sind ebenfalls zu erhalten und weiter aufzuwerten.

Dariiber hinaus wird als Ziel der Stadtentwicklung die Wiedernutzung von Brachflachen genannt.

Ein weiteres im Flachennutzungsplan festgeschriebenes Planungsziel ist eine kontinuierliche Fortfiih-
rung der begonnenen Begrinung von Strallen und Wegen. Ziel ist hierbei der Windschutz, Staubfilte-
rung und die Gliederung der Landschaft.

HEINISCH Landschaftsarchitekten 4
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Tabelle 1 Ziele des Umweltschutzes und der Stadtentwicklung

Ziele des Umweltschutzes und der
Stadtentwicklung

Berlicksichtigung im Anderungsge-
biet

Landschafts-
plan Gotha/
Flachen-
nutzungsplan
Gotha

Entwicklung der Gewerbe- und Industrie-
flachen (auch brachliegender Teilberei-
che), Ein- und Durchgriinung, Verringe-
rung der Versiegelung

Entwicklung einer seit Jahren brachlie-
genden Gewerbe- und Industrieflache
inkl. Eingrinung und geringfligiger Ver-
ringerung der Versiegelung

Landschafts-
plan Gotha/
Flachen-
nutzungsplan

Erhalt und Weiterentwicklung der Biotop-
achse Krahnberg-SchloRberg-Seeberg

Plangebiet stellt zum (berwiegenden
Teil eine Unterbrechung der Biotopach-
se dar. Verbesserung der naturraumli-
chen Situation durch Eingriinung (Fest-
setzung Bebauungsplan) und geringfi-
gige Verringerung der Versiegelung.

Landschafts-
plan Gotha/
Flachen-
nutzungsplan

strallenbegleitende Begriinung

Festsetzung einer Baumreihe entlang
der Enckestrale und im Bereich Ecke
MozartstraRe/ Stielerstralle

2 Bestandsanalyse

2.1 Menschen und ihre Gesundheit

Das nicht genutzte Werksgelande des ehemaligen Gotanowerkes befindet sich in einem baulich
schlechten und verwahrlosten Zustand. Sudlich des Werksgelandes befindet sich eine 6ffentlich zu-
gangliche Freiflache mit Rasenflachen, Baumgruppen und Strauchern, teilweise auch verwildert. Auf-
grund der Nichtnutzung gehen derzeit keine Schallemissionen von dem zu untersuchenden Gelande
aus.

Zusammenfassend betrachtet spielt fir das Schutzgut Mensch und die Erholungsfunktion eine sehr
geringe Bedeutung.

Bevélkerung insgesamt
Aufgrund seiner Unzuganglichkeit und da keine Nutzbarkeit fur die Bevdlkerung besteht, wird dem
Plangebiet nur eine sehr geringe Bedeutung fiir die Gesamtbevdlkerung zugewiesen.

2.2  Geologie/Boden

Die Geologie des Plangebiets wird durch seine Lage am Rande der Triasmulde des Innerthiringer
Beckens bestimmt.

Das Relief des Stadtgebietes wird von drei voneinander scharf abgegrenzten Erhebungen gebildet:
dem Seeberg, dem Schlossberg und dem Krahnberg, die von SO nach NW aneinander gereiht sind.
Das Untersuchungsgebiet liegt westlich des SchloRbergs.

Laut Landschaftsplan finden sich vor allem entlang der kleineren FlieRgewasser u. a. entlang des
Wilden Grabens 6stlich des Plangebiets und der B247 alluviale Feinerdeablagerungen.
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Der Boden verfligt Gber die bedeutenden Funktionen als:
e Standort fir naturliche Vegetation bzw. Kulturpflanzen
e Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
e Filter und Puffer fir Schadstoffe
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bei den im Plangebiet anstehenden Bdden handelt es sich laut Landschaftsplan um Lehm- und
Tonbdden.

Die Bdden im Untersuchungsgebiet sind stark anthropogen tberformt und zum grofRen Teil versiegelt.
Eine natirliche Schichtung des Bodens ist zum Grolfiteil nicht mehr gegeben. Die iberwiegend durch
Gewerbeflachen versiegelten Bereiche haben nur eine geringe Bedeutung als biotischer Lebensraum.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der ehemalige Betriebsstandort einer zwi-
schen 1927 und 2009 betriebenen Weinkellerei und Spirituosenfabrik. Dieser wurde Mitte der 1990er
Jahre unter der Kennziffer 03867 als Altlastenverdachtsflache in das Thiringer Altlasteninformations-
system THALIS aufgenommen. Aufgrund der Unterhaltung eines betriebseigenen Fuhrunternehmens
zwischen 1948 und 1990 bestand im Bereich dieser Flache Altlastenverdacht. Dieser Verdacht konnte
jedoch im Rahmen einer 1992 durchgeflihrten orientierenden Altlastenuntersuchung ausgeraumt wer-
den. Altlastenrelevante Bodenbelastungen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand auf den ehemali-
gen Gewerbeflachen nicht zu erwarten. 2012 wurde der THALIS-Eintrag auf Veranlassung der Unte-
ren Bodenschutzbehoérde des Landkreises Gotha geldscht.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet. Es ist von einer Kampfmittelgefahrdung
auszugehen. Bisher wurden keine Kampfmittelberaumungen durchgefiihrt.

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale und Bodenfunde entsprechend dem Gesetz zur Pfle-
ge und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen® (Thiringer Denkmalschutzgesetz) be-
kannt.

Bestandsversiegelung
Insgesamt wurden 9280 m? versiegelte Flachen ermittelt. Die nachfolgende Tabelle zeigt die Vertei-
lung der Versiegelung entsprechend der Standorttypen auf.

Versiegelte Flachen Flache in m2 Anteil in %
Standorttyp

Gebaudeflachen 3300 23,5
Versiegelte Strallen, Wege und Platze 4450 31,7
Versiegelte Strallen, Wege und Platze mit 3340 23,8
Fugenvegetation (10-20%)

Gesamt 11090 79,0

Tabelle 1: Gesamtversiegelungsgrad

Insgesamt betrachtet wird dem Schutzgut Boden aufgrund der Vorbelastung durch anthropogene Ein-
flisse eine sehr geringe bis geringe Bedeutung zugesprochen.

HEINISCH Landschaftsarchitekten 6
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2.3  Wasserhaushalt

Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt im Flussgebiet der Nesse. Ein wasserwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet ist nicht
betroffen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser, Brunnen oder Quellaustritte.

Grundwasser:
Entsprechend Landschaftsplan sind nur unzureichende Informationen zum Grundwasser bzgl. nutzba-
rer Menge, Wasserqualitat und Grundwasserbewegung in Gotha vorhanden.

Entsprechend Flachennutzungsplan besteht fir den Bereich Gotha eine komplizierte hydrogeologi-
sche Situation, so dass in Vorbereitung von Baumaflinahmen die unterschiedlichen Grundwasserstan-
de und -zuflisse standortbezogen bewertet werden sollten.

Die anstehenden Ton- und Lehmbdden sind nur gering wasserdurchlassig und werden daher als
Grundwasserstauer eingestuft. Aufgrund der geringen Durchldssigkeit des Bodens kann von einem
hohen Schutz des Grundwassers gegenlber Schadstoffeintrdgen ausgegangen werden.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kann von einer geringen Bedeutung des Schutzgutes Was-
ser ausgegangen werden.

2.4  Klima/Luft

Die Stadt Gotha liegt im Lee von Harz und Thiringer Wald und erfahrt somit ein trockenes, tempera-
turbegtinstigtes Klima von kontinentaler Pragung. Dies zeigt sich zum einen an der niedrigen Jahres-
niederschlagssumme und zum anderen an den relativ niedrigen Temperaturen in den Wintermonaten
sowie den relativ hohen Temperaturen in den Sommermonaten.

Klimadaten
Mittlere Lufttemperatur Juli 16,8°C
Mittlere Lufttemperatur Januar -1,2°C
Frosttage (Minimum < 0°C) 95,1
Eistage (Maximum < 0°C) 32,4
Sommertage (Maximum = 25°C) 26,4
HeilRe Tage (Maximum = 30°C) 34
Nebeltage 69,4
Mittlere Jahresniederschlagsmenge 566 mm

Tabelle 2: Klimadaten 1961-1990

Die Hauptwindrichtungen sind Stidwest und West. Allerdings spielt das Relief eine grof3e Rolle, so
dass die Windrichtung und —geschwindigkeit modifiziert werden kann. Mit der unterschiedlichen Er-
warmung und Abkuhlung der Erdoberflache kommt es zudem zur Ausbildung von lokalen thermischen
Windsystemen. Fur das smoggefahrdete Stadtgebiet sind die am sudlichen und 6stlichen befindlichen
Acker- und Grunland fur die Entstehung von Kaltluftgebieten von besonderer Bedeutung. Von dort
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flieBen die kihlen Luftmassen als Hangabwinde entlang des thermischen Gefélles und dem Relief
folgend nach Norden ab. Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich einer von Stiden kommenden
Kaltluftabflussbahn.

Aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet Gotha wird das Plangebiet vom Stadtklima beeinflusst, dessen
Auspragung wiederum von 3 Faktoren abhangig ist: veranderte Oberflachenart und —gestalt (Gebau-
de, Stral3en, Freiflachen), anthropogene Warmeproduktion (Heiz- und Prozesswarme) und Luftverun-
reinigungen (Spurengase und Aerosole)

Laut Landschaftsplan ist im Vergleich zum Umland die Energiebilanz in der Stadt stark verandert.
Durch Schadstoffe in der Luft wird die Sonnenstrahlung (Streuung und Absorption) abgeschwacht. Die
Temperatur ist stark vom Versiegelungsgrad abhangig. Hohe Oberflachenversiegelung wie im Plan-
gebiet flhrt zu einer reduzierten Verdunstung, die wiederum eine Erhéhung der Temperatur zur Folge
hat. Ein GroRteil des Oberflachenwassers flief3t in die 6rtliche Kanalisation.

Die am Planungsgebiet westlich vorbeifihrenden Bundesstralle B 247 stellen eine starke Belastung
durch Verkehrslarm und Abgase dar. Hier kommt es zu hohen Schadstoffkonzentration entlang der
HauptverkehrsstralRe. Diese Belastung nimmt in Seitenstralen und hinter Gebauden schnell ab.
Baume wie im sldlichen Bereich des Plangebiets verbessern die Situation durch Filterung staubformi-
ger Schadstoffe.

Insgesamt betrachtet wird dem Schutzgut Klima im Plangebiet eine sehr _geringe Bedeutung zuge-
sprochen werden.

2.5 Flora

Das Plangebiet ist stark anthropogen beeinflusst. Der Gewerbestandort ist fast vollstandig mit Gebau-
den, Zufahrts- und Hofbereichen aus Betonplatten und Asphalt sowie Schutthalden versiegelt. Jedoch
konnte sich durch die jahrelange Nichtnutzung des Gelandes die Vegetation selbstédndig ansiedeln. Es
entwickelte sich Fugenvegetation mit Stauden- und Ruderalfluren zwischen den Betonplatten und in
den Randbereichen. Teilweise konnten sich auch Straucher (Holunder etc.) und Aufwuchs (Birke,
Weide) bis 3m Hohe etablieren.

Sidlich des Werksgelandes befindet sich eine o6ffentlich zugangliche Freiflache mit Rasenflachen,
Baumgruppen (Weiden, Eschen) und ruderaler Strauchvegetation (Brombeere).

Die bestehenden Badume weisen keine Baumhdhlen auf.

Die fur das Stadtgebiet Gotha bedeutsame Biotopachse Seeberg-Schlossberg-Krahnberg tangiert das
Plangebiet und ist in diesem Bereich durch dichte Bebauung beeintrachtigt bzw. unterbrochen. Die
Achse hat grolRe Bedeutung fir die Nah- und Kurzzeiterholung sowie das Bioklima der Stadt und
Uberregionale Bedeutung fur die Fauna.

Die Bewertung des Schutzgutes Flora erfolgt entsprechend der Anleitung zur Bewertung der Biotopty-
pen Thiringens im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (1999). Hierbei wurden die
erfassten Biotoptypen in insgesamt 5 Wertstufen entsprechend ihrer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz zugeordnet:

sehr gering (rechnerischer Wert: 10)

gering (rechnerischer Wert: 20)

mittel (rechnerischer Wert: 30)

hoch (rechnerischer Wert: 40)

sehr hoch (rechnerischer Wert: 50)

HEINISCH Landschaftsarchitekten 8
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Biotoptypen im Bestand und Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist als strukturarm und stark anthropogen verandert zu charakterisieren. Im
Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich folgende Biotope (Erfassung Mai 2014):

Code Biotoptyp sehr gering mittel |hoch sehr
gering hoch
4713 Ruderalflur und Saume frischer und X
nahrstoffreicher Standorte (30)
6224 Laubgebische frischer Standorte X
(40)
6400 Einzelbdume X X
(30) (40)
9139 Sonstige Gebaudestrukturen X
(0)
9140 Industrie- und Gewerbeflachen X
(0)
9215 Parkplatze X
(5)
9216 Wirtschaftswege (versiegelt) X
(0-5)
9219 Sonstige Stralden X
(0)
9318 Scherrasen X
(20)
9351 Garten in Nutzung X
(20)
9392 Ruderalflur auf anthropogen verander- X
ten Standorten in Ortslage (20)
9399 Sonstige Grinflachen X
(20)

Naturdenkmale und andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades weist ein Grofdteil des Plangebiets nur eine geringe 6kolo-
gische Bedeutung auf. Allein der griine sudliche Bereich kann einer mittleren Bedeutung in Bezug auf

das Schutzgut Pflanzen zugeordnet werden.

26

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden keine gesonderten faunistischen Erhebungen durchgefiihrt.

Das Plangebiet selbst ist stark anthropogen gepragt. Darlber hinaus ist die unmittelbare Umgebung
aufgrund der stadtischen Lage und unmittelbar angrenzenden stark frequentierten Europakreuzung
sehr stark durch den Menschen in Anspruch genommen. Daher ist von einer relativ geringen Arten-
vielfalt im Vorhabengebiet auszugehen. Fir den Geltungsbereich liegen bisher keine Daten zum Vor-

kommen artenschutzrechtlich relevanter Arten vor.
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Im Bereich der bestehenden Bebauung ist ein Vorkommen von Fledermausarten und Gebaudebritern
maoglich.

Zusammenfassend kann angeflihrt werden, dass das Plangebiet fir die Tierwelt nur eine geringe Be-
deutung darstellt.

2.7 Biologische Vielfalt

Die wenigen Grinflaichen im Siden des Plangebiets und sukzessiven Bereiche auf der
Gewerbeflache sind als gering strukturreiche Flachen einzuschatzen und werden von wenigen
anspruchslosen Arten besiedelt, die zudem mit dem hohen anthropogenen Einfluss zurechtkommen
mussen.

Die Biologische Vielfalt im Plangebiet wird daher einer geringen Bedeutung zugeordnet.

2.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet und Umgebung ist charakterisiert von stark versiegelten, stadtisch
gepragten Siedlungsstrukturen mit Griinanteilen in Hinterhéfen und Vorgarten sowie dominanten Ver-
kehrsachsen.

Im Siden des Planungsraumes sind vorhandene GroRbaumstrukturen als landschaftsbildpragende
Elemente von Bedeutung. Die Gebauderuinen, die Schutthalden und die umgebende Betonmauer
wirken als vertikale Elemente raumpragend und naturfern. Aufgrund seiner Lage am Hang ist die Ge-
werbebrache aus Richtung Osten gut einsehbar.

Zusammenfassend kann das Landschaftsbild insgesamt einer geringen Bewertung zugeordnet wer-
den.

2.9  Schutzgut Kultur- und Sachgter

Vorhandene und zu schitzende Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Boden-
denkmale entspr. dem Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen
(TharDschGes) vom 14. April 2004, §2 Abs.7 sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Des Weiteren
kommt es zu keiner Uberschneidung mit Naturdenkmalen, Naturschutzgebieten, Landschaftsschutz-
gebieten, Biospharenreservaten, FFH- oder SPA-Gebieten.

210 Wechselwirkung und Gesamteinschatzung

Aus der Sicht der Umweltaspekte ist das Untersuchungsgebiet insgesamt einer geringen Bedeutung
zuzuordnen. Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen sich komplex je nach Eingriffsart auf mehrere
Schutzguter auswirken.

Folgende Wechselwirkungen sind im Untersuchungsgebiet relevant:

Boden - Pflanzen, Tiere Boden als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
Boden - Wasser Puffer- und Filtereigenschaften des Bodens
Pflanzen - Klima Kleinklima

Pflanzen - Tiere Lebensraum, Nahrungskette
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3 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung des Vorhabens

Die Ermittlung der Beeintrachtigung erfolgt nachfolgend schutzgutbezogen durch Darstellung der je-
weiligen Beeinflussung durch das Bauvorhaben.

Folgende Beeintrachtigungen sind mdglich:

- Baubedingte Beeintrachtigungen: Wirkungen, die im Zusammenhang mit der Bauausflihrung
verursacht werden

- Anlagebedingte Beeintrachtigungen: Wirkungen, die die Flacheninanspruchnahme des Vorha-
bens auslost

- Betriebsbedingte Beeintrachtigungen: Wirkungen, die durch die Unterhaltung des Objektes verur-
sacht werden.

3.1 Menschen und ihre Gesundheit

Die Anderung eines Mischgebiets in ein Sondergebiet fiihrt bzgl. der Wohn- Wohnumfeld-und Erho-
lungsfunktion zu einer geringen bis maRigen Betroffenheit des Schutzgutes. Das derzeit ungenutzte
und verwahrloste Brachgelande wird aufgewertet. Durch den Abriss der Gebauderuinen kommt es zu
einer Verbesserung der derzeitigen Situation und zu einer Wiedernutzbarkeit des Gelandes (Ziel des
Flachenutzungsplanes und des Landschaftsplanes).

Die Erhohung der Schallimmissionen, die durch die geplanten Nutzungen entstehen, wurde gutachter-
lich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift. Es ist davon auszugehen, dass durch den
Betrieb weitere Larmquellen hinzukommen, was zu einer zusatzlichen Verlarmung des Standortes
fuhrt. Im beauftragten Gutachten wurden die Immissionspunkte an den nachstgelegenen, schutzwir-
digen Bebauungen gemessen. Als wesentliche Emittenten wurden die Liefervorgange, die Parkplatze,
die Einkaufswagensammelstelle und die stationdaren haustechnische Anlagen ermittelt. Geeignete
MaRnahmen zum Immissionsschutz sehen fur die Lieferbereiche eine Volleinhausung und eine
Larmschutzwand vor. Abschatzende Berechnungen der Spitzenpegel fir den Kunden- und Mitarbei-
terparkplatz ergaben eine ausschlieBliche Nutzung wahrend der Offnungszeiten. In der Nachtzeit von
22:00 bis 6:00 Uhr finden keine An- und Abfahrten auf den Mitarbeiterparkplatzen statt. Mitarbeiter
welche in dieser Zeit das Gelande befahren, missen den Kundenparkplatz nutzen. Die Oberflachen-
beldge sind aus Asphalt herzustellen, um Rollgerdusche zu minimieren. In der Zeit von 22:00 bis 6:00
Uhr darf sdmtlicher Verkehr nur Uber die studdstliche Zufahrt (EnckestralRe) erfolgen. Zusatzlich ist die
Haustechnik auf die in der Schallimmissionsprognose vorgeschlagenen Gesamt- Schallleistungspegel
zu begrenzen.(siehe dazu auch Schallimmissionsprognose LG 037/2014)

Bevélkerung insgesamt
Der Bebauungsplan schafft das Planungsrecht, gro3flachige Einzelhandelsbetriebe zur Nahversor-
gung zu etablieren.

Erhebliche und nachhaltige anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund
der gewerblichen und industriellen Vorbelastungen und bei Einhaltung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte nicht zu erwarten.
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3.2 Boden

Die Durchfihrung der geplanten Bauvorhaben flhrt zu einer anlagebedingten Versiegelung von bisher
unbeeintrachtigten Béden. Bodenversiegelung fihrt zu Funktionsverlust von Béden, Bodenauf- und
abtrag, zur Zerstérung des Bodengefiiges, der Bodenstruktur und der Horizontabfolge durch Flachen-
beanspruchung. Speicher- und Reglerfunktion des Bodens werden beeintrachtigt. Ebenso verandern
baubedingte temporare Verdichtungen wahrend der Bautatigkeit Bodenluft- und Wasserhaushalt, die
jedoch aufgrund der anthropogenen Uberformung der Bdden als unerheblich zu betrachten sind.
Durch den heutigen Stand der Technik und bei sachgemalier Bedienung der Gerate ist ein baube-
dingter und betriebsbedingter Eintrag von Schadstoffen vermeidbar. Demnach sind keine betriebsbe-
dingten erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.

geplante Flachen It. Festsetzungen B- Bestand bebaute Grund- Planung bebaute Grund-

Plan* sticksflache in m? sticksflache in m?
Sondergebiet SO 8783 9205

Offentliche StraRenverkehrsflache 1945 1945
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-

stimmung (verkehrsberuhigter Bereich) 362 362

Summe 11090 11511

Tabelle 4: Konfliktanalyse bebaute Grundstiicksflachen im Bestand und in der Planung
* Die genaue Lage der Flachen ist im Konfliktplan dargestellt.

Die Versiegelung im Geltungsbereich erhdht sich von 79,0 % im Bestand auf max. 81,9 % nach
Durchfiihrung der geplanten Baumalinahmen, wenn man die Stral3enverkehrsflachen mit einbezieht.

Mit Verweis auf Tabelle 1 und 4 sind keine erheblichen und nachhaltigen anlagebedingten Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Es kommt zudem zu einer geringflgig geringeren
Versiegelung von maximal 2,9 %.

Baubedingte Bodenverdichtungen durch Baustellenverkehr sind mdglich, die jedoch nach Beendigung
der Baumallnahme zu beseitigen sind. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die verursachten Ver-
anderungen in unversiegelten Bereichen durch Bodenauf- und -abtrag mittel- bis langfristig durch Re-
generation des Bodens wiederhergestellt werden. Bei Entsorgung der Bauabfalle gemaR den gesetzli-
chen Anforderungen ergeben sich keine dauerhaften negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den. Baubedingt kommt es daher zu keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

3.3 Wasser

Aufgrund des gleichbleibenden Versiegelungsgrades sind keine erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Eine hdhere Versiegelung hat eine geringere Versickerung des Niederschlagswassers zur Folge. Mit
Verweis auf die nur geringflgig héhere Versiegelung kann davon ausgegangen werden, dass sich
durch Bau, Anlage und Betrieb des geplanten Bauvorhabens keine erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrachtigungen bezlglich des Schutzgutes Wasser ergeben.

Durch den heutigen Stand der Technik und bei sachgemaRer Bedienung der Gerate ist ein baube-
dingter und betriebsbedingter Eintrag von Schadstoffen vermeidbar. Demnach sind keine betriebsbe-
dingten erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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3.4  Klima/Luft

Baubedingte Beeintrachtigungen werden aufgrund der zeitlichen Begrenzung als nicht erheblich und
nachhaltig bewertet.

Die geplante MaRnahme fiihrt zu einem anlagebedingten Verlust von Grof3griin im Stiden und Norden
des Plangebiets, das als Schadstofffilter fungiert,

Aufgrund des gleichbleibenden Versiegelungsgrades sowie der Neuanpflanzungen entlang der Stra-
Ren und im Suden des Gebietes sind keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

3.5 Flora/ Fauna/ Artenschutzrechtliche Betrachtungen

Durch anlagebedingte Fallungen des vorhandenen Grof3griins sind erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Flora zu erwarten. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch
grinordnerische MalRhahmen.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Gebietes und seiner Umgebung ist von einer relativ
geringen Artenvielfalt im Anderungsgebiet auszugehen. Eine im Siiden vorhandene Gehélzgruppe
bleibt erhalten bzw. es werden neue Gehdlzstrukturen geschaffen, so dass Ausweichmaoglichkeiten
zur Verfligung stehen.

87,7 % des Grundstiickes sind derzeit als versiegelte Flachen anzusehen, wobei 32,% davon eine
Fugenvegetation darstellt. In Bezug auf das geplante Bauvorhaben wird die Neuversiegelung unwe-
sentlich héher, bzw. niedriger ausfallen. Damit wird die Biotopachse Seeberg-Schlosspark-Krahnberg
durch das Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Eingriffe durch Baumfallungen sollen auf dem Grund-
stiick selbst kompensiert werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden geeignete Vorsorgemallnahmen festgesetzt, um Verbots-
tatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Um beispielsweise bei anlagebedingter
Berdumung des Geldndes und Gebaudeabriss eine Zerstérung von moglichen Nistplatzen und Fle-
dermausquartieren zu verhindern, muss sich der Bauherr vor dem Abriss der Gebaude Kenntnis da-
riber verschaffen, ob im oder am Gebaude Brut- und Aufenthaltsstatten besonders geschitzter Tie-
rarten wie z. B. Schwalben, Mauersegler oder Fledermause vorhanden sind. Bei Funden ist die Untere
Naturschutzbehorde Landratsamt Gotha zu informieren. Des Weiteren erfolgt die Fallung der Baume
erfolgt auRerhalb der Brutzeit. Die zu fallenden Baume weisen keine Hohlen auf.

Bei Einhaltung der genannten Maf3hahmen sind in Bezug auf den besonderen Artenschutz und die in
§ 44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande fir besonders geschitzte Arten keine erheblichen
Beeintréchtigungen zu erwarten.

Die baubedingte Berdumung des Geldndes und die Umsetzung des Bauvorhabens sind temporar
einzuordnen. Bei bauzeitlicher Verlarmung des Plangebiets stehen Ausweichmdglichkeiten im Siden
und Westen des Plangebiets fur die Avifauna zur Verfligung.

Naturdenkmale und andere Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Biotoptyp Wertigkeit Wirkfaktor Beeintrachtigung

Ruderalfluren und | mittel (30) Versiegelung Verlust von Lebensraum
Séaume frischer und

nahrstoffreicher (Verlust von Rickzugsmdoglichkeiten und

des Nahrungshabitats fur Végel und Wirbel-

Standorte
lose)
Scherrasen gering (20) Versiegelung Verlust des Nahrungshabitats fur Végel und
Wirbellose
Baume mittel-hoch Fallung / Versiegelung Verlust von Lebensstéatten und Bruthabitaten
(30-40) fur Vogel
Ruderalflur auf | mittel (30) Versiegelung Verlust von Lebensraum

anthropogen veran-

derten Standorten in (Brutplatze, Rickzugsmdoglichkeiten, Verlust

des Nahrungshabitats fur Vogel, Wirbellose)

Ortslagen

Garten in Nutzung gering (20) Versiegelung Verlust von Lebensstatten und Nahrungs-
habitaten fur Insekten

Wirtschaftswege sehr  gering | Versiegelung Verlust von Lebensstéatten und Nahrungs-

(versiegelt) mit Fu-| (5) habitaten fir Insekten

genvegetation

Sonstige Grunflachen | gering (20) Versiegelung Verlust von Lebensstéatten und Nahrungs-
habitaten fur Insekten

Laubgebiische fri- | hoch (40) Versiegelung Verlust von Lebensraum

her Standort . .
scher standorte (Brutplatze, Ruckzugsmaoglichkeiten, Verlust

des Nahrungshabitats fiir Vogel, Wirbellose)

Tabelle 5: betroffene Biotoptypen, s. auch Bestandsplan
3.6  Biologische Vielfalt

Aufgrund der bestehenden geringen Bedeutung der biologischen Vielfalt und der nicht zu erwartenden
Veranderung des Versiegelungsgrades ist davon auszugehen, dass es durch die Anderung der
Planflache in ein Sondergebiet keine Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt hat.

3.7 Landschaftsbild

Die beabsichtigten MaRnahmen flihren bzgl. des Landschaftsbildes zu keinen erheblichen und nach-
haltigen Beeintrachtigungen.

Der geplante Abriss der Gebauderuinen, der Abbruch der Schutthalden und der die Gewerbeflache
umgebenden Betonmauer wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus und damit auf den Erho-
lung- und Aufenthaltswert im Planungsgebiet.
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Festsetzungen zur GréRRe und Gestaltung der geplanten Baukorper werden im Bebauungsplan getrof-
fen. Das stadtebauliche Konzept geht von einem harmonischen Einfligen der baulichen Anlagen in
den vorhandenen Stadtraum und die bestehende Topographie aus.
Die Begriinung der nicht Gberbauten Flachen erfolgt mit standortgerechten Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

3.8

Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet kommt es zu keiner Beeintrachtigung von Kultur- oder Sachgiitern.

3.9 Wechselwirkung und Gesamteinschatzung
Schutzgut Beurteilung moéglicher Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Erhalt der Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion der | gering bis maRig
angrenzenden Wohnbebauung
Zusatzliche betriebsbedingte Larmbelastung; Ggf. Festset-
zung von MaRnahmen zur Gewahrleistung des Immissi-
onsschutzes.
Boden gleichbleibender Versiegelungsgrad keine
Wasser gleichbleibender Versiegelungsgrad keine
Klima/Luft gleichbleibender Versiegelungsgrad keine

Flora/Fauna/

Biologische Viel-
falt

Anlagebedingter Verlust von GroRgriin mit maRiger Bedeu-
tung fur die Avifauna, Ausweichmaoglichkeiten im Umfeld
vorhanden

keine Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten

Ausgleich des Eingriffs durch

grunordnerischer Malnahmen

keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
keine Beeintrachtigung der Biotopachse
Schlosspark-Krahnberg

Festsetzung

Seeberg-

gering bis mafig

Landschaft

Festsetzungen zur GrolRe und Gestaltung der geplanten
Baukdrper werden im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung im Bebauungsplan getroffen. Ziel der Festsetzungen
ist ein harmonisches Einfigen der baulichen Anlagen in
den vorhandenen Stadtraum und die bestehende Topo-
graphie.

keine

Kultur- und
Sachguter

Wechselwirkun-
gen
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4  Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Im  Anderungsbereich sind bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens keine negativen
Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt zu erwarten. Die Bedingungen der einzelnen Schutzgter
bleiben unverandert gleich.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachhaltigen
Auswirkungen

5.1 Eingriffsbewertung

Aufgrund der Veranderung der Gestalt und Nutzung der Grundflache, welche die Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes sowie die Tier- und Pflanzenwelt in ihren Lebensrdumen nachteilig
beeintrachtigt, stellt die geplante BaumafRnahme nach § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 6 Abs. 1 und Abs.
2 Nr. 1 einen Eingriff dar.

Der Verursacher ist nach § 15 BNatSchG und § 7 Abs. 2 ThirNatG verpflichtet, Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe so gering wie moglich zu halten.
Diese Pflicht hat Vorrang vor Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Neben der Reduzierung vermeidbarer Eingriffswirkungen durch Schutz- und
Minimierungsmalinahmen missen verbleibende unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen werden. Dabei werden Ausgleichsmalinahmen innerhalb
der Grundstlcke den ErsatzmafRnahmen vorgezogen.

5.2  Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Nachfolgend werden schutzgutbezogene Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
aufgefiihrt, um das geplante Bauvorhaben in seiner Auspragung so gering wie moglich zu halten.

Mensch
= die schalltechnischen Orientierungswerte sind einzuhalten
= Festsetzung von MalRhahmen zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes.

Boden

= Der rationale Umgang mit Baugebietsflachen und die Eingrinung des Plangebietes ist
wichtiger Punkt der Planung.

= Minimierung der Flachenversiegelung auf ein Mindestmal}

= Vermeidung von Wasser- und Bodenverunreinigungen im Rahmen der Baumaf3nahmen, z.B.
durch Wartung der Baumaschinen

= Bei der Feststellung von organoleptisch-sensorischen Auffalligkeiten des Bodens oder
erkennbaren Verunreinigungen ist die Untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

= Vor Beginn der Baumalinahmen ist eine Kampfmittelsondierung und ggf. -berdumung durch-
zufuhren.

= Bei Auftreten von Bodenfunden ist gemall § 16 Gesetz zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiringen® (Thiuringer Denkmalschutzgesetz) unverziglich das
Landesamt flr Denkmalpflege und Archéologie zu informieren.

»= Anzeige groRerer Baugruben bei der Thuringer Landesanstalt fir Geologie und Umwelt
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Wasser
= Minimierung der Flachenversiegelung auf ein Mindestmal}

Klima/Luft
= Minimierung der Neuversiegelung auf ein Mindestmalf}
= Verbesserung des Kleinklimas durch grof3flachige Entsiegelung und Begriinung der nicht
Uberbauten Flachen, der ausgewiesenen Grinflachen sowie durch StraRenbegriinung
= Minderung der Luftverunreinigungen wahrend der Bau- und Betriebszeit durch entsprechende
Wartung der Technik

Flora/Fauna/Biologische Vielfalt

= Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® und die RAS-LG 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von
Baustellen® sind einzuhalten.

= Erforderliche Gehoélzfallungen sind aulierhalb der Brutzeit der Vogel durchzufihren. Die zu
fallenden Baume weisen keine Hohlen auf.

= Erhalt und Erhéhung der Vielfalt an Arten und Biotoptypen durch Pflanzung von heimischen/
standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

= Vor Abriss der Gebaude sind diese von einem Fachkundigen auf Brut- und Aufenthaltsstatten
besonders geschitzter Tierarten zu prifen. Bei Funden ist die Untere Naturschutzbehérde
Landratsamt Gotha umgehend zu informieren.

Landschaftsbild
= Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept geht von einem harmonischen
Einflgen der baulichen Anlagen in den vorhandenen Landschaftsraum aus.
= Festsetzungen zur GréRRe und Gestaltung der Baukdrper sind im Bebauungsplan getroffen.
= Begrinung der nicht berbauten Flachen sowie Grinflachen mit standortgerechten Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.3 Ersatzmallnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird im Bebauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstrale Ecke
Enckestrafle” ermittelt und Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen festgelegt. Einzelheiten zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Dort werden fiir jedes Schutzgut
entsprechende Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen sowie AusgleichsmalRnahmen festgesetzt,
um das geplante Bauvorhaben in seiner Auspragung so gering wie mdglich zu halten.

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.

Dies fuhrt zu:
= Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch Versiegelung
= Verlust von Lebensrdumen fiir Flora und Fauna
Diese unvermeidbaren Eingriffe missen innerhalb des Planungsgebietes
= weitestgehend gleichartig
* in einem planungsrelevanten Zeitraum (bis 5 — 20 Jahre) und
= im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zum betroffenen Funktionsraum
wiederhergestellt werden
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5.4  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung / Darstellung des Kompensationsbedarfes

Die vorhabensbezogenen Eingriffe werden durch KompensationsmafRnahmen, hauptsachlich Baum-,
Strauch- und Heckenneupflanzungen sowie durch die Begriinung von nicht bebauten Flachen ausge-
glichen. Aufgrund der ErsatzmaBnahmen entsteht eine Uberkompensation. Dies begriindet sich durch
die Herleitung der Berechnung. Es wird von einem Baum mit einem Kronendurchmesser von 5,60m
(im Pflanzzustand) ausgegangen. Dies entspricht einer Flache von 25 m2. Multipliziert mit einer Wer-
tigkeit von 35, entsteht eine Uberkompensation von 10 Z&hlern.

5.5 Bewertung der Eingriffsflachen

Die Bewertung der Eingriffsflachen ist in der Tabelle 4.3 im Anhang dargestellt. Die Gesamtsumme
der bewerteten Eingriffe ergibt hierbei -35.360 Punkte.

5.6 Bewertung der Kompensationsmaflnahmen

Die Bewertung der Kompensationsmaflnahmen ist in der Tabelle 4.4 im Anhang dargestellt. Die Ge-
samtsumme ergibt hierbei +35.370 Punkte.

Die geplanten Malinahmen werden im Folgenden kurz beschrieben und sind dariiber hinaus dem
MaRnahmenplan zu entnehmen:

MaRRnahme M1

Entlang der EnckestralRe sowie auf dem Flurstiick 53/1 sind strallenbegleitend Bdume sowie eine
Hecke zu pflanzen. Fir die Hecke entlang der Enckestral3e sind niedrig wachsende Arten bis 0,6m
Hohe entsprechend Pflanzenliste (nachfolgend) zu verwenden.

Fir die straBenbegleitenden Baumpflanzungen sind ausschlief3lich folgende Arten zu verwenden:
Enckestral3e: Platanus acerifolia (Platane), Stielerstrale/Mozartstral’e: Prunus serrulata ,Kanzan'
(Zierkirsche).

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m. B., STU mindestens 18-20cm, Kronenansatz von

mindestens 2,5m

MaRnahme M2

Kfz-Stellplatze sind mit hochstdmmigen Laubbdumen zu begriinen. Es sind insgesamt 10 Baume zwi-
schen oder entlang der Parkstadnde anzuordnen. Die unbefestigte Pflanzflache hat mindestens 10 m2
pro Baum zu betragen und ist vor Uberfahrungen zu schiitzen.

Fur die nicht stralRenbegleitenden Baumpflanzungen im Bereich des Parkplatzes ist ausschlief3lich
folgende Art zu verwenden: Acer platanoides ,'Royal Red' (Oregon-Blutahorn)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m. B., STU mindestens 18-20cm, Kronenansatz von

mindestens 2,5m

MalRnahme M3

Als Abgrenzung zu den westlichen Nachbargrundstiicken ist eine mehrschichtige Strauchpflanzung
entsprechend Planzeichnung anzulegen. Es sind Straucher der Pflanzenliste (nachfolgend) zu ver-
wenden.

MalRnahme M4
Auf dem Flurstiick 27/33 der Flur 9 ist eine mehrschichtige Baum- Strauchpflanzungen entsprechend
Planzeichnung anzulegen. Es sind Gehdlze der Pflanzenliste (nachfolgend) zu verwenden:

MaRnahme M5

Anpflanzung eines Solitarbaumes als Ausgleich durch Eingriffe in den Griinbestand. Es ist ausschlief3-
lich ein Spitzahorn (Acer platanoides "Schwedleri’) zu pflanzen.Pflanzqualitat: Solitar 4xv mDb Hoch-
stamm, STU mindestens 20-25cm, Kronenansatz von mindestens 2,5m
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Maflnahme M6

Anpflanzung eines Solitdrbaumes als Ausgleich durch Eingriffe in den Grinbestand. Es ist ausschlief3-
lich eine Blutbuche - Fagus sylvatica f. purpurea zu pflanzen.

Pflanzqualitét: Solitar 4xv mDb mehrst. 150-200x 400 - 500 cm mind. 3 Grundstdmme-gleich stark

Pflanzenliste (Malnahmen M1, M3, M4)
Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn) in Sorten
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) in Sorten
Platanus acerifolia (Platane)

Quercus robur (Stieleiche) in Sorten

Tilia cordata (Winterlinde) in Sorten

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) in Sorten
Acer campestre (Feldahorn) in Sorten
Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn) in Sorten
Prunus (Kirsche) in Sorten

Prunus padus (Traubenkirsche)

Pyrus communis (Wildbirne) in Sorten

Salix alba (Silberweide)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aria (Mehlbeere) in Sorten

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) in Sorten
Sorbus domestica (Speierling)

Straucher / Heckenpflanzen:

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)

Carpinus betulus (Hainbuche, Hecke, geschnitten)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sangiunea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeilRdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinweichsel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Ackerrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)

Rosa rubigonosa (Weinrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Symphoricarpos in Arten (Schneebeere)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Heckenpflanzen (niedrig wachsende Arten bis 0,6m Héhe)
Berberis buxifolia ‘Nana’ (Berberitze)

Berberis thunbergii ‘Atropurpurea Nana’ (Berberitze)
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Die Gegeniberstellung der Eingriffe und der KompensationsmalRnahmen ergibt ein positives Ergebnis
von +530 Punkten (s. Tabellen im Anhang).

Damit wird festgestellt, dass bei der Durchfiihrung der oben beschriebenen MalRnahmen die durch
das Bauvorhaben verursachten Eingriffe im Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden. Verbleiben-
de Umweltauswirkungen kénnen nach Umsetzung der beschriebenen und festgesetzten Malknahmen
als nicht erheblich betrachtet werden.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist in Tabelle 4.7 im Anhang dargestellt und zeigt eine ausgegli-
chene Bilanz zwischen Bestand und Planung. Es gibt eine Uberkompensierung von 530 Punkten.

6  Alternativenprifung

Da das Plangebiet eine starke anthropogene Uberformung aufweist, ist eine Umsetzung des Vorha-
bens auf einem Alternativstandort aus Sicht der Umweltbelange nicht sinnvoll und hatte einen gré3e-
ren Eingriff in den Naturhaushalt zur Folge.

7 Erganzende Angaben

71 Methodik

Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Um-
weltbelange sowie die schutzgutbezogene Prognose der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaus-
halt aufgrund der Anderung der Mischgebietsflache in ein Sondergebiet. Des Weiteren wird auf Kom-
pensationsmallnahmen, die Alternativenprifung sowie Monitoring eingegangen.

7.2 Monitoring/UberwachungsmaRnahmen

Die festgesetzten Malinahmen sind in der vorgegebenen Art und im festgelegten Umfang durchzufih-
ren. Zur Sicherung dazu ist eine Begleitung und Erstellungskontrolle mit Abnahme unter Beteiligung
der Unteren Naturschutzbehdérde vorzunehmen. Die vorgesehene Begleitung und Erfolgskontrolle ist
durch eine fachlich qualifizierte Person durchzufiihren. Die beauftragte Person ist der Unteren Natur-
schutzbehoérde spatestens 2 Wochen vor Beginn der Baumaflinahme zu benennen.

Die Erstellungskontrollen sind baubegleitend sowie nach Fertigstellung der jeweiligen Vorkehrungen
und MaRnahmen durchzufiihren. Sie umfassen zusatzlich die fachlichen Anforderungen an die Erstel-
lung von Gewerken gemaR der Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB, Teil C) und sonstiger
einschldgiger Regelwerke. Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass die angestrebten Funktionen
durch die MaRnahmen erreicht werden und langfristig erhalten bleiben.

8 Zusammenfassung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel (Lebensmittelmarkt und Fachmarkt mit
nichtzentrenrelevantem Sortiment) sowie Dienstleistungseinrichtungen wie Buros oder fur soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke auf dem Gelande des ehemaligen Gotano-Werkes in Gotha.
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Mit der Anderung der Mischgebietsfliche in ein Sondergebiet sind gesamtstadtisch betrachtet nur
geringe Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zu erwarten. Hierbei sind zusatzliche Larmquel-
len durch den laufenden Betrieb zu nennen. Des Weiteren ist bei Abriss und Neubau ein Teilverlust
von Grolgriin (Baume) zu erwarten.

Die genannten Beeintrachtigungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung im Be-
bauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstralle Ecke Enckestrafle* durch geeignete Festsetzungen
kompensiert. Hierbei werden Mal3nahmen zur Eingriinung des Plangebiets festgesetzt. Des Weiteren
werden, wenn notwendig, Festsetzungen zum Larmschutz aufgenommen, um eine weitere Larmbe-
lastung fur die angrenzende Wohnbebauung auszuschlielen. Darlber hinaus werden Festsetzungen
zur GréRRe und Gestaltung der geplanten Baukdrper im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung im Be-
bauungsplan getroffen, um ein harmonisches Einfiigen der baulichen Anlagen in den vorhandenen
Stadtraum und die bestehende Topographie zu gewahrleisten.
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Anhang 1 Baumkataster



Nr.

~N o O B W N -

[o0)

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

Baumbestand
Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet StielerstraBe Ecke EnckestrafRe"” der Stadt Gotha; Stand August 2016

Bezeichnung lateinisch deutsch Hohe [m] (Kronen- Stammdurch- Stamm- Vita-  Bemerkungen |Erhalt bzw. Fallung Wertigkeit
durch- messer [cm] umfang [cm] litat* nach Eingriffs-
messer [m] regelung

Acer pseudoplatanus Bergahorn 10,00 5,00 32: 27 100; 85 2 Einzelbaum Fallung 30

Fraxinus excelsior Esche 10,00 4,00 19 60 1 Baumgruppe  |Féllung 30

Acer platanoides Spitzahorn 8,00 3,00 18 57 1 Baumgruppe  Féllung 30

Acer platanoides Spitzahorn 8,00 4,00 12;11 38;35 1 Baumgruppe  |Féllung 30

Acer platanoides Spitzahorn 10,00 4,00 21;12 66;38 1 Baumgruppe  Féllung 30

Acer platanoides Spitzahorn 7,00 3,00 13 41 1 Baumgruppe  Féllung 30

Acer platanoides Spitzahorn 6,00 3,00 19 60 1 Baumgruppe  Féllung 30

entfallt aus der E/A Bilanz nach

Salix alba 'Tristis' Trauerweide 13,00 16,00 98 308 2 Einzelbaum Sturmschaden 40

Picea pungens 'Glauca’ Blaufichte 16,00 5,00 40 126 1 Einzelbaum Fallung 20

Salix matsudana 'Tortuosa' Korkenzieherweide 8,00 5,00 35 110 2 |Einzelbaum Erhalt, auRerhalb Plangebiet 30

Populus alba Silberpappel 6,00 6,00 30;30; 2520  94:94:79:63 2 Einzelbaum Erhalt, auRerhalb Plangebiet 30

Salix alba Silberweide 8,00 5,00 54 170 2 |Einzelbaum Erhalt, auRerhalb Plangebiet 40

Crataegus laevigata WeiRdorn 6,00 4,00 30 94 1 Einzelbaum Fallung 30

Crataegus laevigata Weiltdorn 6,00 4,00 34 107 1 Einzelbaum Fallung 30

Fraxinus excelsior Esche 8,00 4,00 19 60 1 Einzelbaum Fallung 30

Salix alba Silberweide 10,00 6,00 25,16 78,50 1 Baumgruppe  Féllung 40

Salix alba Silberweide 10,00 6,00 15;16;19 47:50:60 1 Baumgruppe Féallung 40

Salix alba Silberweide 11,00 6,00 50 157 2|Baumgruppe  Féllung 40

Salix alba Silberweide 9,00 5,00 38 119 2|Baumgruppe  Féllung 40

Salix alba Silberweide 7,00 5,00 33 104 2|Baumgruppe  Féllung 40

Salix alba Silberweide 10,00 5,00 35 110 1 Baumgruppe  Féllung 40

Salix alba Silberweide 10,00 5,00 38 119 1 Baumgruppe  Féllung 40

Salix alba Silberweide 4,00 2,00 19 60 2/Baumgruppe  Féllung 40

Quercus robur 'Fastigiata’ Séuleneiche 8,00 3,00 15 47 1 Einzelbaum Erhalt, auBerhalb Plangebiet 30



Nr.

25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37

Bezeichnung lateinisch

Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Aesculus hippocastanum
Crataegus laevigata
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior

deutsch

Esche
Esche
Rol3kastanie
Weildorn
Esche
Esche
Esche
Esche
Esche
Esche
Esche
Esche
Esche

Hohe [m] (Kronen-

12,00
12,00

8,00

4,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00

messer [m]

6,00
8,00
5,00
4,00
6,00
4,00
4,00
4,00
4,00
5,00
4,00
5,00
5,00

Stammdurch-
messer [cm]

58
60
38
15;10;12
38
15
19
15
19
19
19
20
20

Stamm- Vita-
umfang [cm] litat*

182
188
119
31;38;47
119
47
60
47
60
60
60
63
63

Bemerkungen

1 Baumgruppe
1 Baumgruppe
1 Baumgruppe
1 Baumgruppe
1 Baumgruppe
1/Baumgruppe
1 Baumgruppe
1/Baumgruppe
1 Baumgruppe
1/Baumgruppe
1 Baumgruppe
1 Einzelbaum
1 Einzelbaum

Erhalt bzw. Fallung Wertigkeit
nach Eingriffs-

regelung
Féllung 40
Fallung 40
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
Erhalt 30
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Anhang 2 Vitalitatsstufen
Schad- 0 1 2 3 4
stufe gesund bis geschadigt stark sehr stark absterbend
leicht geschadigt geschadigt bis tot
geschadigt
Schadi- 0-10 % 11-25 % 26-60 % 61-89 % 90-100 %
gungs-
grad
Baum- Wachstum und| Wachstum und | Wachstum und| Wachstum und| Vitalitdt kaum
zustand Entwicklung normal,| Entwicklung aus-| Entwicklung leicht| Entwicklung  er-| feststellbar
allgemein | volle  Funktionsfa-| reichend, kleine | gestort, mit Schad-| heblich gestort,
higkeitserfullung, Mangel, leicht| stellen, Vitalitatszu-| mit gréfReren
Vitalitdt und Entfal-| eingeschrankte stand gerade noch| Schadstellen,
tung Funktionsfahigkeit, | ausreichend, deut-| Vitalitat nicht mehr
leicht nachlassen-| lich eingeschrankte| ausreichend,
de Vitalitat Funktionserfiillung schwere  Beein-
trachtigung der
Funktion
Kronen- | Kronenvolumen in| Kronenvolumen 11-| Kronenvolumen 26-| Kronenvolumen Kronenvolu-
bereich Ordnung bzw. bis 10| 25 % beeintrach-| 60 % beeintrachtigt,| 31-50 % beein-| men mehr als
% beeintrachtigt, | tigt, Feinstaste | deutlich geschadig-| trachtigt, stark| 50 % beein-
voller Zuwachs,| fehlen zum Teil im| ter Baum, abster-| geschadigt, Teil-| trachtigt,
arttypischer Kro-| auferen Kronenbe-| bende Zweige und| bereiche abge-| Krone fast
nenaufbau und| reich, leicht schiit-| Aste, schwachwiich-| storben, Unterkro-| abgestorben,
Verzweigung, volle| tere Belaubung, | sig, beginnende| nen koénnen ent-| Totholz, kraft-
ortstypische Belau-| eingeschrankte Vergreisung, Krone| stehen, sehr| los keine oder
bung Verzweigungsin- im oberen Bereich| schwach-wichsig, | nur kimmer-
tensitat, mittel- | durchsichtig, schut-| stark schuttere| liche Restbe-
wiichsig tere Belaubung Belaubung im| laubung
gesamten Kro-
nenbereich, fort-
geschrittene Ver-
greisung
Starkast-/ | keine oder nur ge-| leichte = mechani-| mittlere und tiefere| starke und tiefe| Rindenverlust
Stamm- ringe mechanische| sche Schaden oder| mechanische Scha-| mechanische mehr als 50
bereich Schaden oder Fau-| Faulen, Rindenver-| den und F&aulen,| Schaden oder| % des
len, geschlossene| lust bis 15 % des| Rindenverlust bis 30| Faulen, Rinden-| Stammum-
oder sich  vollig| Stammumfanges, | % des Stammum-| verlust bis 45 %] fanges, grofle
schlieRende Wund-| ausreichende fanges, schwache| des Umfanges,| Bereiche
Uberwallung, kein| Wundiberwallung | Wunduiberwallung sehr schwache| durch Faulnis
Rindenverlust Wundlberwallung | zerstort, kei-
ne neue
Wundiber-
wallung
Wurzel- freie  Wourzelflache, | freie Wurzelflache, | befestigte Wurzelfla-| verfestigte ~ Wur-| Standsicher-
bereich ausreichend groRer| Wurzelraum leicht| che, starker verdich-| zelflache, stark| heit gefahrdet
Wurzelraum, keine| verdichtet bzw.| teter  Wurzelraum,| verdichteter Wur-| oder nicht
Uberfiillungen oder| eingeschrankt, leichte  Uberfiillun-| zelraum, bis 40 %| mehr  gege-
Abgrabungen, keine| leichte Wurzel- | gen oder Abgrabun-| Wurzelverlust, ben, Wurzel-
erkennbaren Wur-| schaden, Boden-| gen, bis 20 % Wur-| Bodenluftkapazitat| werk stark
zelschaden, Boden-| luftkapazitat maRig | zelverlust, Boden-| sehr schlecht reduziert
luftkapazitat gut luftkapazitat  noch Bodenluftka-
ausreichend pazitat

schlecht
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Anhang 3 Plane Bestandsplan M 1:500
Konfliktplan M 1:1000
MaRnahmenplan M 1:1000
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LEGENDE ZUM MASSNAHMENPLAN
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M1: Entlang der EnckestraBe sowie auf dem Flurstiick 53/1 sind straRenbegleitend
Baume sowie eine Hecke zu pflanzen. Fir die Hecke entlang der EnckestraRe sind
niedrig wachsende Arten bis 0,6m Hohe entsprechend Pflanzenliste zu verwenden.
Fur die straRenbegleitenden Baumpflanzungen sind ausschlieBlich folgende Arten

zu verwenden:

Enckestralle: Platanus acerifolia (Platane)
Stielerstrae/Mozartstrale: Prunus serrulata ,Kanzan (Zierkirsche). Die Qualitat der

Pflanzen sind den griinordnerischen Festsetzungen zu entnehmen.
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M2: Es sind insgesamt 10 Baume zwischen oder entlang der Parkstédnde

anzuordnen. Die unbefestigte Pflanzflache hat mindestens 10 m? pro Baum zu
betragen und ist vor Uberfahrungen zu schiitzen. Fir die nicht straRenbegleitenden

Baumpflanzungen im Bereich des Parkplatzes ist ausschlieBlich folgende Art zu

verwenden: Acer platanoides ,Royal Red" (Oregon-Blutahorn)

M3: Als Abgrenzung zur angrenzenden Bebauung ist eine mehrschichtige

Strauchpflanzung gem Planzeichnung vorzusehen. Es sind Straucher geman

Pflanzenliste zu verwenden

M4: Herstellung einer mehrschichtigen Baum- und Strauchpflanzung, die als
Ausgleich durch Eingriffe in den Griinbestand sowie dem Larmschutz und der
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raumlichen Abgrenzung der Anlage von der Hauptverkehrsstrale dient

M5: Anpflanzung eines Solitarbaums (mehrstdmmig) als Ausgleich in den
Griinbestand. Es ist ausschlieflich ein Spitzahorn (Acer platanoides "Schwedleri")

zu verwenden.

M6: Anpflanzung eines Solitdarbaumes als Ausgleich fiir Eingriffe in den
Griinbestand. Es ist ausschlieflich eine Blutbuche (Fagus sylvatica f. purpurea) zu

verwenden.
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Umweltbericht Stadt Gotha
Bebauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstralie
Ecke Enckestralle*

Anhang 4 Bilanzierung Bewertung der Eingriffsflachen
Bewertung der Kompensationsflachen

Bilanzierung Eingriff/ Kompensation



Bilanzierung

Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet StielerstraBe Ecke EnckestraBe" der Stadt Gotha; Stand Marz 2017

Eingriff
Eingriffs- Flachen- Biotoptyp Bestand (Be-deut- Biotoptyp Planung Be-deu- Bedeu- Produkt-
flache grofe/m? ungs-stufe tungs-stufe |tungs-stufenjwertigkeit x
differenz Flache
offentliche StraBenverkehrsflache
944,00 9213 sonstige 0 offentliche 0 0 0
StraRenverkehrsflac StralRenverkehrsflache
h
177,00 9141 0 offentliche 0 0 0
Industrieflachen StralRenverkehrsflache
935,00 9216 0 offentliche 0 0 0
Wirtschaftsweg/Geh StralRenverkehrsflache
weg versiegelt
E1 60,00 9216 5 offentliche 0 -5 -300
Wirtschaftsweg/Geh Straenverkehrsflache
weg versiegelt mit
Fugenvegetation
E2 6,00 9392 Ruderalflur auf 30 offentliche 0 -30 -180
anthropogen StralRenverkehrsflache
veranderten
Standorten
E3 35,00 9399 sonstige 20 offentliche 0 -20 -700
Grinflachen, StralBenverkehrsflache
durchschnittlich
Sondergebiet 1 und 2
3127,00 9141 0 Sondergebiet versiegelt 0 0 0
Industrieflachen
1807,00 9216 0 Sondergebiet versiegelt 0 0 0
Wirtschaftsweg/Geh
weg versiegelt
E4 3654,00 9216 5 Sondergebiet versiegelt 0 -5 -18.270
Wirtschaftsweg/Geh
weg versiegelt mit
Fugenvegetation
545,00 9318 Scherrasen 20 9399 sonstige 20 0 0
Griinflachen,
durchschnittlich im
Sondergebiet
(MaBnahme 2)
E5 36,00 9318 Scherrasen 20 Sondergebiet versiegelt 0 -20 -720
E6 19,00 6310, 6320, 6400 20 Sondergebiet versiegelt 0 -20 -380
Baume
E7 78,00 6310, 6320, 6400 30 9399 sonstige 20 -10 -780
Baume Grinflachen,
durchschnittlich im
Sondergebiet
(MafRnahme 2)
E8 141,00 6310, 6320, 6400 40 Sondergebiet versiegelt 0 -40 -5.640
Baume
43,00 6310, 6320, 6400 40 6224 Laubgebiische 40 0 0
Baume (MaBnahme 4)
E9 138,00 9392 Ruderalflur auf 30 Sondergebiet versiegelt 0 -30 -4.140
anthropogen
veranderten
Standorten
94,00 6310, 6400 Baume 30 6310, 6400 Baume Erhal| 30 0 0
E10 74,00 6224 Laubgebiische 40 Sondergebiet versiegelt 0 -40 -2.960
frischer Standorte
E11 43,00 4713 Ruderalflur 30 Sondergebiet versiegelt 0 -30 -1.290
offentliche StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
362,00 9216 0 offentliche 0 0 0
Wirtschaftsweg/Geh Verkehrsflache
weg versiegelt besonderer
Zweckbestimmung
FuRganger
Summe 12318,00 -35.360




Bilanzierung

Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet StielerstraBe Ecke EnckestraBe" der Stadt Gotha; Stand Marz 2017

Kompensation
Biotoptyp Planung |Flachen- Biotoptyp Bestand Be-deut- Be-deu- Bedeu- Produkt-
mit MaBnahme groBe/m? ungs-stufe |tungs-stufe |tungs- wertigkeit x
stufen- Flache
differenz

6310, 6400 Baum-  |238,00 9216 5 35 30 7.140
und Heckenpflanzung Wirtschaftsweg/Gehweg
(MaBnahme 1) versiegelt mit

Fugenvegetation
6310, 6400 Baum-  |57,00 9215 Parkplatze 5 35 30 1.710
und Heckenpflanzung
(MaBnahme 1)
6310, 6400 50,00 9318 Scherrasen 20 35 15 750
Heckenpflanzung
(MaRnahme 1)
6310, 6400 95,00 9399 sonstige 20 35 15 1.425
Heckenpflanzung Grinflachen,
(MaRnahme 1) durchschnittlich
6310, 6400 120,00 9216 0 35 35 4.200
Baumpflanzung mit Wirtschaftsweg/Gehweg
Unterpflanzung versiegelt
(mind. 10 m2)
(MaBnahme 2)
6310, 6400 26,00 9318 Scherrasen 20 40 20 520
Baumpflanzung mit
Unterpflanzung
(mind. 10 m2)
(MaBnahme 2)
6310, 6400 234,00 9215 Parkplatze 5 20 15 3.510
Baumpflanzung mit
Unterpflanzung
(mind. 10 m2)
(MaRnahme 2)
6110 Hecke 283,00 9216 5 35 30 8.490
(MaBnahme 3) Wirtschaftsweg/Gehweg

versiegelt mit

Fugenvegetation
6110 Hecke 24,00 6310, 6320, 6400 Baume 30 35 5 120
(MaBnahme 3)
6110 Hecke 73,00 9351 Garten in Nutzung 20 35 15 1.095
(MaRnahme 3)
6224 Laubgebiische (168,00 9318 Scherrasen 20 40 20 3.360
(MaBRnahme 4)
6224 Laubgeblsche |205,00 4713 Ruderalflur 30 40 10 2.050
(MaRnahme 4)
6310, 6400 25,00 9318 Scherrasen 20 40 20 500
Baumpflanzung
(MaBRnahme 5)
6310, 6400 25,00 9318 Scherrasen 20 40 20 500
Baumpflanzung
(MaRnahme 6)

1623,00 35.370




Bilanzierung

Bebauungsplan Nr. 92 "Sondergebiet StielerstraBe Ecke EnckestraBe” der Stadt Gotha; Stand Marz 2017

Eingriff-Ausgleichs-Bilianz

Eingriffs- Flachen- Biotoptyp Bestand Bedeut- Biotoptyp Planung/ Be-deu- Bedeu- Produkt-
fliche groRe/m? ungs-stufe |AusgleichsmaBnahme [tungs-stufe (tungs- wertigkeit x
stufen- Flache
differenz
offentliche StraBenverkehrsflache
944,00 9213 sonstige 0 offentliche 0 0 0
StraBenverkehrsflache StralRenverkehrsflache
177,00 9141 Industrieflachen 0 offentliche 0 0 0
StraRenverkehrsflache
935,00 9216 0 offentliche 0 0 0
Wirtschaftsweg/Gehweg Stralenverkehrsflache
versiegelt
E1 60,00 9216 5) offentliche 0 -5 -300
Wirtschaftsweg/Gehweg Stralenverkehrsflache
versiegelt mit
Fugenvegetation
E2 6,00 9392 Ruderalflur auf 30 offentliche 0 -30 -180
anthropogen veranderten StralRenverkehrsflache
Standorten
E3 35,00 9399 sonstige 20 offentliche 0 -20 -700]
Grinflachen, StraBenverkehrsflache
durchschnittlich
Sondergebiet 1 und 2
3127,00 9141 Industrieflachen 0 Sondergebiet versiegelt 0 0 0
1807,00 9216 0 Sondergebiet versiegelt 0 0 0
Wirtschaftsweg/Gehweg
versiegelt
120,00 9216 0 6310, 6400 35 35 4.200
Wirtschaftsweg/Gehweg Baumpflanzung
versiegelt (MaBnahme 2)
E4 3654,00 9216 5 Sondergebiet versiegelt 0 -5 -18.270
Wirtschaftsweg/Gehweg
versiegelt mit
Fugenvegetation
283,00 9216 5) 6110 Hecke (MaBnahme 35 30 8.490
Wirtschaftsweg/Gehweg 3)
versiegelt mit
Fugenvegetation
238,00 9216 5) 6310, 6400 35 30 7.140
Wirtschaftsweg/Gehweg Baumpflanzung
versiegelt mit (MaBnahme 1)
Fugenvegetation
234,00 9215 Parkplatze 5 9399 sonstige 20 15 3.510
Grinflachen,
durchschnittlich im
Sondergebiet
(MaBnahme 2)
57,00 9215 Parkplatze 5 6310, 6400 35 30 1.710
Baumpflanzung
(MaBnahme 1)
545,00 9318 Scherrasen 20 9399 sonstige 20 0 0
Griinflachen,
durchschnittlich im
Sondergebiet
(MaRnahme 2)
E5 36,00 9318 Scherrasen 20 Sondergebiet versiegelt 0 -20 -720
168,00 9318 Scherrasen 20 6224 Laubgebiische 40 20 3.360
(MaBnahme 4)
26,00 26,00 20 6310, 6400 40 20 520
Baumpflanzung mit
Unterpflanzung (mind. 10
m2) (MaRnahme 2)
50,00 9318 Scherrasen 20 6310, 6400 35 15 750
Baumpflanzung
(MaBnahme 1)
E6 19,00 6310, 6320, 6400 Baume 20 Sondergebiet versiegelt 0 -20 -380
E7 78,00 6310, 6320, 6400 Baume 30 9399 sonstige 20 -10 -780
Grinflachen,
durchschnittlich im
Sondergebiet
(MaRnahme 2)
24,00 6310, 6320, 6400 Baume 30 6110 Hecke (MaRnahme 35 5) 120
3)
E8 141,00 6310, 6320, 6400 Baume 40 Sondergebiet versiegelt 0 -40 -5.640|
43,00 6310, 6320, 6400 Baume 40 6224 Laubgebiische 40 0 0
(MaBnahme 4)




Eingriffs- Flachen- Biotoptyp Bestand Bedeut- Biotoptyp Planung/ Be-deu- Bedeu- Produkt-
flaiche groRe/m? ungs-stufe |AusgleichsmaBnahme [tungs-stufe [tungs- wertigkeit x
stufen- Flache
differenz
E9 138,00 9392 Ruderalflur auf 30 Sondergebiet versiegelt 0 -30 -4.140
anthropogen veranderten
Standorten
95,00 9399 sonstige 20 6310, 6400 35 15 1.425
Grinflachen, Baumpflanzung
durchschnittlich (MaBnahme 1)
73,00 9351 Garten in Nutzung 20 6110 Hecke (MaBnahme 35 15 1.095]
3)
94,00 6310, 6400 Baume 30 6310, 6400 Baume Erhalt 30 0 0
E10 74,00 6224 Laubgebiische 40 Sondergebiet versiegelt 0 -40 -2.960
frischer Standorte
205,00 4713 Ruderalflur 30 6224 Laubgeblsche 40 10 2.050|
(MaBnahme 4)
E11 43,00 4713 Ruderalflur 30 Sondergebiet versiegelt 0 -30 -1.290
25,00 9318 Scherrasen 20 6310, 6400 40 20 500
Baumpflanzung
(MaBnahme 5)
25,00 9318 Scherrasen 20 6310, 6400 40 20 500
Baumpflanzung
(MaBnahme 6)
offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
362,00 9216 0 offentliche Verkehrsflache 0 0 0
Wirtschaftsweg/Gehweg besonderer
versiegelt Zweckbestimmung
FuBganger
Summe 13865,00 10|
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Anhang 5 MafRnahmenblatter



Umweltbericht Stadt Gotha
Bebauungsplan Nr. 92 ,Sondergebiet Stielerstralie
Ecke Enckestralle*

MASSNAHMENBLATT

Projekt: Bebauungsplan Nr. 92 | Mallnahmen-Nr. M1
~Sondergebiet
Stielerstralte Ecke
Enckestralie”

Beeintrachtigung / Konflikt: o kein Eingriff

Aufgrund der geplanten Mallnahme kommt es grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft.
Eingriffe ergeben sich vor allem durch Bodenversiegelungen sowie Rodungen von Gehdélzen und dem
damit verbundenen Verlust von Lebensraum fir Fauna und Flora. Durch die geplante MaRnahme
sind, aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberformung des gesamten Bearbeitungsgebietes,
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

MalRnahmen-Nr. M1 Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit Gestal-
tungsmalRnahme

o Vermeidungs-, / Min- | X GestaltungsmafR- o Ausgleichsmalinahme | x ErsatzmalRnahme

derungs-/ Schutzmal}- | nahme

nahme

Entwicklungsziel der Mallhahme

Ziel ist die Schaffung einer raumwirksamen Kante zur entlang Stielerstralte/ Mozartstralle , sowie zur
Enckestralle durch die Pflanzung einer Baumreihe. Mit der Festsetzung der Pflanzqualitat soll eine
schnelle Entwicklung und eine zeitnahe Gestaltungsaussage getroffen werden.

Biotopentwicklungs-/Pflegekonzept

Entlang der EnckestralRe sowie auf dem Flurstiick 53/1 sind strallenbegleitend Badume sowie eine
Hecke zu pflanzen. Fir die Hecke entlang der Enckestral’e sind niedrig wachsende Arten bis 0,6m
Hoéhe entsprechend Pflanzenliste zu verwenden.

Fir die straBenbegleitenden Baumpflanzungen sind ausschlieflich folgende Arten zu verwenden:
Enckestralle: Platanus acerifolia (Platane)

Stielerstralle/Mozartstrale: Prunus serrulata ,Kanzan‘ (Zierkirsche). Die Qualitdt der Pflanzen sind
den grunordnerischen Festsetzungen zu entnehmen.

Gemarkung Flur Flursticke

Gotha 9 53/1; 27/33

FlachengroRRe: 440m?2

o Grunderwerb erforderlich x Eigentimer: Krippendorf & Krippendorf
Haus — und Grundbesitz GBR

o Nutzungsanderung/ -beschrankung x Kinftige Unterhaltung: Krippendorf & Krippen-
dorf Haus — und Grundbesitz GBR

Realisierungszeitraum: Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt in Abhangigkeit von der Baumalnah-
me.

Erfolgskontrolle:

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: Bebauungsplan Nr. 92 | Mallnahmen-Nr. M2
~Sondergebiet
Stielerstralte Ecke
Enckestralie”

Beeintrachtigung / Konflikt: o kein Eingriff

Aufgrund der geplanten Mallnahme kommt es grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft.
Eingriffe ergeben sich vor allem durch Bodenversiegelungen sowie Rodungen von Gehdélzen und dem
damit verbundenen Verlust von Lebensraum fur Fauna und Flora. Durch die geplante MaRnahme
sind, aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberformung des gesamten Bearbeitungsgebietes,
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

MalRnahmen-Nr. M2 Ausgleich/ Ersatz in Verbindung mit Gestal-
tungsmalnahme

o Vermeidungs-, / Min- | X GestaltungsmafR- o Ausgleichsmalinahme | x ErsatzmalRnahme

derungs-/ Schutzmal}- | nahme

nahme

Entwicklungsziel der Mallhahme

Ziel ist es, weitere Laubbaume zwischen bzw. entlang der Parkstande zu pflanzen, so sollen Eingriffe
in den Griinbestand ausgeglichen werden und zusatzlich soll ein Beitrag zum Stadtklima geleistet
werden. Eine Mindestgrofie der Pflanzflache soll die Entwicklung und dem Erhalt der Pflanze sichern.

Diese Festsetzung dient der gestalterischen Aussage der Grinstruktur. Zusatzlich sind alle nicht
Uberbauten Flachen zu begriinen.

Biotopentwicklungs-/Pflegekonzept

Kfz-Stellplatze sind mit hochstdmmigen Laubbaumen zu begriinen. Es sind insgesamt 10 Baume zwi-
schen

oder entlang der Parkstande anzuordnen. Die unbefestigte Pflanzflache hat mindestens 10 m?

pro Baum zu betragen und ist vor Uberfahrungen zu schitzen. Fir die nicht stralenbegleitenden
Baumpflanzungen im Bereich des Parkplatzes ist ausschlief3lich

folgende Art zu verwenden: Acer platanoides ,'Royal Red' (Oregon-Blutahorn)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, m. B., STU mindestens 18-20cm, Kronenansatz von

mindestens 2,5m

Gemarkung Flur Flursticke

Gotha 9 53/1; 49/2; 27/33

FlachengréfRe: 380m?2

o Grunderwerb erforderlich x Eigentimer: Krippendorf & Krippendorf
Haus — und Grundbesitz GBR

o Nutzungsénderung/ -beschrankung X Kunftige Unterhaltung: Krippendorf & Krippen-
dorf Haus — und Grundbesitz GBR

Realisierungszeitraum: Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt in Abhangigkeit von der BaumalRnah-
me.

Erfolgskontrolle:

Bemerkungen: Diese MaRnahme gilt in Verbindung mit Malinahme 1
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: Bebauungsplan Nr. 92 | Mallnahmen-Nr. M3
~sondergebiet
Stielerstralie Ecke
Enckestralle®

Beeintrachtigung / Konflikt: o kein Eingriff

Aufgrund der geplanten Malnahme kommt es im Bereich der nachstgelegenen schutzwirdigen Be-
bauung zu Schallemmissionen.

MaRnahmen-Nr. M3 Ausgleichsmalinahme

o Vermeidungs-, / Min- | o GestaltungsmalRnah- | x AusgleichsmaRRnahme | o Ersatzmaflnahme
derungs-/ Schutzmal3- | me
nahme

Entwicklungsziel der Mallnhahme

Ziel der Mallnahme ist der Immissionsschutz der angrenzenden Bebauung durch eine mehrschichtige
Strauchpflanzung.

Biotopentwicklungs-/Pflegekonzept

Um sicherzustellen, dass einheimische und standorttypische Pflanzen verwendet werden, wurde in
den grunordnerischen Festsetzungen eine Pflanzenauswahl getroffen.

Gemarkung Flur Flursticke

Gotha 9 52/2; 58/3; 58/5; 49/2

FlachengrofRRe: 380m2

o Grunderwerb erforderlich x Eigentimer: Krippendorf & Krippendorf
Haus — und Grundbesitz GBR

o Nutzungsanderung/ -beschrankung x Kinftige Unterhaltung: Krippendorf & Krippen-
dorf Haus — und Grundbesitz GBR

Realisierungszeitraum: Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt in Abhangigkeit von der Baumalnah-
me.

Erfolgskontrolle:

Bemerkungen:
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MASSNAHMENBLATT

Projekt: Bebauungsplan Nr. 92 | Malnahmen-Nr. M4
~sondergebiet
Stielerstralie Ecke
Enckestralle®

Beeintrachtigung / Konflikt: o kein Eingriff

Aufgrund der geplanten MaBnahme kommt es grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft.
Eingriffe ergeben sich vor allem durch Bodenversiegelungen sowie Rodungen von Gehdélzen und dem
damit verbundenen Verlust von Lebensraum fir Fauna und Flora. Durch die geplante MaRnahme
sind, aufgrund der vorhandenen anthropogenen Uberformung des gesamten Bearbeitungsgebietes,
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Malnahmen-Nr. M4 Ausgleichsmalinahme

o Vermeidungs-, / Min- | o Gestaltungsmafnah- X Ausgleichsmalinahme | o ErsatzmaRnahme
derungs-/ Schutzmal3- | me

nahme

Entwicklungsziel der Mallhahme

Ziel ist die Herstellung einer mehrschichtigen Baum- und Strauchpflanzung, die als Ausgleich durch
Eingriffe in den Griinbestand, sowie dem Larmschutz und der rAumlichen der Abgrenzung der Anlage
von der Hauptverkehrsstralte dienen.

Biotopentwicklungs-/Pflegekonzept

Um sicherzustellen, dass einheimische und standorttypische Pflanzen verwendet werden, wurde in
den grinordnerischen Festsetzungen eine Pflanzenauswahl getroffen.

Gemarkung Flur Flurstiicke

Gotha 9 2713

FlachengréRRe: 373m?2

o Grunderwerb erforderlich x Eigentimer: Krippendorf & Krippendorf
Haus — und Grundbesitz GBR

o Nutzungsanderung/ -beschrankung X Kunftige Unterhaltung: Krippendorf & Krippen-
dorf Haus — und Grundbesitz GBR

Realisierungszeitraum: Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt in Abhangigkeit von der BaumalRnah-
me.

Erfolgskontrolle:

Bemerkungen:
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Projekt: Bebauungsplan Nr. 92 | Malnahmen-Nr. M5
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Stielerstralie Ecke
Enckestralle®

Beeintrachtigung / Konflikt: o kein Eingriff

Eingriffe ergeben sich durch Rodungen von Gehdlzen und dem damit verbundenen Verlust von Le-
bensraum flir Fauna und Flora.

MaRnahmen-Nr. M5 Ersatzmalinahme

o Vermeidungs-, / Min- | o Gestaltungsmal3nah- o Ausgleichsmalinahme | x ErsatzmalRnahme
derungs-/ Schutzmal3- | me
nahme

Entwicklungsziel der Mallnhahme

Ziel der Mal’nahme ist die Pflanzung eines Spitzahorns (Acer platanoides “Schwedleri’) als Ausgleich
zu den Baumfallungen. Zusatzlich wird durch diese MalRnahme ein gestalterischer Aspekt erzielt.

Biotopentwicklungs-/Pflegekonzept

Um sicherzustellen, dass einheimische und standorttypische Pflanzen verwendet werden, wurde in
den grunordnerischen Festsetzungen eine Pflanzenauswahl getroffen.

Gemarkung Flur Flursticke

Gotha 9 27/33

FlachengrofRe: 25m?

o Grunderwerb erforderlich x Eigentimer: Stadt Gotha

o Nutzungsanderung/ -beschrankung x Kunftige Unterhaltung: Stadt Gotha

Realisierungszeitraum: Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt in Abhangigkeit von der BaumafRnah-
me.

Erfolgskontrolle:

Bemerkungen:
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Beeintrachtigung / Konflikt: o kein Eingriff

Eingriffe ergeben sich durch Rodungen von Gehdlzen und dem damit verbundenen Verlust von Le-
bensraum flr Fauna und Flora.

MalRnahmen-Nr. M6 ErsatzmalRnahme

o Vermeidungs-, / Min- | o Gestaltungsmafinah- x AusgleichsmalBnahme | o ErsatzmalRnahme
derungs-/ Schutzmal3- | me
nahme

Entwicklungsziel der MaRnahme

Ziel der MaRnahme ist die Pflanzung einer Blutbuche (Fagus Sylvatica f. purpurea) als Ausgleich fiir
gerodete Strauchflachen. Zusatzlich stellt der Solitarbaum einen gestalterischen Aspekt dar, indem er
den Abschluss der Platanenreihe an der Enkestralle bildet.

Biotopentwicklungs-/Pflegekonzept

Um sicherzustellen, dass einheimische und standorttypische Pflanzen verwendet werden, wurde in
den grunordnerischen Festsetzungen eine Pflanzenauswahl getroffen.

Gemarkung Flur Flursticke

Gotha 9 27/33

FlachengrofRe: 25 m2

o Grunderwerb erforderlich x Eigentimer: Stadt Gotha

o Nutzungsanderung/ -beschrankung x Kunftige Unterhaltung: Stadt Gotha

Realisierungszeitraum: Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt in Abhangigkeit von der Baumalnah-
me.

Erfolgskontrolle:

Bemerkungen:
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