STADT GOTHA
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET (SO) "PHOTOVOLTAIKPARK OSTSTRASSE 16 - SVEDEX-ALTWERK"

VERFAHRENSVERMERKE V- s

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit thren Grenzen und M 1:1.000

Bezeichnungen, sewie-der-Gebiudebestand mit dem Llegenschafts- Y Rechtsgrundlagen:

kataster nach dem Stand vom 08.08.2012 (berginstimmen. ' *
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Thiringer Bauordnung (ThirBO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)

Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gotha, den 1lﬂE22012

in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes giltigen Fassung.

TEIL B - TEXTTEIL ZEICHENERKLARUNG

In Ergénzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text glit folgendes: "-(?&g:{ Eflilggu'}i%'l‘g?ﬁl"ggmo)

Der Stadtrat der Stadt Gotha hat dle Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaikpark Oststralle 16 - Svedex-
Altwerk” gem4DB § 13a BauGB In Verblndung mit § 2 Abs. 1 bls 3 BauGB
am 28.03.2012 beschlossen.

Der Beschluss wurde am 19704.2012 ortsObllch bekannigemacht.

e A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ALVF 4: Geringméichtlge (ca. 15 cm) oberflichennahe MKW-Belastung durch Schmiersie am Sonstiges Sondergeblet (SO - Photovoltalk) §11 Baunvo
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThiirBO ehemaligen Abstellplatz fiir Gabelstapler; gerlngmé&chtige (ca. 10 cm) MKW-Belastung am Zweckbestimmung: Errichtung und Betrieb von
Olabschelder im Bereich der shemaligen Kiz-Werkstatt. Photovoltalkanlagen
1. Art der baulichen Nutzung
- (§ 9 Abs. 1, 2 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Altlastenverdachtsfliche gem&B Untersuchungsberlcht HYDRODATA GmbH, Gattenhéferweg 29, 2. Maf der baullchen Nutzung
Gotha, den 4 i 61440 Oberursel: "Bedenuntersuchungen In der OststraBe 16 in 99867 Gotha", 14.09.2007 L
Kreuch Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der zeichnerischen Darsteliung des Bebauungs- Festsetzungsschitssel
Oberblrgermeister plans (siehe Planzelchnung) festgesetzt: ALVF 2; Hohe Chrom- und Fluoridbetastung Im Berelch des ehemaligen Tauchtroges.
Sonstiges Sondergebiet gemaB §11 BauNVQ mit der Zweckbestimmung der Errichtung und dem Art der baullchen Nutzung zuldsslge Grundfléche
Betrleb von Photovoltaikanlagen. In diesem Geblet sind Anlagen zuldssig, die der Erforschung, Im Falle elner geplanten Entsiegelung Ist dle weitere Vorgehensweise mit der Unteren Boden- HBhe baulicher Anfagen als Hchsimas
Der Stadtrat hat am 18.07.2012 den Entwurf des vorhabenbezogenen Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wle Wind- und Sonnenenergie, dienen. schutzbehtrde des Landratsamtes Gotha abzustimmen, 9
Bebauungsplans Sondergebiet ,Photovoltaikpark Oststrae 16 - Svedex- ) GR maximal zulassige Grundfldche als Héchstmas -
Altwerk" mit Begriindung und griinordnerischem Fachbeltrag beschlossen ZUHSESI sr:nd. Bailigh kot et mafgebend ist dle senkrechte Projeklion der &uBeren
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt. - dle Errihtung und der Betrieb von Pholevoitaikantagen zum Zwecke der trornerzeugung, Abmessungen der Solarmodule
- technische und bauliche Nebenanlagen, die t0r dle Betreibung der Photovoitaikanlagen B) HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN
erforderlich sind sowie Héhe Gesamthéhe Photovoltaik-Gestelie = 303,00 m Ober NHN
BRI - Betrlebs- und Transformatorengebaude. : 1. Meldeplicht von Bodandenkmalen § 16 Thiir. Denkmalschutzgesetz als HéchstmaB
P’ 4 g "xm‘ 3 ) Bel Funden Im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wle Mauern, Steln-
434?*41@ B ) Gemdf § 9 Abs. 2 BauGB sind die Photovoltaikanlagen nach Aufgabe der Nutzung zur(ickzu- setzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Stelngeréte, Skeletireste) ist das 3. Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen
Gotha, den . I' a7 7. THR- AN 20 i bauen. Thiiringlsche Landesamt (tr Denkmalpflege und Arch#alogie unverzliglich zu verstandigen. (G008, % il Bolal. gy =ind &3 Baubvoy
R, o . reuc BN Baugrenz
| < et ) Oberblrgermelster 2. MaB der bautichen Nutzung 2. Bel Bekanntwerden / Autfinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medlen) ist Adgren=a
Vo, 1 .o/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNvO) das Landratsamt Gotha, Fachberelch 3, Umweltamt, 18.-Marz-StraBe 50, 99867 Gotha zu Bezugshthe in Meter Gber NHN
~T oo\~ 55 i Hlaid lchen Nutzung (§ 16 BauNVO) informieren. Bei zukdnftigen Abriss- und Baumagnahmen sind die Untere Bodenschutz-
.1 Bestimmung des MaBes der baullchen Nutzung au
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Sondergebiet behdrde und die Untere Abfallbehtrde des Landkreises Gotha im Vorfeld einzubezlehen. 4, \glerkehr:flﬂclaﬁg ;
" 3 (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 B
};:’hotcivr‘ltaikpark Oststraite 16 - Svedex-Aitwerk” bestehend aus Festsetzung der zul4ssigen Grundfliache der baulichen Anlagen: slehe Plangintrag im 3. Belm Auffinden von Munitionsk&rpern Im Rahmen der ErschileBung und Bebauung des
anzeichnung (Teil A) und dem Texttell (Teil B) sowle der Begriindung Festsetzungsschlissel. . , Plangeblietes st umgehend dle 8rtliche Ordnungsbehdrde, die zustindige Pollzel oder der VeHiahrliaahS Baasrais: ZREabEsHFiLn
mit griinordnerischem Fachbeitrag, hat geman § 13 Abs. 2, Satz 2 BauGB For dle Ermittlung der Grundfléche der Photoveltalkanlagen st die senkrechte Projektlon der Kampfmittelrdumungsdienst zu benachrichtigen. Aﬁ o
In der Zeit vom 06.08.2012 bis zum 07.09.2012 zu jedermanns Elnslcht auﬁergn Abmessungen der Solarmodule maBgebend. '
Stfentlich ausgelegen. Elne Uberschreitung der zuldssigen Grundfiache gema8 § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldsslg. 4. Die Beardnduna dlent der Darlequna des Bebauungspl : .
o GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Berechnung der Einhaltung der zuléssigen eBpadung dlentd Ariggung 9 ks A Zweckbestimmung: privater FuBweg

Die 8ffentliche Auslegung ist am 26.07.2012 ortstblich bekanntgemacht Grundflache die vorhandenen Fldchenversiegetungen nicht mitzurechnen.

worden.
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Kreuch
Oberblrgermeister

Ity 4 EIn- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fl4chen an

2.2 Hbhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVQ) die Verkehrsflachen: Elnfahrtberelch

Dle H8he der baullchen Anlagen (PV-Anlagen und Nebenanlagen) darf max. 303 m dber NHN
llegen. Gotha, den A4

2.3 Zuldsslge Grundflache (§ 19 BauNVO)

5. Sonstlge Planzelchen

Gotha, den B" :

Im Sondergebtet ,Photovoltaikpark Oststralle 16 - Svedex-Altwerk" ist fr die Photovoltalkmodule

eine maximal zulésslge Grundfliche von 19.500 m? festgesetzt. Umgrenzung der Fl&chen, deren Bdden erheblich mit

/o =
oficmeisir [:::] Grenze des réumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB}

umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und abs. 8 BauGB)
Den berlihrten Tr&gern &tfentiicher Belange wurde gem4B § 13 Abs. 2 3. Bauweise
Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 BauGB mit Schrelben vom 25.07.2012 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ, § 6 TharBO) ALVF 1 Altlastenverdachtsfliichen mit Nummerlerung (Beispiel)
Gelegenhelt zur Stellungnahme gegeben. il \ N NVO)
= .1 Ni re Grl tiachen (§ 23 BauNV!
. 6. Darstellungen ohne Normcharakter
Gemarkung Gotha \ g
YA Flur 33 \ Solarmodule und Modultlsche sind ausschlieBlich innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Bt || Abbruch Geb4ude-Bestand
Ve iberbaubaren Grundsticksflichen zul&ssig. g
f.? 254 f'z, ’4 TR Die Errichtung von Nebenanlagen, wie z.B. Einfriedungen und Zaune, Ist In den nicht Uberbau-
Gotha, den ... & 1 & K .. 0009, . baren Grundstiicksflachen zulésslg. 7. Nachrichtliche Obernahme
. 3 reuch e
\ Oberblrgermeister T - 4. Umgrenzung der Fiichen, deren B&den erhebllch mit umweltgefdhrdenden Stotfen ﬂn— Flurstlicksgrenze; FlurstOcksnummer
ST belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB}) ' Geb#ude-Katasterbestand
]|
Der Stadtrat hat In seiner Sitzung am 28.11.2012 die vorgebrachten Al P
- tlastenverdachtsfidchen gemé&B Unfersuchungsbericht HYDRODATA GmbH, Gattenhdferweg 29, i J i

Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 61440 Oberursel: "Bodenuntersuchungen in der OststraBe 16 In 99867 Gotha”, 20.07.2007 %; =l ,J Geb&ude-Bestand - nicht katastermaBig erfasst
Gffentlicher Belange geprlift, .
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, ALVF 1: Sehr hohe Bodenbelastung durch Mineraitle (MKW) In den obersten 35 cm im Geb&ude- ----320.00 ----  Hohenlinienverlauf mit Héhenangaben

tell zur Beflllung der dieselbetriebenen Gabelstapler.

817

Gotha, den ......

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.11.2012 den verhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergeblet ,Photovoltaikpark Oststralle 16 - Svedex-

Altwerk" geméanB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung heschlossen.

42
Dle Begrindung zur Satzung wurde mit Beschluss des Stadtrates = \
vorn 28.11.2012 gebilligt. —_

Uy | FTEL C - VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
Kreuch ' /

Oberblrgermelster . =%

VORHABENBESCHREIBUNG

Die .DSW Solar 10 GmbH & Go. KG" beabsichtig!, auf dem in der Oststrale 18 in Gotha Elekirik:

gelegenen Geldnde des ,Svedsex-Altwerks® (Flur 33, Flurstlick 21/15) eine Photovoltaik-Anlage Dle Photovoltaik-Anlage wird in mehrere Leistungssegmente mit jeweils ca. 1 MWp Leistung

2u errichten. Zu diesem Zweck sollen die auf dem Gelande stehenden ehemaligen Fabrlka- aufgetellt. Der erzeugte Strom wird mit Zentralwechselrichtern mit integrlerten Mittelspannungs-
tlonsgeb&ude abgebrochen werden. Sofern erforderlich, ist ein Recycling der versiegelten transformatoren In das 6ffentliche Netz eingespelst.

Flachen vorgesehen. Das geschredderte Material verbleibt - sofern es frel von Asbest und

ieac e reac mac zan:

-

INT FET ST IEET IEET INSC SEEC JEEC TEwT

sonstigen belasteten Materialien Ist - auf dem Grundstick. Mit der Vertellung des geschred- Elnfri

derten Materials auf dem Grundsttck wird elner mdglichen Bodeneroslon entgegengewirkt. Zum Schutz der Photovoltaik-Aniage vor unbefugtem Betreten wird das Plangebist mit einem

Der Vorhabentrdger ,DSW Solar 10 GmbH & Co. KG® beabsichtigt, auf dem ca. 5,20 Hektar 2,00 Meter hohen Maschendrahtzaun einschi. horizontalem Ubersteigschutz und elnem

groBen Gelénde ca. 9.218 fest installlerte Photovoltaik-Module mit elner Nennleistung von Zufahrtstor an der OststraBe elngefrledet. Sofern erforderlich, ist zur Uberwachung des

ca. 2.720 kWp zu errichten.Damit erzeugt die Photovoltalk-Antage jahrlich ca. 2,634 Mio. KWh Geléndes die Instatlation von Kameras und Bewegungsmeldern vorgesehen,

Strom, welcher rechnerisch zur Versorgung von 535 Vler-Personen-Haushalten ausreicht.

Pro Jahr werden dabei nach Berechnung des Vorhabentragers ca. 1.570 Tonnen CO2 Erschliefung der Photovoltalk-Anlage

etngespart. Das Plangeblet wird Ober das zwischen den FiurstOcken 21/12 und 21/14 an dle OststraBe
angrenzende Flurstlick 21/15 erschlossen. Der zwischen den Flurstlicken 21/12 und 21/14

Gem4n § 21 des Erneusrbare-Energien-Gesetzes (EEG) wird der durch die Photovoltalk- gelegene Bersich des Flurstiicks 21/15 dient wahrend der Bauphase als Steliflache zur

Anlage erzeugte Strom fiir dle Dauer von 20 Kalenderjahren zzg\. des Inbetrlebnahmejahres Anlleferung und fur Baufahrzeuge. Nach Abschluss der Abbrucharbeiten und Errichtung der

auf Grundlage des § 32 EEG vergQtet und in das 6ffentliche Netz elngespeist. AnschlieBend Photovoltaik-Anlage beschrénkt sich die Nutzung der Zufahrt auf Service- und Wartungs-

kann der erzeugte Strom weiterhin zum Marktprels verkauft werden. Seltens des Vorhaben- personal.

trigers wird somit von elner Anlagenlaufzeit von 25 - 30 Jahren ausgegangen.

Die Photovoitaik-Anlage wird nach Ihrer Stilllegung wieder abgebaut und die Wertstoffe

werden dem Wertstoffkreislauf zugeflihrt.Nach Ablauf des Betriebszeitraumes ist somit eine

anderweitige Nutzung des Plangebietes denkbar.

GemaR § 10 (3) BauGB wurde die Genehmlgung durch Elngangs-
bestatigung fr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet
JPhotovoltalkpark Oststrafle 16 - Svedex-Altwerk”, bestehend aus
Planzelchnung (Tell A) und Texttell {Teil B) mit Schreiben des

Landratsamtes Gotha vom O?Q'?az M/ME 138

erteilt.
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Gotha, den .55

TEES el ISSC SERD JEEC SEAC JSal el 6L

Komponenten der Photovoltalk-Anlage
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Photovoitalk-Module: a a Go T HA
Als Photovoitalk-Module kommen polykristaliine Module mit einer Nennlelstung von 295 Wp

(Watt Peak - Bezeichnung fUr die Leistung von Solarzelten) zum Einsatz. Insgesamt Residenzstadt
werden im Plangebiet ca. 9.218 Photovoltalk-Medule mit einer Nennleistung von rund 2,72 MWp
54410 (Megawatt Peak) verbaut.Die Module werden mit einem festen Winkel von 25° nach Stiden
ausgerichtet aufgestelli.

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaites dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung 3
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Autstellung des
Bebauungsplanes wird bekundet. 21110 . : , P e i Modulaestelle:
162 e o T e : e e Zur Aufstanderung der Photovoltaik-Module kommt das Aufstéinderungssystem PARS der

=SS s o — VISPIRON Energy GmbH & Go. KG zum Einsatz. Das aus Aluminium bestehende System Ist STADTPLANUNGSAMT

korroslonsbestandlg und kann nach Stilllegung der Anlage wieder dem Wertstotikrelslaut
zugeflihrt werden.

q o v = : ' —— _ Y Dle Fundamentlerung erfolgt mittels Rammfundamenten im Erdrelch. Diese Fundamentierung STADT GOTHA - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

mittels Rammfundamenten aus verzinktem Stahl ist im Photovoltalk-Anlagenbau bewéhrt, da .
sle schnell und kostengtinstig zu realisleren Ist. Zudem wird dle Bodenversiegelung auf ein SONDERGEBIET " Photovoltalkpark OststraBe 16 - Svedex-Altwerk"
Minimum reduzlert. Nach der Stillegung der Aniage werden die Rammfundamente aus dem
Boden gezogen und dem Wertstotikrelslauf zugetlhrt.

Kreuch
OberbUrgermeister
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Die Erteilung der Genehmigung t0r den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Sondergebiet ,Photovoltalkpark Oststralle 16 - Svedex-Altwerk" sowie
dle Steilg, bel welcher der Bebauungsplan wihrend der Dlensistunden von
Jedermann slngesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind gemanB § 10 Abs. 3 BauGB in-der
jm Rothaus -furer M 213 vom 28,02.73
—mmmmm.mm-.,........... ontslblich
bekanntgemacht worden.
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VORHABENTRAGER:

AMEE SmEr TmES TEEI MEEE AEEY e SEEE GEEs JEEL WSS NS GEES SRS eEme (EEL SAEL JESG EEL dEed (NS lmes EEE Seml dEES SR S I EEL SN SR EL SMAL SR L RS ST TEEL el INEC SR JEEC SR el (Ees JRES SEEC JSSI JENL Shes (AL Heed SRS SERL SRS SEST JEG et IREE SRS

INT Imc JmEs IWEL ISAK SEET JEET THET TEES JEAL TEST JNED TEGC TEES SR 1SS TEALC JSES SEAT SEET JREE TRED Imms SEmr 3m oy swms Jmmr T
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DSW Solar 10 GmbH & Co.KG
OststralBBe 16
99867 Gotha

B SATZUNGSEXEMPLAR

e JRSC I TEEC JEAT IENT SEBD JART TRST IEST JRST SSEL @RS FEAD THEL SENY DET JNET SESC TENS SR JEES LERC TRRE

SL JWEL SEET IRES

Die Satzung st am &3’02(&1 Kraft getreten.

38 C 3N AR SRS RS SEEL JESE INET INEC SEELC JSES JSED S IS A SIS TEEE SRR JEES SEET INET JBEC EET JENE S )

in der Bekanntmachung ist auf dle Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr, 1 und 2
BauGB) und von Méngeln der Abwagung sowle auf Rechtsfolgen e o - T e e — ey T . .
(§ 215 Abs. 1 BauGB) und welter auf dle Falligkelt und das Erlsschen i i \
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowle > s T—_ 3 i “
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.,
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. Gemarkung Gotha \
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P = Landschaftsarchitekten - Stadtplaner Architekten
Gotha, den 24702 _ TSGR —— _ , \ Jagersirafe 7 Fon: 03621 / 28159 INGENIEURGESELLSCHAFT
o e e A e e PR Betriebswege (4m breit) \ 99867 Gotha Fax: 03621 / 29160
Oberblirgermelster e I e e e e e e e (Feuerwehrwege)
wed S e —oo—e, - Verfahrenstrager Entwurf:  Schller
e Stadt Gotha gezelchnet: Prill
T N S ) Unterkonstruktion: 2225 x PARS 4x1 25° Hauptmarkt 1 - 99867 Gotha geprift:
11/1 T — 106 x PARS 3x1 25° \ Datum:  Oktober 2012
T Module: 9218 x 295Wp VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN A
e Leistung: 2,72 MWp SONDERGEBIET (SO) "PHOTOVOLTAIKPARK
i \ OSTSTRASSE 16 - SVEDEX-ALTWERK" —
. 1:1.000
. SATZUNGSEXEMPLAR Projekt-Nr.: 212725
Tell A - Planzeichnung
Teil B - Texttell 1
Tell C - Vorhaben- und ErschlieBungsplan Blatt Nr.:




