VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen®, sewie-der-Gebaudebestand” mit dem

* nicht Zutreflendes bitie sireichen

Der Stadtrat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Gotha Wohnbebauung "Westlich
Sonneborner StraBe" gemaB § 2 Abs. 1 bis 3 BauGB in Verbindung mit § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren
am 29.05.2019 beschlossen.

Obefbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 86 der Stadt Gotha Wohnbebauung "Westlich Sonneborner StraBe", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit griinordnerischem Fachbeitrag, hat
gemin § 13b BauGB i.V.m § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 26.02.2021 bis zum 31.03.2021 auf Grundlage des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaner
Planungs- und Genehmigungsverfahren wéhrend der COVID-19 Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG)
auf der Internetseite der Stadt Gotha zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist am 18.02.2021 ortstibli tgemacht worden.
LR Ng

Oberbiirgermeister

reuch
rgermeister

ng mit § 4 Abs. 2 BauGB

Der Staditrat hat in seiner Sitzung am 22.09.2021 die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gotha, den (8*70'20‘-27

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.09.2021 den Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Gotha Wohnbebauung
"Westlich Sonneborner StraBe” gemaBi § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

m 22.09.2021 gebilligt.

Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des/s_ﬁm

=T

Gotha, den 7870,2027

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB wurde die Eingangsbestatigung fir den Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Gotha
Wohnbebauung "Westlich Sonneborner StraBe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B)
S |

Gotha, den ‘4?5' 4720&? 1

Ausfertigung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 86 der Stadt Gotha Wohnbebauung
"Westlich Sonneborner StraBe" sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von
jedermanneingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemé&s § 10 Abs. 3 BauGB

am 7'?02 ZZ ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist am Z? OZZZn Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf dieFéalligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 Bayl ingewiesen worden.

Gotha, den 7"7022022
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gemaB Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleilplane und die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung -90- in der zur Zeit gellenden Fassung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNvO

Erlduterung der Nutzungsschablon

WA 1 Art der baulichen Nutzung
@ 8,00 m %m}ggﬁgr:nzam’ maximal zuléssige Hohe
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3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO

0 offene Bauweise
& nur Einzelhauser zulassig
sm=ewe=e==s Baugrenze
FD nur Flachdacher zuléssig

4. Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche Verkehrsflachen

Qv y Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
N Zweckbestimmung: privater ErschlieBungsweg

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflaichen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

_ Grinflache mit Zweckbestimmung

g private Grinflache mit der Zweckbestimmung:
Gebietseingrinung

6. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs.6 BauGB

£

®

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung

7. Sonstige Planzeichen

= | O | I | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

| o | o | i

a) Bezeichnung der Flache

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

—eo—a

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

8. Hinweise zur Planunterlage § 1 Abs. 1 und 2 PlanzV

———O——Flurstiicksgrenzen

21/1 Flurstiicksnummer (Beispiel)
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Skizze - Definition des unteren Bezugspunktes bei einem Eckgrundstiick
unmafstablich

Mittelpunkt / -
Bezugspunkt_ —
-

TEIL B - TEXTTEIL

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text gilt folgendes:
|

P) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und ThirBO

|
1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet, zuldssige Bebauung geman § 4 Abs. 1 BauNVO. Folgende
geméB § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig:

- der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

|
Ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht
| ulassig.

Nebenanlagen fiir die Versorgung der im Baugebiet gelegenen Grundstiicke mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser und fernmelde-
technische Anlagen bzw. Anlagen fiir erneuerbare Energien geman § 14 Abs. 2 BauNVO
'pind ausnahmsweise zuléssig. Die Errichtung von Windenergieanlagen jeglicher Art ist
nicht zuldssig.

L. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

|
Siehe Planeintrag - Festsetzungsschliissel

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache gilt § 19 Abs. 4 BauNVO.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfliche geman § 19 Abs. 4 BauNVO ist
ausschlieBlich in den Baugebieten WA 2, WA 5 und WA 6 zulassig.

|

Die in den Baugebieten WA 1 bis WA 4 festgesetzten maximal zuléssigen Hohen
baulicher Anlagen beziehen sich auf den fiir das jeweilige Baugrundstiick definierten
'Pnteren Bezugspunkt. Der untere Bezugspunkt ist folgendermaBen definiert:

per Schnittpunkt zwischen
i1' der Mitte der das jeweilige Grundstlick erschlieBenden Verkehrsflache

und
?. der Mitte der rechtwinklig auf die jeweilig erschlieBende Verkehrsflache

projizierten duBeren Gebaudekanten.
|
Fur Eckgrundstiicke, bei denen eine rechtwinklige Projekiion der duBeren Gebaudekanten
;aut die das Grundstiick erschlieBende StraBenverkehrsflache nicht moglich ist, gilt die
Mitte der Schnittlinie des Baugrundstiicks mit der jeweils erschlieBenden Verkehrsflache
IElls unterer Bezugspunkt.

|
Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 4 gilt die PlanstraBe als erschlieBende Verkehrsfldche.

|

Die in den Baugebieten WA 5 und WA 6 festgesetzten maximal zuléssigen Hohen
baulicher Anlagen sind auf die jeweils in der Planzeichnung fir dieses Baugebiet
|festgesetzte untere Bezugshohe liber NHN zu beziehen.

bie maximal zulassigen Gebaudehohen dirfen nicht iberschritten werden. Ausnahmen
sind fiir Dachaufbauten bis zu 2,00 Meter und einer Fldche von maximal 6 m? zulassig.

Die Oberkante des FertigiuBbodens des Erdgeschosses darf die jeweils festgesetzte
Ihntere Bezugshdhe um maximal 0,50 Meter Gberschreiten.
|

|
Je Gebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

[
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

- - e -

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Die Gebaude sind mit seitlichem Abstand als Einzelhauser zu errichten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Erker und Balkone ist um maximal 1,00 Meter
auf einer Lange von maximal 25 v.H. der jeweiligen Geb&udeseite zulassig.

An Wohngebéuden sind Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie ausschlielich an
den AuBenwénden bis zu einem Anteil von 1/3 der jeweiligen Wandflache zulassig.
An Carports, Garagen sowie Nebenanlagen sind Anlagen der Photovoltaik und
Solarthermie neben den AuBenwénden ebenfalls auf den Dachflachen zuléssig.

Die Errichtung von Terrassen ist ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

_Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind um mindestens
5,00 Meter von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt zu errichten.

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
auBerhalb der Baugrenzen ist in den Gebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,4 auf
eine gesamte Grundfliche von 6 % der jeweiligen GroBe des Baugrundstiickes begrenzt.
In den Gebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,3 ist die Errichtung von untergeordneten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Baugrenzen auf eine
gesamte Grundflache von 5 % der jeweiligen GréBe des Baugrundstiickes begrenzi.

4. Griinflichen

5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Die als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Gebietseingriinung" festgesetzten
Flachen sind als unversiegelte Freiflachen zu erhalten und zu pflegen.

5. Wasserfiichen und Flidchen fiir die Wasserwirischaft, den Hochwasserschuiz

und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Zur Regulierung des Abflusses des auf den Flachen der PlanstraBe anfallenden
Niederschlagswassers ist auf der mit der Signatur "Umgrenzung von Flachen fir

die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses”
und der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhaltung” festgesetzten Flache eine
‘Anlage zur Ruckhaltung des Niederschlagswassers einzurichten.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick zu versickern.

Zur Regulierung des Niederschlagsabflusses auf den privaten Grundstiicksflachen sind
auf den einzelnen Baugrundstiicken Anlagen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers

leinzurichten.

|
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

6.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden knnen
'§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Der Mutterboden/Oberboden, der bei der Durchfiihrung der Hoch- und Tiefbauarbeiten
abgeschoben wird, ist wieder zu verwenden und durch geeignete MaBnahmen in
nutzbarem Zustand zu erhalten. Die Zwischenlagerung des Mutterbodens hat gemal der
DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial - in trapezformigen Mieten mit einer max.
Héhe von 2 m zu erfolgen.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach der baubedingten Verdichtung
pviederherzustelien.

6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu 30%

als Gehdlzflachen anzulegen.

Pro Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemaB Artenliste 1 sowie
mindestens ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm gemas Artenliste 2 zu pflanzen.

Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten,

abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei Strauchpflanzungen sind 60% der Geholze aus der Artenliste 3 zu wahlen.

Bei der Bepflanzung von Vorgartenflachen ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm
3. Ordnung oder ein Stammbusch gemaB Artenliste 4 zu pflanzen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Abgangige und nicht

angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.

Grundstiickseinfriedungen in Form von Koniferenhecken sind nicht zulassig.

Artenliste 1:
B&aume (Hochstamm 18/20)

Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld-Ahorn)
Acer x freemanii ‘Autumn Blaze' (Ahorn)

Artenliste 2:

Obstgehdlze (HSt, StU 10/12, 3 x verpil.)

Apfelsorten:
heimische Sorten gemal Empfehlungs-

Acer platanoides 'Emerald Queen' (Spitzahorn) liste der Lehr- und Versuchsanstalt

Acer platanoides 'Olmsted' (Spitzahorn)
Acer zoechense syn. A. neglectum 'Annae’

(Zoeschener Ahorn)

Alnus x spaethii (Purpurerle)

Gartenbau Erfurt

Zwetschge:
Wangenheimer Frihzwetschge

Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche, Gelber Hartriegel)

Crataegus lavallei 'Carrierei' syn. C. carrierei

(Apfeldorn)
Fraxinus ornus (Blumenesche, Manna-Esche)

Fraxinus ornus 'Rotterdam’

(Blumenesche, Manna-Esche)

Gleditsia triacanthos 'Sunburst'

(Gold-Gleditschie)

Liguidambar styraciflua (Amberbaum)
Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)
Magnolia kobus (Baummagnolie)

Prunus avium 'Plena’ (Geflilltblihende Vogelkirsche)

Prunus padus 'Albertii’ (Traubenkirsche)

Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche)

Prunus sargentii (Scharlachkirsche)

Prunus sargentii 'Accolade' syn. Pr. '‘Accolade’ (Zierkirsche)
Prunus subhirtella 'Autumnalis’ (Winterkirsche)

Quercus cerris (Zerreiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus rubra (Roteiche)

Sorbus aria 'Magnifica' (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' (Thiringische Mehlbeere)

Tilia x euchlora (Krimlinde)
Tilia platyphyllos 'Orebro' (Sommerlinde)

Tilia tomentosa 'Brabant' oder 'Szeleste' (Silberlinde)

]

Artenliste 3:
Straucher (verpfl., 100/150)

Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)
Berberis vulgaris (Berberitze)
Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)
Cornus spec. (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Deutzia spec. (Deutzie)
Kolkwitzia amabiles (Perlmuttstrauch)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum

(Gewdhnl. Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch)
Ribes alpinum ,Schmidt’

(Alpen-Johannisbeere)

Rosa spec. (Rose)
Sambucus racemosa (Roter Holunder)
Spiraea spec. (Spiere)
Syringa spec. (Flieder)
Viburnum spec. (Schneeball)
Weigela florida (Weigelie)

Artenliste 4:
Laubbaum-Hochstamme 3. Ordnung /
Stammbiische (18/20)

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)
Fraxinus ornus 'Mecsek’
(Kugelférmige Blumenesche)
Malus 'Evereste' (Zierapfel 'Evereste’)
Malus trilobata (Dreilappiger Zierapfel)
Parrotia persica (Eisenholzbaum)
Parrotia persica 'Vanessa'
(Eisenholzbaum 'Vanessa')
Prunus 'Umineko’
Sorbus Thuringiaca 'Fastigiata’
(Thiringische Séulen-Eberesche)

6.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB

Auf den riickwértigen Grundstiicksflachen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
vorhandener Baumbestand ist zu erhalten. Dessen Erhaltung ist auf die unter Punkt 6.2

festgesetzten Pflanzgebote anzurechnen.

7. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

a) Art der Inanspruchnahme mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten:

- Abwasserentsorgung
Beglnstigte:
- Ver- und Entsorgungsunternehmen

b) Art der Inanspruchnahme mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten:

- Ver- und Entsorgung des Gebietes
- Befahren mit Einsatzfahrzeugen
Begtinstigte:

- Ver- und Entsorgungsunternehmen
- Rettungsfahrzeuge

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Alle Fassaden und Dachflachen (ber Wohn- und Schlafraumen miissen ein

GesamtschallddmmmaB von mindestens R'w.ges. = 38 dB aufweisen. Der angegebene

Wert gilt zzgl. einer Korrektur gemaR DIN 4109-2 (2018-01), Gl. 33.

Zum Nachweis der Einhaltung dieses Wertes istim Zuge des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens gemaB § 61 Thiringer Bauordnung ein
Schallschutznachweis nach DIN 4109 anhand einzelner, kritischer Beispielraume zu

flihren.

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 88 ThirBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Flachddcher und Dachbegrinung
Abdeckungen der Attika der Wohngebaude sind ausschlieBlich in matten Metallen

zul&ssig. Briistungen sind massiv und in gleicher Materialitdt und Farbgestaltung wie
die (ibrige Fassade herzustellen.

Die Flachdécher der Wohngebaude sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit gleichwertig
zu ersetzen. Die durchwurzelbare Vegetationsschicht darf eine Dicke von 12 Zentimeter
nicht unterschreiten. Die Begriinung muss je nach Dachbegriinungssystem und Anbieter
als Aussaat oder Staudenpflanzung erfolgen.

Bei krautigen Pflanzen und Grasern ist Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, notwendige technische
Aufbauten sowie nutz- und begehbare Bereiche, soweit sie geman anderer Festsetzungen
zuléssig sind und die Dachflache zu mindestens 2/3 begriint wird.

Dachterrassen sind auf maximal 1/3 der Dachflache zulédssig. Dachaufbauten sind auf
diese Flache anzurechnen. Dachterrassen sind ausschlieBlich in Kies, Natur- oder
Betonsteinplatten (hell- bis mittelgrau) oder Holz auszufiihren.

Fassadenfarben
Mindestens 80% der Putz- und Natursteinfassaden sind in hellen natiirlichen Farben

auszubilden. Als helle, natiirliche Farben werden nach Natural Color System - NCS
wie folgt festgesetzt:

1. Reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 20 %:

S 0500-N, S 1000-N, S 1500-N, S 2000-N, S 2005-G90Y, S 2010-G80Y, S 2002-Y20R
S 2010-Y20R, S 0804-Y30R, S 0907-Y30R, S 1005-Y30R, S 1505-Y30R, S 1510-Y30R,
S 2005-Y30R, S 2010-Y30R, S 0603-Y40R, S 1005-Y40R, S 1505-Y40R, S 1510-Y40R,
S 2005-Y40R, S 2010-Y40R, S 0502-Y50R, S 1002-Y50R, S 1502-Y50R, S 2002-Y50R,
S 0804-Y50R

2. Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und héchstens 20 % und einem Buntanteil von hichstens 10%, wobei
der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss:

S 0502-Y, S 1002-Y, S 1502-Y, S 2002-Y, S 1005-Y, S 1010-Y, S 1505-Y, S 1510-Y,

S 2005-Y, S 2010-Y, S 0804-Y10R, S 0907-Y10R, S 1005-Y10R, S 1505-Y10R,

S 1510-Y10R, S 2005-Y10R, S 0603-Y20R, S 1005-Y20R, S 1505-Y20R, S1510-Y20R

3. Farben aus dem Farbbereich von Griingelb (Gelbanteil mindestens 60%) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 20 % und einem Buntanteil von
hochstens 10 %, wobei der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss:

S 0804-G60Y, S 0907-G60Y, S 1005-G60Y, S 1510-G60Y, S 2005-G60Y, S 2010-G60Y,
S 1005-G70Y, S 2005-G70Y, S 2010-G60Y, S 0603-G80Y, S 1005-G80Y, S 1505-G80Y,
S 1510-G80Y, S 2005-G80Y, S 2010-G80Y, S 0804-G90Y, S 0907-GI0Y, S 1005-G90Y,
S 1505-G90Y, S 1510-G90Y, S 0603-Y80R, S 1005-Y8B0R, S 1505-Y80R, S 1510-YBOR,
S 2005-Y80R, S 2010-Y80R, S 0804-Y90R, S 0907-Y90R, S 1005-Y30R, S 1505-Y90R,
S 1510-Y90R, S 2005-Y90R, S 2010-Y90R, S 0907-Y50R, S 1005-Y50R, S 1505-Y50R,
S 1510-Y50R, S 2005-Y50R, S 2010-Y50R, S 0603-Y60R, S 0603-Y60R, S 1005-Y60R,
S 1505-YB0R, S 1510-YB0R, S 2005-Y60R, S 2010-Y60R, S 0804-Y70R, S 0907-Y70R,
S 1005-Y70R, S 1505-Y70R, S 1510-Y70R, S 2005-Y70R, S 2010-Y70R

Grundstickseinfriedungen und Stiitzmauern
Grundstiickseinfriedungen sind um mindestens 0,50 Meter von der straBenseitigen

Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt zu errichten. Grundstiickseinfriedungen in Form
von Gabionen oder Mauern sind nicht zul&ssig.

Die Errichtung von Stiitzmauern ist nur bis zu einer Hohe von maximal 1,50 Meter
zuléssig. Oberhalb dieses MaBes ist ausschlieBlich eine natiirliche Gelandemodellierung
zulassig.

Gestaltung der nicht dberbaubaren Grundsttcksfidchen

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten,
Terrassen oder Wege angelegt werden, sind unversiegelt zu belassen und gérinerisch zu
gestalten. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten sind unzuléssig.

C) WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN

1. Auf den privaten Grundstiicksflachen wird bei der Befestigung von Wegen, Zufahrten
und Stellplatzen die Verwendung wasserdurchldssiger Bauweisen (wassergebundene
Wegedecke, Drainfugenpflaster, Natursteinpflaster) empfohlen.

2. In ca. 150 Meter Entfernung befindet sich eine SchieBanlage. Ein Schutz der
AuBenbereiche vor Larmimmissionen ist nicht méglich. Vor diesem Hintergrund wird
empfohlen, empfindliche Bereiche im Freien (Terrassen, Balkone), die zum
langerfristigen Aufenthalt von Personen vorgesehen sind, an einer siidlichen oder
westlichen Fassade (vorzugsweise an der Siidwestfassade) anzuordnen, andernfalls
sind Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes fiir Allgemeine
Wohngebiete zu erwarten.

D) HINWEISE

1. Meldepflicht von Bodendenkmalen §§ 2 und 16-21 Thiir. Denkmalschutzgesetz
(TharDSchG)

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) sind das
Thiiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie und die Untere Denkmal-
schutzbehérde der Stadt Gotha unverziiglich zu verstandigen.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind mindestens zwei Wochen vor Beginn dem
Thilringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie mitzuteilen, damit eine
denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien)
und/oder Auftreten von Verdachtsmomenten fiir das Vorhandensein von Schadstoffen im
Boden, der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha,
Fachbereich 3 Umweltamt, 18.-Marz-StraBe 50, 99867 Gotha unverziglich zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des
Plangebietes ist umgehend die drtliche Ordnungsbehérde, die zustandige Polizei oder der
Kampfmittelraumungsdienst zu benachrichtigen.

4. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 39 und

§ 44 BNatSchG sind die fir die Umsetzung der jeweiligen Bauvorhaben notwendigen
Gehélzfallungen und Rodungen auBerhalb der Brutzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 28. Februar eines Jahres, vorzunehmen.

5. Bei der Durchfithrung von Baumfallungen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Gotha
anzuwenden.

6. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist die Thiringer Verordnung iiber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser (Thiringer
Niederschlagswasserversickerungsverordnung - ThirVersVO) zu beachten.

7. Die Herstellung von Bohrungen fiir Erdwarmeanlagen ist gemaB § 41 Abs. 2 ThUrWG
mindestens drei Monate vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Gotha anzuzeigen.

8. Die Begrundung dient der Darlegung des Bebauungsplanes.

Gotha, den e e
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STADT GOTHA

BEBAUUNGSPLAN Nr. 86 WOHNBEBAUUNG
"WESTLICH SONNEBORNER STRASSE"

M1 :500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Raumordnungsgesetz (ROG)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes- Bodenschutz- Gesetz (BBodSchG)

Bundes- Immissionsschutz- Gesetz (BImSchG)
Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Tharinger Bauordnung (TharBO)

Thiiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (TharNatG)
Thiringer Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (ThirUVPG)

Thiiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (ThurKlimaG)

Thiringer StraBengesetz (ThirStrG)
Thiringer Wassergesetz (TharWG)

Thiiringer Kommunalordnung (ThirKO)
Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes gliltigen Fassung.
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