BEBAUUNGSPLAN Nr. 85 WA "HINTER DER COSMARSTRASSE" NACH §13a BauGB
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Planausschnitt: 0.M.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Die nachfolgend aufgefiihrien textlichen Festsetzungen (Teil B) sind Bestandleil des Bebauungsplanes
Nr. 85 WA "Hinter der Cosmarstrae " und ergénzen die Inhalte der Planzeichnung (Teii A).

1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 85 WA “Hinter der Cosmarsirafie " liegt siidwestlich des
Gothaer Stadtzentrums {Hauptmarkt, Schio® Friedensstein), und hat eine Gesamigrole von ca. 0,15 ha.
Er umfasst das Flurstiick 85/2 der Flur 002 der Gemarkung Gofha.

2 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Art und Maf der baulichen Nutzung (§  Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNV0)

- Alllgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNvO .
Zulassig sind gemal §4 , Abs.2, Pkt. 1 BauNVO ausschlieffich Wohngebaude (2 Einfamiienhduser mil max.
je 1 Einliegerwohnung). Unzuldssig sind Nutzungen gemal §4 , Abs. 2, Pkt.2 und 3 BauNVO; auch ausnahms-
weise Nutzungen sind unzuldssig.

- Fiir das Plangebiet gelten die im Bebauungsplan fesigesetzen Ausweisungen zur Grundflédchenzaht (GRZ) nach
§19 BauNvO, GeschoRflachenzahl (GFZ) nach §20 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse nach §20 BauNVO
sowie die Festsetzung der maximalen Traufhohe nach §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO.

Als Bezugspunk! fiir die Zahl der Vollgeschosse wird die geplante Oberftache Terrain entsprechend § 16 Abs, 2
Nr. 3 1.V, mit § 18 BauNVO festgesetzt. Es ist mit einer geringen Erdauffiillung im Mitte] von 0,50 m fiir Grifiche
Gebaudeanpassungen zu rechnen, Als Traufhthe gilt das Maf von der geplanien OberflacheTerrain (geneigte
Flachen sind nicht zu erwarten) bis zur Schnittfinie der Aussenfldchen der Wand mit der Dachhaul oder bis zum
oberen Abschluss der Wand. Traufhhe maximal 4,50m.

2.2 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

- In den im Plangebiet bezeichneten Bauflédchen giit die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
Es ist die Bebauung mit Einzelhduser festgeieqt.

- Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzl. ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO eine
Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebaudeteile diese nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von
Gebéudeteilen in geringem AusmaB, hier bis zu 1,50 m, wird zugetassen. Dachgauben kdnnen in geringer Hohe
zZugelassen werden.

2.3 Flichen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

- Nebenanlagen fiir Stellplatze und deren Zufahrten nach §12 BauNVO sind auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen
Flachen und auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Flédchen fir untergeordnete Nebenanlagen nach
§ 14 Abs. 1 und Abs.2 BauNVO sind auf den (iberbaubaren, nicht dberbaubaren Grundstiicksleilen und auf den far
Nebenanlagen ausgewiesenen Flachen zuldssig. Stellplétze efc. sind nach § 49 ThirBO zu errichten.

2.4 Griinordnerische Festsetzungen

2.4.1 Flachen zum Anpflanzen standorigerechier Béume und Stréucher

- Auf die Flache zum Anpflanzen von ortstypischen Baumen und Stréuchern ist je 200 m? Planzfldche mindestens ein
standorigerechier heimischer Laubbaum und zwanzig standortgerechte heimische Sirducher mit einer Hohe von 1,00 m bis
2,00 m anzupflanzen und zu erhalten (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8 und §1a BauGB).
Bei der Bepflanzung sind entsprechend der vorgegebenen Art der Pflanzbindung gebiets- und ortsgerechie Laubbdume und
Gendlze vorgeschrieben.
- Festsetzung zur Pflanzqualitét
Béume
Hochstamm StU 20/25, 4x verpflanzl mil Ballen
Stréucher
Containerware 3x verpflanzi, Hhe 60-150 cm
Bodendecker
Topfbalten, Hohe mind. 30 cm

- Allgemeine Festsetzungen flr Pflanz- und Saatfldchen
Die landschaftsgartnerischen Arbeiten sind fachgerecht durchzufiihren. Vegetationsflachen sind dauerhatt zu erhalten. Alle Be-
pflanzungen und landschaftsgérinerischen Arbeiten sind spétestens in der Pflanzperiode durchzufibren, die nach Fertigstellung
der baulichen Anlagen folgt. Pflanzausfélle sind in gleicher Qualitét zu ersetzen.
Artenliste siehe auch Anlage 1 Teil C- Begrindung
Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

3  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN { § 9 ABS. 4 und § 178
BauGB , § 83 ThirBO)

31 Gestaltungsfestsetzungen fiir die duliere Gestaltung der Gebdude und der baulichen Anlagen

3.1.1 Dachform und Dachgestaltung

- Innerhalb des Plangebietes sind Flachdécher ung Satteldéacher mit bis zu 38° Dachneigung zulassig.
Stark reflektierende Dach- und Wandmalerialien sind nichl zuldssig. Dachdeckungsmaterial: roter Grundton.
Dachgauben kénnen in entsprechender Form und Gestaltung zugelassen werden. Sie diirfen die Firstlinie nicht {iberschreiten.

31.2 Fassadengestaltung.

- Im Fassadenbereich sind gebietstypische Materialien zu verwenden, Wandflachen sind als glatte Fléchen oder als fein-
strukturierte Pulzfassaden auszubilden.
Nicht zuldssig sind Klinkerfassaden, mit keramischen Fliesen versehene Fassaden und Fassadenteile, stark reflektierende
und farblich hervorsichende Farbanstriche.

3.2 Gestaltung der unbebauten Flichen des hebaubaren Grundstiickes

- Alte nicht bebauten Fldchen sind garinerisch anzulegen und entsprechend zu pflegen.

3.3 Einfriedungen

- Zuldssig sind freiwachsende oder geschnittene Hecken aus sommergriinen heimischen Strauchem. Hecken aus Nadel-
gehdlzen sind nicht zuldssig. Zaune aus senkrechten Holzlatten ohne Sockelmauer mit einer Héhe von 1,00m bis 1,50 m
sind zuldssig. Zwischen den beiden Wohngebauden sollte auf auf eine Einfriedung aus Zaunen und Hecken verzichtet
werden.

4 SONSTIGE HINWEISE

41  Bedenarbeiten

- Verdnderungen des natirlichen Bodenreliefs wie Abgrabungen und Aufschiittungen sind zu vermeiden bzw.
gering zu halten. Die Hheneinstellung der Geb4ude muf dem vorhandenen Geldndeverlauf angepalt
werden, Auffillungen und Abgrabungen sind bis 0,50 m Héhe zuldssig. Der Oberboden ist nach DIN zur
Wiederverwendung zu sichem.

4.2 Flachenbefestigung

- Die Versiegelung der Freiflichen muf vermieden werden, Beldge fiir Fulwege, Stellplélze und Terrassen
sind wasserdurchlassig herzustellen. FuRwege sind in wassergebundener Decke, Schotterrasen, Naturstein-
pflaster oder in Belonpfaster mit Natursteincharakter als Okopflasterung zuléssig. Die Feuerwehrzufahrl ist
entsprechend der Nuizung zu bemessen und auszufiihren.

4.3 Altlasten, archdclogische Funde, Munitionsfunde

- Soliten bei der Durchfiihrung von Erdbaumafinahmen kontaminierte Medien {Wasser, Luft, Boden) oder Munition
angetroffen werden, so ist die ieweils zusléndige Behdrde der Siadtverwaltung Gotha zu informieren, Die
weiteren Mafnahmen sind abzustimmen und festzulegen. Archaologische Funde sind dem Thiiringischem
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie zu melden.
Munitionsfunde:
Yor Baubeginn sollte eine Lufthildaufnahme oderiund eine systemalische Flachenabsuche erfolgen. st eine
Flachenabsuche aufgrund ven unglinstigen Bedingungen im Untergrund nicht oder nur eingeschrankt méglich,
wird eine kamofmitteltechnische Begleilung der Ercarbeiten in Form einer Aushublberwachung empfohlen, Beim
Auffinden von Munilionskdrpem im Rahmen der Erschlieflung und Bebauung des Plangebietes ist umgehend die

Grttiche Crdnungsbehdrde, die zusténdige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichiigen. Um evil. er-
fordertiche Sondierarbeiten durchfiihren zu lassen, ist rechizeitig vor Baubeginn ein schriftlicher Antrag an eine zu-

gelassene Kampimittelrdumfirma zu stellen, einschliefilich Zusendung eines Lageplanes oder einer Flur- bzw.
Katasterkarle mit Kennzeichnung der zu rdumenden Fldche(n).
44 Grundsticksgrenzen / Grenzmarkierungen

- Grundstiickseigentiimer und Nulzungsberechtigte haben dafiir Sorge zu iragen, dass Grundstiicksgrenzen

und deren Markierungen dauerhaft geschiitzi und erhalten werden.

Rechtsgrundlagen

1. Baugeseizbuch {BauGB)
(i.d.F. der Bekannimachung vom 23.09.2004 {BGBY. | S. 2414), zuletzt gendert durch Artikel 1 G zur
Erleichterung von Planvorlagen fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. ) § 3316}

2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverorénung-BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. | S 132), zuletzt geanderi durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbauland G vom 22.04.1993 (BGEI. | S. 466)

3. Thilringer Bauordnung (Thir80)
i.¢.F. der Bekanntmachung vem 16.03.2004 (GV8I. § 349)

4. Thidringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 18.12.2001 (GVBI. S 485)

5, Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelling des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990-Planzy 90) vem 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58)

LEGENDE DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)

nach Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vormn 18.12.1990 (BGEI. 19911 3. 58)
1. Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Voilgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise Dachneigung / Traufhdhe (TH)

2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
1.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
TH Traufhéhe (aulere Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut)als

Héchstmalk dber Oberkante Terrain (m G OK Stralke) (§18 Abs. 1BauNVO)
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0, /I%

offene Bauweise, Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau GB)
Stralenverkehrsflachen privat, Feuerwehrzufahrt n. § 5 ThirBO

Strallenbegrenzungslinie
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Ein- und Ausfahrt

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadlrat der Stadi Gotha hat in seiner offentlichen Sitzung am 17.12.2008 die Aufstellung des Bebaysrfspla
Nr. 85 WA "Hinter der Cosmarstralte” beschiosser. "~ - ,
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2. Der Stadtrat der Stadt Gotha hat in seiner offentiichen Sitzurig am 02. %202 den Entwurf de Bebauungsplanes
Nr. 85 WA" Hinter der Cosmarstralle” , bestehend aus Teil A- Planzeichnung, Teil B-lextliche Festsetzuny chheﬁlm
Teil C-Begri]ndung gebilligt und zur Gffentlichen Auslegung bestimmt. /7
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3. Die von der Planung beriihrten Trager oﬁeniltchef Beiange sind mit Schreiben vom L3050, zur Abgat;}e
nahme aufgefordert wurden,

iner Stellung-
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 85 WA * L sni.arstraﬁe sowie Teil C- Begriindung haben in der Zeif vom
0f 06....... bis .0A.07..0F wahrend der allgemein bekannlen Dienststunden Gfentlich ausgelegen. Die 6fientich
legung e 22,9509 im Brilichen Rathau;kuaer—bekan“t gemacht wurden. /&j /
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I am ,io:)m die vorgebrachten Hinweisgynd Antegungen der
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Gotha,den £.7..50..[0
Oberfifirgermeister

8. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nh,SS [/ _"Htmertier{/‘,osmarstra[%e“ sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend
der Offnungszeiten elngesehen werden kann und iber der fihalt Auskuntt zu erhalten haben, sind am ...-.;.-ﬁ.’..s..f;}u im-Orflichan Rat-

hauskurier Nr. ....«L&........ oisiiblich bekannt gemacht wurden. ¢ J ‘,/
A A
Gotha,den 03,4110 Kredch —1
Oberbiirgermeister

u
9. Sonstige Vermerke

Das Thiiringer Landesamf fiir Vermessung und Geeinformation, Katasterbereich Golhabescheinigl, dass die Flurslicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen innernalb des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr, 85 WA "Hinter der Cosmarstrafie” als Grundlage fiir die

geomelnschen Festlegungen der neuen stadtebaul:chen Planung mlt dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom /-2, 2995 iberein-

Thilringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Gotha
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5. Scenstige Planzeichen

L1

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

St/Ga Stellplatz/Garagen (§12BauNVO)
r——"1
L. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

6. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB und PlanZV90)

Bebauungsplaﬁ Nr. 85 WA
"Hinter der CosmarstraBe "Gotha
nach § 13a BauGB

Marz 2010
1:500

Planungsstand:
Malistab:

Flurstlicksgrenze

Flurstacksnummer

vorhandene Gebaude

Abbruch bestehender Gebaude

Hohenpunkt (HGhenangabe in m U. NN)

Breite in Meter (z. B. bebaute Flache, Abstande in m)

7. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, private Griinflichen

GOTHA

Residenzstadt

STADTPLANUNGSAMT

geosTyg  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
o o sonstigen Anpflanzungen(§9 Abs.1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
[:} private Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
’V{E"'} Anpflanzen von Baumen
R, Anpflanzen von Strauchern
e
= Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenten

Stoffen belastet sind, Kampfmittelgefahrdung zu erwarten
i (§ 9, Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Planungs-und Ingenieurbiiro
Mohring

Stralle des Friedens 13

99192 Neudietendorf

Tel/Fax.: 036202-90266
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