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1. Vorbemerkung

In der von der Stadt Gotha erarbeiteten ,Konzeption fir die zukiinftige kommunale Industrie-
und Gewerbeflachenentwicklung in der Stadt Gotha - Industrie- und Gewerbeflachenanalyse
2030+ -, mit Stand Mai 2017 heil3t es:

.Fur die wirtschaftliche Entwicklung einer Stadt ist die Ausstattung mit vermarktbaren und
marktgerechten Gewerbe- und Industrieflachen von entscheidender Bedeutung. Die Bereit-
stellung eines ausreichenden Angebots an Flachen fir die Erweiterung und Verlagerung, aber
auch die Ansiedlung von Unternehmen bleibt stets eine wichtige Voraussetzung fur die Entfal-
tung der wirtschaftlichen Potenziale. Die Gewerbeflachenvorsorge ist eines der wichtigsten
Instrumente kommunaler Wirtschaftspolitik. Sie steht jedoch vor der Herausforderung, dass
Unternehmen in der Regel nur sofort verfigbare Grundstticke in ihre Standortentscheidungen
einbeziehen. Die Stadt Gotha muss demzufolge mit ihrem Angebot an Gewerbe- und Indust-
rieflachen umfassend in Vorleistung gehen. Eine vorausschauende Planung zu Investitionen
in Flachen, Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und Verkehrsinfrastruktur, ist auf eine zu erwar-
tende Nachfrage auszurichten. Die zeitlichen Dimensionen der Planung bis zum Verkauf sind
dabei zu berticksichtigen...................... Aufgrund der nicht einmal im vertraglichem Mal3e er-
folgten Bodenvorratspolitik sind die Reserveflachen verbraucht ..........

Das sich aus der Konzeption zur Industrie- und Gewerbeflachenanalyse ergebene Handlungs-
erfordernis nimmt die Stadt Gotha auf. Mit der LEG Thiringen als Entwicklungstrager beab-
sichtigt sie, die Erweiterung der Industrie- und Gewerbeflache Gotha-Sud/UE insbesondere
fur die Anforderungen einer industriellen Nutzung vorerst planerisch mit dem Ziel einer an-
schlieRenden Entwicklung vorzubereiten.

2. Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Der von der Stadt favorisierte Standort verfugt tiber groRRraumig zusammenhangende Flachen.
Die im Verhaltnis flache Topographie zugunsten einer wirtschaftlichen Bebaubarkeit und die
verkehrsgiinstige Lage zur Bundesautobahn A4 sowie zum Schienennetz kennzeichnen das
Plangebiet und bieten glnstige Voraussetzungen fur die Anforderungen an industrielle An-
siedlungen.

Um die Nutzung der Flache als Industriegebiet und die Ansiedlung entsprechender Betriebe
zeitnah zu ermdglichen, ist es zwingend erforderlich, kurzfristig Planungsrecht, Grundstiicks-
verfligbarkeit und Voraussetzungen fir die ErschlieBung des Gebietes zu schaffen.

Die Stadte und Gemeinden sollen planerisch tatig werden, sobald und soweit es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund dessen verfolgt die Stadt Gotha das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Neuansiedlung maoglichst flachenintensiver industrieller/ gewerblicher Nutzungen zu
schaffen.

Dieses vorgegebene stadtische Ziel, namlich die Starkung des Wirtschaftsstandortes Gotha
l&sst sich nur durch Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplans umsetzen, der wiederum ver-
fahrensrechtlich nur durch Anderung des verbindlichen Flachennutzungsplanes Gotha rechts-
wirksam werden kann.

Die LEG Thuringen ist als Entwicklungstrager mit der Herstellung der Grundstticksverfligbar-
keit, der Erarbeitung der Bauleitplanung, der Herstellung der ErschlieRungsanlagen und der
Vermarktung der Flachen beauftragt.
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3. Verfahrensstand

Mit Beschluss-Nr. B217/10 hat die Stadt Gotha am 08.12.2010 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.65 ,Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Gotha-SUd/UE" beschlossen.
Eine Information tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist sowohl fur die Offent-
lichkeit als auch fur die Behdrden und Sonstigen Trager offentlicher Belange nicht erfolgt. Mit
fortgeschrittener Grundlagenermittlung fir den Bebauungsplan kdnnen nunmehr die Pla-
nungsziele konkreter definiert werden. Der fiir die Umsetzung der Ziele erforderliche Geltungs-
bereich wurde neu festgelegt, so dass der Aufstellungsbeschluss entsprechend geéandert er-
neut in der Stadtratssitzung am 24.01.2018 gefasst wurde. Die frihzeitige Information Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung erfolgte gem. 8 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom
05. Marz bis einschlieBlich 06. April 2018. Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 27. Februar 2018 be-
teiligt.

Nach erfolgter Bewertung der vorgebrachten Anregungen wurde der Entwurf des Bebauungs-
planes erarbeitet und durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 05.12.2018 gebilligt und zur
Offenlage gem. 8§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 04. Méarz bis einschlief3lich 05. April 2019
beschlossen. Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.12.2018.
Am 24.06.2020 hat der Stadtrat der Stadt Gotha Uber die Abwagung der vorgebrachten 6ffent-
lichen und privaten Belange beschlossen. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.65
.Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Gotha-Sud/UE" erfolgte im Stadtrat am
30.09.2020 unter Beschluss-Nr. B /20.

Parallel dazu wurde entsprechend der giiltigen Gesetzeslage ein 6. Anderungsverfahren zum
FNP der Stadt Gotha im Parallelverfahren gem. 8§ 8 Abs.3 BauGB durchgeftihrt. Die Billigung
des Entwurfs der 6. FNP-Anderung erfolgte im Stadtrat am 30.01.2019 und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs.2 BauGB am 04.02.2019.
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde zeitgleich mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr.
65 durchgefuhrt. Mit Beschluss-Nr. B028/19 hat der Stadtrat Gotha am 21.08.2019 den Fest-
stellungsbeschluss zur 6.Anderung des FNP gefasst. Die Obere Bauaufsichtsbehérde hat mit
Bescheid vom 16.03.2020 die 6.Anderung des Flachennutzungsplans Gotha unter AZ 310-
4621-15347/2019-160.67029-FNP-Gotha 6.A genehmigt.

Zudem hat der Stadtrat Gotha mit Beschluss Nr. B377/17 vom 20.09.2017 die Fortschreibung
des FNP der Stadt Gotha Uber ein 10. Anderungsverfahren beschlossen.

4. Planungsrechtliche Bindungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025)

Die Landesregierung hat am 15. April 2014 die Thiringer Verordnung tber das Landesent-
wicklungsprogramm beschlossen. Nach Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt vom
04. Juli 2014 ist die Verordnung am 05.Juli 2014 in Kraft getreten.

Unter Kapitel V. Nutzungshinweise, S.5, wird die Bindungswirkung der jeweils in den Kapiteln
und Abschnitten vorgegebenen Strukturelemente wie folgt erlautert:

,Die Kapitel und Abschnitte sind jeweils durch drei Strukturelemente gekennzeichnet:
1. Leitvorstellungen der Landesentwicklung

2. Erfordernisse der Raumordnung

3. Vorgaben fir die Trager der Regionalplanung

Bei den Leitvorstellungen der Landesentwicklung handelt es sich um programmatisch-strate-
gische Aussagen ohne rechtliche Bindungswirkung im Sinne von 8 3 Abs.1 Raumordnungs-
gesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
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Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, 2617), die somit nicht die Steuerungs- und Bin-
dungswirkung von Erfordernissen der Raumordnung entfalten, gleichwohl normvorbereitend
wirken und somit als Orientierungsrahmen fiir das Handeln der Landesregierung gelten.

Bei den Erfordernissen der Raumordnung handelt es sich um den zentralen steuerungswirk-
samen Teil des LEP 2025 mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung im Sinne des §
3 Abs.1 ROG. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind als solche gekennzeichnet
und sprachlich _entsprechend ihrer Bindungswirkung ausgestaltet. Die Erfordernisse der
Raumordnung sind begriindet. Bei Begriindungen handelt es sich nicht um Regelungen im
Sinne des ROG.

Bei den Vorgaben fur die Trager der Regionalplanung handelt es sich nicht um Erfordernisse
der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs.1 ROG, denn eine Planvorgabe, dass andere planen
sollen, ist selber keine Planvorgabe, die als Gewichtung gewertet werden kann. Es handelt
sich vielmehr um Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die durch die Regionalpléne fest-
zulegen sind (siehe 8 4 Abs.2 Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11. Dezem-
ber 2012 (GVBI. S. 450)......... Verhaltensanforderungen kénnen

nicht Gegenstand einer raumlichen Planung sein. Sie kénnen allenfalls in die Begriindung als
Hinweis aufgenommen werden, wie — zulassige — Festlegungen umgesetzt werden kénnen.”
(LEP 2025; S.5)

Die im LEP 2025 vorgegebenen Grundsatze und Ziele sind durch den Trager der Regional-
planung als Ziele und Grundsatze der Raumordnung inhaltlich auszufillen, die dann durch die
kommunale Planung zu bertcksichtigen sind. Nachfolgend werden dennoch die den Standort
betreffenden Grundséatze und Ziele des LEP aufgefiihrt, um die Beriicksichtigung auf der ent-
sprechenden Planungsebene nachvollziehen zu kénnen.

,» 1. Raumstruktur zukunftsfahig gestalten, S.10

Erfordernisse der Raumordnung

1.1.2 G 1 In den Raumen mit giinstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung
der Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung
bei konkurrierenden Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden.

2 Hierzu soll die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren-und Verkehrsstrome
gesichert und zukunftsfahig ausgebaut werden.

3 Flachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang ermdglicht werden.

- Der ,,innerthiiringer Zentralraum* soll als leistungsfahiger und attraktiver Standortraum im
nationalen und europaischen Wettbewerb gestarkt werden und so seine Funktion als Wachs-
tumsmotor und Impulsgeber fir angrenzende Raume bzw. fir ganz Thiringen ausbauen.

Beriicksichti- RP MT 1.3 Entwicklungsachsen
gung 2.1 Siedlungsentwicklung
Stadt Gotha - Darstellung einer gewerblichen Bauflache im FNP

- Aufstellung eines Bebauungsplans fur industriell/ge-
werbliche Nutzungen

1.2 Kulturlandschaft Thiringen, S.13

1.2.3 Z Raumbedeutsame Planungen und MalRhahmen sind in der Umgebung der im Folgen-
den (in alphabetischer Reihenfolge) bestimmten, zeichnerisch in der Karte 5 dargestellten Kul-
turerbestandorte von internationaler, nationaler und thiringenweiter Bedeutung mit
sehr weitreichender Raumwirkung ausgeschlossen, soweit diese mit deren Schutz und
wirksamen Erhaltung in Bestand und Wertigkeit nicht vereinbar sind.

15. Gotha Schloss Friedenstein
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Begrindung zu 1.2.3

Tharingen ist reich an Standorten des nationalen und thirringischen Kulturerbes. Fir die Be-
stimmung der Kulturerbestandorte von internationaler, nationaler und landesweiter Bedeutung
mit besonders weitreichender Raumwirkung sind nachfolgende Kriterien malRgebend:

1. Herausragend, représentativ (fir Thiringen) sowie national und international bedeutsam

— als Zeugnis der kulturellen, politischen, geschichtlichen, technischen, stadte- und siedlungs-
baulichen Entwicklung oder wissenschaftlicher Leistung,

—in besonderem Malf3e die Thiringer Kulturlandschaft in ihrem Gesamtbild, ihrer Spezifik aber
auch ihrer Vielfalt pragend und diese reprasentierend,

— mal3geblich zur Entwicklung und Darstellung der Thiringer Kulturlandschaft beitragend.

2. Sehr weitreichende Raumwirkung

— mit sehr weitreichenden raumlichen Beziehungen, weithin sichtbar, das Landschaftsbild pra-
gend, in besonders exponierter Lage im Vergleich zum umgebenden Landschaftsraum (H6-
henburg o. &.),

— in einer besonderen landschaftsraumlichen Ausdehnung und Wirkung,

— nicht in gréRere Siedlungsbereiche integriert und/oder

— deutlich Giber den vorhandenen Siedlungsbereich hinaus wirksam.

Bei den Kulturerbestandorten mit einer sehr weitreichenden Raumwirkung ergibt sich ein fach-
Ubergreifender Schutzanspruch Uber das Denkmalschutzrecht und die Landschaftsplanung
hinaus. Dieser Schutzanspruch ersetzt weder das Denkmalschutzrecht noch gibt die Auflis-
tung eine Priorisierung wieder. .......... Ein besonderer Umgebungsschutz tragt zu einer nach-
haltigen Sicherung der genannten Standorte flr die Identitat Thiringens und als Wirtschafts-
faktor wichtiger Werte bei. Die Kulturerbestandorte mit sehr weitreichender Raumwirkung wer-
den abschlieRend im LEP bestimmt.

Vorgabe fiur die Trager der Regionalplanung

1.2.4 V 1 In den Regionalplanen ist der Umgebungsschutz der im Landesentwicklungspro-
gramm abschlieRend bestimmten Kulturerbestandorte von internationaler, nationaler und thi-
ringenweiter Bedeutung mit sehr weitreichender Raumwirkung zu beachten. 2 Raumbedeut-
same Planungen und MalRnahmen, die mit dem Schutz und dem Erhalt der Kulturerbestan-
dorte nicht vereinbar sind, sind unzuléssig. 3 Es sind Planungsbeschrankungen in der Um-
gebung als Ziele der Raumordnung vorzusehen, soweit dies zum Schutz der fachibergreifen-
den und Uberdrtlichen Belange der Kulturerbestandorte erforderlich ist.

Begrindung und Hinweise zur Umsetzung zu 1.2.4
Der verbindliche Umgebungsschutz der Kulturerbestandorte gilt insbesondere fir die Regio-
nalplanung, die verschiedenen Fachplanungstrager sowie die kommunale Planung. Der be-
sondere Umgebungsschutz bewirkt einen Ausschluss von Planungen, Vorhaben und sonsti-
gen MaRnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
oder Funktion eines Gebiets beeinflusst wird, die die Kulturerbestandorte in ihrer Bedeutung
beeintrachtigen. Dies kann fiir Planungen der Regionalen Planungsgemeinschaften, wie z. B.
Vorranggebiete ,Windenergie® und ,grol3fldchige Solaranlagen® oder raumbedeutsame Ver-
kehrsmalRnahmen, aber gleichermaf3en auch fir kommunale Planungen und Mal3nahmen o-
der fur Planungen und MafRnahmen gelten, die einer fachplanerischen Genehmigung unterlie-
gen. .......... Planungsbeschrankungen in der Umgebung kénnen in Form von Plansatzen aber
auch durch gebietskonkrete Festlegungen erfolgen, beispielsweise in Form eines Umgebungs-
schutzbereichs oder eines ,Kulturerbeerhaltungsbereichs®. Diese Festlegungen kénnen auch
Aussagen zum Schutzzweck einschliel3en, da unterschiedliche Kulturerbestandorte unter-
schiedliche Schutzanspriiche beinhalten kénnen.*”
Bertcksichti- RP MT 2.1 Siedlungsentwicklung
gung G 2-4 und G 2-5
Stadt Gotha - Planerische Auseinandersetzung auf der Ebene der

Bauleitplanung, insbesondere des verbindlichen Bau-

leitplans

- Bericksichtigung durch Festsetzungen

(Siehe Begriundung Pkt. )

4
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2.2 Zentrale Orte und Uberortlich bedeutsame Gemeindefunktionen, S.21

Erfordernisse der Raumordnung

2.2.2 G 1 Die zentralortliche Gliederung mit Ober -, Mittel- und Grundzentren sowie die sie
erganzenden Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums soll zur Festigung und Ent-
wicklung der fur Thiringen typischen polyzentrischen Siedlungsstruktur beitragen.

2 Planungen und MalRnahmen, die dieser Struktur entgegenwirken, sollen vermieden werden.

Begriindung zu ........ 2.2.2

....Durch das System Zentraler Orte wird die Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft
mit privaten Dienstleistungen und Arbeitsplatzen sowie einem komplexen Biindel offentlicher
Leistungen der Daseinsvorsorge, wie Bildungs-, Gesundheits-, Kultur-, Sport- und Freizeitein-
richtungen, OPNV, Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen, zu angemessenen Erreichbarkeits-
bedingungen gewabhrleistet. Zentrale Orte Ubernehmen unter Beachtung ihrer Lagegunst, inrer
Standortvorteile sowie der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten Aufgaben als Versorgungs-
und Arbeitsplatzzentren, als Wohnstandorte, als Standorte fur Bildung und Kultur sowie als
Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs.

2.2.7 Z Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums sind die Stadte Altenburg,
Eisenach, Gotha, Mihlhausen/Thiringen, Nordhausen und Weimar sowie funktionsteilig
Saalfeld/Rudolstadt/Bad Blankenburg und Suhl/Zella-Mehlis.

2.2.8 G1 In den Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums sollen die héherwertigen
Funktionen der Daseinsvorsorge mit in der Regel tberregionaler Bedeutung konzentriert und
zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

2 Dazu zahlt inshesondere Uberregionale

- Entwicklungs-, Stabilisierungs- und Steuerungsfunktion,

—liberregionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

—-iiberregionale Verkehrsknotenfunktion (FernstraBenverbindung sowie schneller OPNV),
-Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion

Begriindung zu ....... 2.2.8

Neben den Oberzentren sind die Mittelzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums wichtige
Standorte flr Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen/Verwaltung, Verkehr, Kultur, teilweise
auch fir Wissenschaft.

Abb.:1 Ausschnitt Karte 3 (Quelle: LEP 2025)
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Berucksichti- RP MT 1.3 Entwicklungsachsen
gung 2.1 Siedlungsentwicklung
2.2 Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe
Stadt Gotha - Darstellung einer gewerblichen Bauflache im FNP
- Aufstellung eines Bebauungsplans fur industriell/ge-
werbliche Nutzungen

2.4 Siedlungsentwicklung, S.33

Erfordernisse der Raumordnung

2.4.1 G 1 Die Siedlungsentwicklung in Thtringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor Aul3enent-
wicklung® orientieren.

2 Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf
die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein be-
sonderes Gewicht beigemessen werden.

Begrindung zu 2.4.1

Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG soll die Siedlungstatigkeit raumlich konzentriert und vorrangig
auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte ausgerichtet
werden. Es sollen die raumlichen Voraussetzungen fur die Erhaltung der Innenstadte und o6rt-
lichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche geschaffen werden (siehe 8 2 Abs. 2 Nr. 3
ROG).

Beriicksichti- RP MT 1.3 Entwicklungsachsen
gung 2.1 Siedlungsentwicklung
2.2 Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe
Stadt Gotha - Planerische Auseinandersetzung auf der Ebene der
Bauleitplanung, insbesondere des vorbereitenden Bau-
leitplans

4. Wirtschaft entwickeln und Infrastruktur anpassen, S.55
4.1 Wirtschaft, S.55

Leitvorstellungen

1. 1 Durch die gezielte Weiterentwicklung der Landesteile sollen neue Chancen der wirtschaft-
lichen Entwicklung unter Ausnutzung der besonderen Potenziale der zentralen Lage sowie
des leistungsfahigen Verkehrssystems als verbindendes Element erschlossen werden. 2 Da-
bei gilt es, die polyzentrische Siedlungsstruktur sowie die Vielfalt der unterschiedlich gepragten
Teilrdume zu berlcksichtigen.

2. Die Wettbewerbsfahigkeit des Wirtschaftsstandorts Thiringen soll unter Bereitstellung guter
Investitionsbedingungen gestarkt werden, damit die Thiringer Wirtschaft attraktive Arbeits-
platze und Aus- sowie Weiterbildungsmdoglichkeiten zur Verfiigung stellt.

3. 1 Investitionen vor allem wachstumsstarker, innovativer und technologieorientierter Indust-
rieunternehmen sollen geférdert werden. 2 Die Leistungskraft kleiner und mittlerer Unterneh-
men soll als Treiber der wirtschaftlichen Entwicklung in Thiringen gestarkt und die Wettbe-
werbsfahigkeit im européischen und globalen Wettbewerb gefdrdert werden.

3 Unternehmenskooperationen und -cluster, die sich insbesondere in Raumen mit glinstigen
Entwicklungsvoraussetzungen sowie in Entwicklungskorridoren herausbilden, sollen unter-
stutzt werden. 4 Die Standortsicherung der Betriebe des Handwerks soll gewéhrleistet werden.
4. 1 Regionale Wachstums- und Innovationspotenziale sollen in allen Teilrdumen gestarkt wer-
den. 2 Eine ausgewogene Regionalpolitik soll einen Beitrag dafiir leisten, dass Wachstums-
chancen nicht nur in den strukturstarkeren Landesteilen genutzt werden, sondern auch in Rau-
men, in denen die Lebensverhaltnisse in ihrer Gesamtheit im Verhdltnis zum Landesdurch-
schnitt wesentlich zurtickgeblieben sind oder ein solches Zurtickbleiben zu beflirchten ist.

5. 1 Besondere Wachstumschancen, insbesondere im Bereich innovativer Umwelt- und Ener-
gietechnologien, sollen fur die Thiringer Industrie genutzt werden. 2 Die Wettbewerbsfahigkeit
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von Industrie- und Handwerk soll durch den Einsatz griner Technologien und ein hohes Maf3
an Energie- und Ressourceneffizienz gestéarkt werden.

6. Die mit der Fertigstellung des Autobahn- und des Hochgeschwindigkeitsschienennetzes
verbundenen neuen Entwicklungs- und Wachstumschancen sollen zur positiven Landesent-
wicklung genutzt werden.

7. 1 Raumwirksame struktur- und regionalpolitische Entscheidungen und Investitionen sollen
sich an der Raumstruktur des Landes, insbesondere am Netz der Zentralen Orte und den
wirtschaftlichen Entwicklungsmaoglichkeiten, vor allem in den Entwicklungskorridoren orientie-
ren. 2 Die Vorgaben und Ausweisungen der Landesplanung sollen durch die Fachplanungen
bertcksichtigt werden und einen Orientierungsrahmen fur Forderaktivitaten bilden.

Hintergrund
Mit dem LEP wird der weitere Aufbau- und Umstrukturierungsprozess der Thiringer Wirtschaft

mit dem Ziel unterstitzt, die Wettbewerbsfahigkeit der Unternehmen und das Angebot attrak-
tiver Arbeitsplatze zu erhéhen (siehe 8 1 Abs. 3 Nr. 4 ThirLPIG)...........

Die die Wirtschaftsentwicklung stimulierenden industriellen Aktivitaten finden vor allem in den
strukturstarken Regionen statt, also dort, wo Unternehmen qualifizierte Arbeitskréfte gewin-
nen, eine gut ausgebaute Infrastruktur nutzen sowie von Agglomerationsvorteilen und dem
Technologietransfer leistungsfahiger Forschungseinrichtungen profitieren kénnen (siehe § 1
Abs. 3 Nr. 5 ThirLPIG). Offentliche wirtschaftsnahe Infrastrukturinvestitionen werden sich in
diesen Zentren und Korridoren der wirtschaftlichen Entwicklung konzentrieren, weil ihre Nut-
zung zumeist nur in den strukturstarken Regionen sichergestellt werden kann. Das betrifft die
Einrichtung wirtschaftsnaher Forschungseinrichtungen ebenso wie die Forderung zuséatzlicher
Gewerbegebiete zur Ansiedlung neuer Investoren Zwischen wirtschaftlicher Entwicklung,
zentral6rtlicher Bedeutung und verkehrlicher ErschlieRung besteht ein enger Zusammenhang:
Zentrale Orte sind Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs. Der Leistungsaustausch zwi-
schen den Zentren ist Grundvoraussetzung fur die Vernetzung der Klein-und Mittelstadte als
pragendes Merkmal der Kulturlandschaft Thiringens Die zunehmende Spezialisierung und
damit differenzierte Entwicklung der héherstufigen Zentralen Orte erfordert den leistungsfahi-
gen Austausch zwischen diesen funktionsteilig ausdifferenzierten Stadten. So kénnen bei-
spielsweise die auf verschiedene Zentren verteilten oberzentralen Funktionen erst durch die
gute Verkehrsverbindung zwischen den Zentren in ihrer raumlichen Bedeutung wirksam wer-
den. Das uber die Verkehrsverbindungen zwischen den Zentren in Wert gesetzte Stadtenetz-
werk ermdglicht somit die rAumlich ausgewogene Entwicklung als Besonderheit Thiringens
im Gegensatz zu starker monozentrisch ausgerichteten oder hierarchisch gegliederten Raum-
strukturen.

Beriicksichti- RP MT 1.3 Entwicklungsachsen
gung 2.1 Siedlungsentwicklung
2.2 Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe
Stadt Gotha - Darstellung einer gewerblichen Bauflache im FNP
(Starkung der zentral értlichen Funktion)
- Aufstellung eines Bebauungsplans fur industriell/ge-
werbliche Nutzungen

4.2 Entwicklungskorridore, S.57

Leitvorstellungen

1. Die Entwicklungskorridore sollen als Rdume mit besonderer Standortgunst erganzend zu
den Zentralen Orten zur positiven Wirtschaftsentwicklung des Landes beitragen.

2. Als unabdingbare Entwicklungsvoraussetzung der Entwicklungskorridore sollen die Ver-
kehrs-und Kommunikationsinfrastrukturen gesichert bzw. weiterentwickelt werden.

3. 1 Die Standortgunst der Entwicklungskorridore, die sich insbesondere aus der Wirkung der
vorhandenen und im weiteren Ausbau befindlichen hochwertigen Stral3en- und Schieneninfra-
strukturen ergibt, soll zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit genutzt werden.
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2 Zur Unterstitzung von Existenzgrindungen wie auch von Ansiedlungen sollen attraktive und
gualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbeflachen zur Verfigung stehen.

Hintergrund
Der Raum soll im Hinblick auf eine langfristig wettbewerbsféahige und raumlich ausgewogene

Wirtschaftsstruktur und wirtschaftsnahe Infrastruktur sowie auf ein ausreichendes und vielfal-
tiges Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen entwickelt werden. Regionale Wachstums-
und Innovationspotenziale sollen in den Teilrdumen gestarkt werden (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 4
ROG).

Erfordernisse der Raumordnung

4.2.1 G 1 In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der Standort-
gunst Thiringens und seiner Teilraume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und
die Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. 2 Landes-
bedeutsame Entwicklungskorridore sind:

- A 4: Landesgrenze Hessen —Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena — Gera — Landes-
grenze Sachsen .

Begrindung zu 4.2.1

Entwicklungskorridore besitzen durch gute ErschlielBung und Versorgung in den von ihnen
bertihrten Raumen Standort- bzw. Lagevorteile, die strukturelle Entwicklungsimpulse hervor-
rufen kdnnen. Die sich an der Verkehrsinfrastruktur orientierenden Entwicklungskorridore stel-
len aufgrund ihrer Bindelungsfunktion ein geeignetes Entwicklungs- und Ordnungsinstrument
fur eine an Nachhaltigkeitsgesichtspunkten ausgerichtete raumstrukturelle Entwicklung Th-
ringens und seiner Teilraume dar. Durch die Standortvorteile, insbesondere fir die Ansiedlung
verkehrsaffiner Branchen, wird die Wettbewerbsfahigkeit Thiringens gestarkt.

Die Bestimmung der Entwicklungskorridore erfolgte vorrangig anhand des Verlaufs gebiindel-
ter hochwertiger Bandinfrastrukturen (hochwertige Straf3en- und Schienenverbindungen als
Bestandteil transeuropaischer Netze und Versorgungsinfrastrukturen wie z. B. Hochspan-
nungsnetze), vorhandener Ansiedlungsschwerpunkte in Verbindung mit einem engeren (5 km)
bzw. weiteren (10 km) Suchraum um die jeweilige Autobahnanschlussstellen.

Vorgaben fir die Tréger der Regionalplanung

4.2.3V 1 In den Regionalplénen sollen die Entwicklungskorridore zur Sicherung der Standort-
gunst von Entwicklungshemmnissen freigehalten werden. 2 Vorranggebiete, die die Standort-
gunst der Entwicklungskorridore beintrachtigen, sollen im Bereich der Entwicklungskorridore
vermieden werden.

Begrindung und Hinweise zur Umsetzung zu 4.2.3

Zur Inwertsetzung der Entwicklungskorridore sind die rAumlichen Entwicklungsmaoglichkeiten
im funktionalem Zusammenhang mit den leistungsfahigen Verkehrsinfrastrukturen unabhan-
gig von den bereits raum- und/oder bauleitplanerisch gesicherten Flachen fiir Vorhaben im
Bereich Gewerbe/Industrie, Infrastruktur/Energie, Wohnen sowie Freizeit auch

tatsachlich freizuhalten. Eine unverhaltnismafige Festsetzung von Vorranggebieten, die die
Standortgunst beeintrachtigen, wiirde den Entwicklungspotenzialen entgegenstehen. Dies gilt
insbesondere fur Vorranggebiete, die dem Schutz oder der Nutzung des Freiraums dienen,
wie z. B. Vorranggebiete landwirtschaftliche Bodennutzung®“ sowie Vorranggebiete ,Frei-
raumsicherung®. Insofern erhélt die Standortgunst der Raume in den Entwicklungskorridoren
ein hoheres Gewicht innerhalb der Planungsprozesse auf regionaler Ebene.
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Berucksichti- RP MT 1.3 Entwicklungsachsen
gung 2.2 Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe

Stadt Gotha - Darstellung einer gewerblichen Bauflache im FNP
(Starkung des Entwicklungskorridors)
- Aufstellung eines Bebauungsplans fur industriell/ge-
werbliche Nutzungen

4.5 Verkehrsinfrastruktur, S.68

Leitvorstellungen

1. Ein leistungsfahiges, hierarchisch gegliedertes Netz von Verkehrswegen sowie darauf auf-
bauende Mobilitatsangebote fur Bevoélkerung und Wirtschaft sollen zur Inwertsetzung Thdrin-
gens und zur europaischen Integration unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen
gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden.

4.5.2 G Das hierarchisch gegliederte Verkehrsnetz soll den Leistungsaustausch zwischen
den Zentralen Orten und Teilrdumen Thiringens untereinander und mit den Nachbarlandern
sowie die Einbindung in das nationale und transeuropéische Verkehrsnetz gewabhrleisten.

Begrindung zu 4.5.2

Zur Inwertsetzung der Zentralen Orte in Thiringen ist eine leistungsfahige Vernetzung unter-
einander und mit den Zentren in den Nachbarléandern erforderlich. Nur durch diesen Leistungs-
austausch kommen das flr die Thiringer Kulturlandschaft charakteristische Netz der Klein-
und Mittelstadte sowie die Lagegunst Thiringens insgesamt zur Geltung.

4.5.6 G 1 Den Standortvoraussetzungen fir die verladene Wirtschaft soll durch raumbedeut-
same Planungen und MafRnahmen zur Ertuichtigung des Schienenguterverkehrs, insbeson-
dere zur Kapazitatssteigerung sowie zum Erhalt und Ausbau erforderlicher Ladestellen, Gu-
terverkehrsbahnhofe und Anschlussbahnen Rechnung getragen werden. 2 Streckenstillegun-
gen sollen insbesondere auf den Strecken mit regelméaRiger Schienenverkehrsgtternachfrage,
anliegenden grof3eren Industrie- und Gewerbegebieten bzw. entsprechenden Potentialen ver-
mieden werden.

Begriindung zu 4.5.6

Es ist davon auszugehen, dass der Bereich des Giter- und Transitverkehrs ein erheblicher
Wachstumsfaktor bleiben wird und auch in Thiringen mit einem weiteren Anstieg des Durch-
gangsverkehrs gerechnet werden muss. Zielstellung ist es deshalb, die Voraussetzungen zu
schaffen, damit Guterverkehrsleistungen als Alternative zum Stral3enguterverkehr auf die
Schiene verlagert werden kénnen.

4.5.7 G 1 Die Erhaltung der vorhandenen Stral3eninfrastruktur soll Schwerpunkt zukinftiger
Planungen und MaBhahmen im Stral3ennetz sein. 2 Neu- und Ausbaumaflnahmen sollen vor-
rangig zur Verbesserung der Verbindungsqualitdt im Straennetz und Entlastung der Orts-
durchfahrten vom Durchgangsverkehr erfolgen. 3 Das Netz der Bundesautobahnen soll von
allen Zentralen Orten in 30 Minuten erreichbar sein.

4.5.8 G Im StrafRennetz soll insbesondere die Verbindungsqualitat nachfolgender Verbindun-
gen durch Neu-und AusbaumalRnahmen verbessert werden:
- Gotha—-A4-A71-Illmenau

Begriindung zu 4.5.7 und 4.5.8

Seit 1990 wurde das Netz der Bundes- und Landesstral3en im Zusammenhang mit dem Auto-
bahnneu- und Autobahnausbau ausgebaut und strukturell angepasst. Dieses umfangreiche
Netz gilt es zuklnftig bedarfsgerecht zu erhalten.
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Berilicksichti- RP MT 3.1.1 Funktionales Schienennetz
gung 3.1.2 Funktionales Stral3ennetz

Stadt Gotha - Festsetzung eines Freihaltebereichs (Griunflache) im
B-Plan zur Erweiterung der B247
- Schienenanbindung im rechtsverbindlichen B-Plange-
biet Nr.15 bereits planungsrechtlich gesichert
(Siehe Pkt. 4.2 Regionalplan MT)

4.2 Regionalplan Mittelthturingen (RP MT)

Der Regionalplan Mittelthiringen wurde am 12.04.2011 von der Regionalen Planungsgemein-
schaft beschlossen und am 09.06.2011 durch das Thuringer Ministerium fiir Bau, Entwicklung
und Verkehr genehmigt.

Mit dem Urteil vom 27.05.2015 gemal3 dem Thuringer Oberverwaltungsgericht wurde die Fest-
legung von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im Regio-
nalplan Mittelthiringen, Nr. 3.2.2, Ziel Z 3-5 fur unwirksam erklart.

Am 5. September 2017 hat die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Mittelthtringen beschlossen, den 2. Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Windenergie® ein-
schlie3lich seiner Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 09. Oktober bis ein-
schlie3lich 11. Dezember 2017 freizugeben.

Gleichzeitig hat die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthii-
ringen am 05. September 2017 beschlossen, eine vorgezogene Anderung des Regionalplans
MT im Abschnitt 2.2.2 Vorranggebiete Regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansied-
lungen — Z 2-2 durchzufiihren. Die Beteiligung zur Plananderung erfolgt ebenfalls in der Zeit
vom 09. Oktober bis einschlie3lich 11. Dezember 2017. Zwischenzeitlich wurde die Genehmi-
gung zur vorgezogenen Anderung des Regionalplans MT beim Thiringer Ministerium fir Bau,
Landesentwicklung und Verkehr erteilt.

In der Begriindung zur vorgezogenen Anderung des RP MT heil3t es dazu:

Anderungsanlass und —begriindung:

Der Regionalplan Mittelthiiringen weist fur das Ziel Z 2-2 im Nordosten der Stadt Gotha das Vorrangge-
biet Regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlung RIG-2 aus. Die RIG sollen als firr solche
Ansiedlungen gesichertes Flachenangebot mit bereits vorhandenem Potenzial an Industrie- und Ge-
werbeansiedlungen, ihrer Gréf3e, ihren Standorteigenschaften und einem hohen Erschliel3ungsgrad im
GroRenbereich 50 ha zur wirtschaftlichen Entwicklung der Planungsregion beitragen. In Verbindung mit
G 2-7 wird daher ausdricklich formuliert, dass sie fur diese Funktion — neben entsprechenden Anforde-
rungen an ihre Erstinanspruchnahme — dem kommunalen Zugriff nur eingeschrankt zur Verfligung ste-
hen.

Demgegeniber sieht die Stadt Gotha hinsichtlich ihrer gewerblichen Entwicklung dringenden Hand-
lungsbedarf: ,Im Hinblick auf stetig steigende Kosten der Daseinsfiirsorge entsprechend der Aufgaben
der Stadt in Bezug auf ihre Funktion als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums ist die
Erhéhung der Gewerbesteuereinnahmen eine bedeutende Voraussetzung. ... Da im Stadtgebiet fir
GroRinvestitionen keine gréReren zusammenhangenden, erschlossenen und vermarktbaren Gewerbe-
flachen mehr zur Verfugung stehen, wird die Entwicklung eines kurzfristig umsetzbaren kommunalen
Industrie- und Gewerbegebietes ohne raumordnerische Auswirkungen am Standort Gotha-Sud gepruft.”
Um diese Planung umsetzen zu kénnen, hat die Stadt Gotha daher die Regionale Planungsgemein-
schaft Mittelthiiringen gebeten, das RIG-2 aus dem Regionalplan herauszunehmen.
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Fir das Plangebiet ,Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Gotha-Sid“ werden fir den
verbindlichen Teil des RP MT die folgenden Ziele und Grundsatze benannt:

1.3 Entwicklungsachsen , S.13

Mit der Ausweisung der landesbedeutsamen Entwicklungsachsen hat der Landesentwick-
lungsplan gleichzeitig auch die fur die Planungsregion Mittelthiringen bedeutsamen Entwick-
lungslinien aufgenommen -2LEP, 2.4 und Karte 1. Sternférmig vom Oberzentrum Erfurt aus-
gehend stellen sie nicht nur die Entwicklungstendenzen in die Planungsregion dar, sondern
gleichzeitig auch die entsprechende Anknipfung in die Nachbarregionen. Eine weitere Aus-
weisung von regional bedeutsamen Entwicklungsachsen erubrigt sich daher. Die landesbe-
deutsamen Entwicklungsachsen sind als nachrichtliche Wiedergabe in >Regionalplan, Karte
1-1 dargestellt. (siehe dazu auch Begriindung zu Vorbehaltsgebiet landwirtschafte Bodennutzung, S.19)

Abb.2 Ausschnitt Karte 1-1 Raumstruktur (Quelle: Regionalplan MT)

2. Siedlungsstruktur, S.14
2.1 Siedlungsentwicklung, S.14

G 2-1 Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Fla-
chenproduktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen
und Freihaltung von Retentionsflachen 2Regionalplan, 4.2 sowie durch interkommu-
nale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bedlrfnisse der Daseinsvor-
sorge auf der Grundlage der demographischen Veranderungen bertcksichtigt werden.

G 2-2 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand
reduziert und einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G 2-3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet
sowie aufgrund ihrer Lage, GrofR3e, Erschliefung und Vorbelastung geeignete Brach-
und Konversionsflachen nachgenutzt werden, bevor im Aul3enbereich Neuausweisun-
gen erfolgen.

Begriindung der Beachtung der Grundséatze G 2-1 - G 2-3 in der vorliegenden Planung:
Die Stadt Gotha hat mit der Konzeption fir die zukinftige kommunale Industrie- und
Gewerbeflachenentwicklung — Industrie- und Gewerbeflachenanalyse 2030+ - ihren
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stadtischen Bedarf an Industrie- und Gewerbeflachen nachgewiesen. Mit ihrer zentralortlichen
Funktion als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums (2LEP 2.2.7 Z) Gbernimmt
die Stadt Gotha daruber hinaus unter Beachtung ihrer Lagegunst, ihrer Standortvorteile sowie
der  siedlungsstrukturellen  Gegebenheiten  Aufgaben als  Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentrum, ........ auch fir die Region. Der Erfillung dieser Aufgabe nachkommend
sieht sich die Stadt in der Pflicht, einen Standort fur industrielle/gewerbliche Nutzungen mit
dem Ziel einer anschlieBenden Entwicklung planerisch vorzubereiten. Auf Grund der bei einer
derartigen Nutzung zu erwartenden Emissionen ist eine Innenentwicklung stadtebaulich nicht
zielfhrend. In Umsetzung eines verantwortungsvollen Handelns unterlagen die Kriterien fur
eine Standortwahl dem Willen, optimale Bedingungen fir die kiinftigen Ansiedlungsbegehren
zu schaffen. Insbesondere waren die Verkehrsgunst, die geringe Geldndeneigung, die
absehbare Grundstiicksverfligbarkeit ausschlaggebend.

Die verkehrsgunstige Lage ermoglicht fur die Beschéaftigten sowohl aus der Stadt als auch aus
der Umgebung sowie fur den spéateren Nutzerverkehr kurze Verkehrswege. Langfristig ist der
Verkehrsaufwand damit auf ein Mindestmalf} reduziert.

Mit dem unmittelbaren Angrenzen an das Industrie- und Gewerbegebiet Gotha Sud/UE ist der
Standort bereits gewerblich vorgepragt, ebenso findet durch die Erweiterung des bestehenden
Siedlungsgebietes keine Entwicklung im vélligen Freiraum statt. Somit wird einer umfanglichen
Zersiedelung des Landschaftsraumes entgegengewirkt.

Im Ergebnis der Industrie- und Gewerbeflachenanalyse 2030+ wurde nachgewiesen, dass die
Stadt Gotha keine gewerblichen Bauflachen in ausreichendem Umfang anbieten kann.

(siehe auch insbesondere LEP 2025, 2.4.1 G 2)

G 2-4 Siedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft pragenden
Erscheinungsbildern sollen als Teil gewachsener Kulturlandschaften in ihrer Substanz
und in ihrem Mal3stab sowie ihrer baulichen Struktur erhalten werden.

Der umgebende Landschaftsraum soll dabei ebenso geschiitzt und entwickelt werden.
Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen sollen von ei-
ner Bebauung freigehalten werden.

Begriindung G 2-4

Der Schutz und die Erhaltung sowie die behutsame Weiterentwicklung wertvoller historisch
gewachsener Siedlungsstrukturen und das Ortsbild prdgende Bausubstanz als Einheit mit dem
umgebenden Raum sind sowohl fiir die Menschen der Region zur Starkung des Bewusstseins,
sich mit der eigenen Region zu identifizieren, als auch in hohem Male fiir die Steigerung der
Anziehungskraft der Region flr den Tourismus von Bedeutung. Der Tourismus lebt in Teilen
der Planungsregion Mittelthlringen fast ausschlief3lich von der noch weitraumig vorhandenen
intakten und unverbauten Landschaft mit ungestérten Landschafts- und Ortsbildern. Dazu ge-
héren zum Beispiel:

= die wertvollen Altstadte und neuzeitlichen Stadterweiterungen sowie die wertvollen und regi-
onaltypischen Ortssilhouetten,

= das Landschaftsbild pragende Einzelanlagen (z.B. Burgen, Schldésser, Parkanlagen),

= die schiefergepragten Siedlungen im Thiringer Wald / Thiringer Schiefergebirge und

= die im Tharinger Becken verbreiteten kompakten, zusammengesetzten landlichen Siedlun-
gen

(bestehend aus Kern-, Platz-, Straf3en- und Gassenstrukturen) sowie der Anger-, Stral3en-,
Sackgassen- und Platzddrfer mit ihren Drei- bzw. Vierseithdfen einschlief3lich inrer prachtigen
Torfahrten. Zu den besonders schitzenswerten Landschaftsteilen gehéren die Landschaft pra-
gende und weithin sichtbare Landschaftsteile, wie Hohenriicken, Kuppen, Hanglagen und Au-
enbereiche sowie die Umgebung von Kulturdenkmalen. Der Schutz dieser rdumlichen Struk-
turen liegt im besonderen offentlichen Interesse. Mit der Erhaltung und Entwicklung intakter
und gleichzeitig attraktiver Landschafts- und Siedlungsrdume kann neben der Bedeutung als
Wohnstandort auch ein Beitrag zur Stabilisierung der touristischen Infrastruktur geleistet wer-
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den = Regionalplan, 4.6. Stadtumbau- und Dorfentwicklungskonzepte sind in diesem Pro-
zess geeignete Instrumente. Zur Entwicklung dieser Raume gehoért z.B. auch die Entfernung
storender Brachflachen = Regionalplan, 2.4.

G 2-5 Regional und Uberregional bedeutsame Kulturdenkmale, die das Orts- und Land-
schaftsbild besonders pragen, sollen durch stadtebauliche bzw. landschaftspflegeri-
sche MalBnahmen in ihrem Erscheinungsbild erhalten und in ihrer raumlichen Wirkung
vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

Begrindung G 2-5

Die Planungsregion Mittelthiringen verfugt als Teil der historisch gewachsenen Thiringer Kul-
turlandschaft Uber einen grof3en und vielfaltigen Bestand an Kulturdenkmalen. Bedeutsam fir
die Region ist die Gesamtheit des Denkmalbestandes. Zu diesem Bestand gehdren folgende
Denkmalkategorien:

= historische Stadtkerne (mit gut erhaltenem historischen Stadtgrundriss, hoher Dichte und
Quialitat historischer Bausubstanz, das Stadtbild pragenden Bauten, zum Teil erhaltener
Stadtbefestigung),

= neuzeitliche Stadterweiterungen (z.B. grinderzeitlicher Geschosswohnungsbau, Villenvier-
tel, Gartenstadtsiedlungen u.a.),

= |landliche Siedlungsanlagen (z.B. zusammengesetzte Dorfer, Straf3en-, Anger-, Platzdorfer
u.a.),

= Sakralbauten (z.B. Klosteranlagen, bedeutende Stadtpfarrkirchen, Dorfkirchen),

» Herrschaftsbauten (z.B. mittelalterliche Feudalburgen, Residenzschlésser der ehemaligen
Kleinstaaten),

= profane 6ffentliche Bauten (z.B. Rathauser, Gerichtsgebaude, Schulen, Theater, Kasernen,
Krankenhauser, Kuranlagen, Sportanlagen),

= stddtische Wohnbauten (z.B. Palais, Villen und Landhduser, Etagenwohnhauser, Siedlungs-
bauten),

= Zeugnisse landlichen Bauens (z.B. Guter, Drei- und Vierseithtfe, Hauslereien),

= Geschéfts- und Verwaltungsgebéaude,

= Bauten der Technik und des Verkehrs (z.B. Bergbau- und Industrieanlagen, Muhlen, Bru-
cken, Tunnel und Verkehrswege),

= Gartendenkmale (z.B. Parkanlagen, Landschafts- und Villengarten),

= Gedenkstatten und

= archaologische Denkmale.

Die Fille der Denkmale gibt Auskunft dartiber, dass wichtige Kapitel deutscher Kultur- und
Kunstgeschichte sowie Thiringer Geschichte mit Mittelthlringen verbunden sind und wesent-
liche Entwicklungen der deutschen Geschichte ohne den mittelthiringischen Raum nicht er-
fassbar sind. Die Erhaltung und Pflege des wertvollen Kulturgutes in Verbindung mit der Kul-
turlandschaft liegt in einem besonderen oOffentlichen Interesse und bildet die Grundvorausset-
zung fur die Identifikation der Bewohner mit ihrer Heimat. Insbesondere der Schutz und die
Pflege der Bau- und Kunstdenkmale und der kulturhistorisch wertvollen Baustrukturen erfor-
dern eine der jeweiligen Eigenart der Denkmale entsprechende Nutzung, so dass geschichtli-
che und soziale Bezlige ablesbar bleiben. Vorbelastungen fir Kultur- und Sachgtiter entstehen
auch durch den Wegfall der Nutzung und durch optische Beeintrachtigung von zu schiitzenden
Gesamtanlagen inklusive der fir das Erscheinungsbild notwendigen Umgebung (Freirdume,
Sichtbezuge).

Gemal dem Thiringer Denkmalschutzgesetz hat die Raumordnung die Aufgabe, bei raumli-
chen Entwicklungen die Denkmalpflege und den Denkmalschutz einzubeziehen. Mit der
grundséatzlichen Formulierung zum Umgebungsschutz wird auf den das Landschaftsbild pra-
genden Charakter von Denkmalen, die weitrdumige Ausstrahlung und die damit verbundene
notwendige Sicherung der Anlagen einschlief3lich der Wahrung von Sichtbeziehungen hinge-
wiesen, um die Ansiedlung stérender Vorhaben im Wirkungsbereich von Kulturdenkmalen zu
vermeiden.
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Begrindung der Bericksichtigung der Grundsétze G 2-4 und G 2-5 in der vorliegenden
Bauleitplanung:

Im LEP 2025 wird das Schloss Friedenstein in Gotha abschlie3end als Kulturerbestandort von
internationaler, nationaler und thiringenweiter Bedeutung mit sehr weitreichender
Raumwirkung benannt (= 1.2.3. Z) Dem Trager der Regionalplanung wird unter 1.2.4 V
vorgegeben, dass Planungsbeschrankungen in der Umgebung (Umgebungsschutz) als Ziele
der Raumordnung vorzusehen sind, soweit dies zum Schutz der fachubergreifenden und
Uberdrtlichen Belange der Kulturerbestandorte erforderlich ist. Begrindet wird dies, dass der
besondere Umgebungsschutz den Ausschluss von Planungen...... , durch die Raum in
Anspruch genommen.....wird, die die Kulturerbestandorte in ihrer Bedeutung beeintrachtigen,
umfasst.

In der Begriindung zum G 2-4 des RP MT wird ausgefiihrt, dass der Schutz und die Erhaltung
......... das Ortsbild pragende Bausubstanz als Einheit mit dem umgebenden Raum sowohl fiir
die Menschen der Region zur Starkung des Bewusstseins, sich mit der eigenen Region zu
identifizieren, als auch in hohem Mal3e fir die Steigerung der Anziehungskraft der Region fir

den Tourismus von Bedeutung ist. ........ Dazu gehoren z.B.:
e das Landschaftshild pragende Einzelanlagen (z.B. Burgen, Schiésser, Parkanlagen).
Zu den besonders schitzenwerten Landschaftsteilen gehoéren ....... die Umgebung von

Kulturdenkmalen. Der Schutz dieser raumlichen Strukturen liegt im besonderen 6ffentlichen
Interesse.

Bezlglich der vorliegenden Bauleitplanung ist laut G 2-5 des RP MT zu bertcksichtigen, dass
das Schloss Friedenstein als regional und Uberregional bedeutsames Kulturdenkmal durch
stadtebauliche MaBnahmen in seiner raumlichen Wirkung vor Beeintrachtigungen zu schiitzen
ist. In der Begriindung zu G 2-5 wird als Forderung formuliert, dass gem. Thiringer Denkmal-
schutzgesetz die Raumordnung die Aufgabe hat, bei raumlichen Entwicklungen die Denk-
malpflege und den Denkmalschutz einzubeziehen. Mit der grundsétzlichen Formulierung zum
Umgebungsschutz wird auf den das Landschaftsbild pragenden Charakter von Denkmalen,
die weitraumige Ausstrahlung und die damit verbundene notwendige Sicherung der Anlagen
einschlief3lich der Wahrung von Sichtbeziehungen hingewiesen, um die Ansiedlung stérender
Vorhaben im Wirkungsbereich von Kulturdenkmalen zu vermeiden.

Eine inhaltliche Bestimmung, wie der Grundsatz 2-5 auf der Gemeindeebene zu berticksichti-
gen ist, erfolgt nicht. Auch die Formulierung eines Ziels der Raumordnung wird nicht vorge-
nommen.

Obwohl es, wie im RP MT formuliert, die Aufgabe der Raumordnung ist, hat die Stadt Gotha
auf der kommunalen Ebene eine Abstimmung mit dem Thiringer Landesamt fir Denkmal-
pflege und Arch&ologie gefihrt. Im Gesprach wurde von der Fachbehdorde die Einhaltung einer
Sichtbeziehung zum Schloss Friedenstein vom hochsten Punkt der OK der B247 gefordert. Im
Nachgang zum Gesprach wurde durch das ThLDA die beigefligte Skizze, mit welcher die For-
derungen untersetzt wurden, tbergeben.
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Abb.:3  Ubersichtsskizze mit Sichtachse und tiberschlagigen Gebaudehohen (Quelle: ThLDA)

Abb.: 4 Ubertragung der Ubersichtsskizze ThLDA (Quelle: LEG Thiringen)

In der vorangestellten Ubersichtsskizze wurden die Forderungen des ThLDA in den Planbe-
reich Ubertragen. Ersichtlich ist, dass bei Einhaltung der Forderung ein erheblicher Teil der
industriell zu entwickelnden Bauflachen auf Grund der vorgegebenen Hohenbeschrankungen
nicht fir industrielle und gewerbliche Nutzungen nutzbar wére. Richtig ist, dass nur mit diesen
vorgegebenen zulassigen Hohen (ca.-Werte) der zu planenden baulichen Anlagen das
Schloss Friedenstein von dem hochsten Punkt der B247 (ca. 333 m NHN) zu sehen ist. Das
folgende Foto zeigt die mogliche Sicht zum Schloss von diesem Punkt aus.
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Abb.:5 Sichtbeziehung zum Schloss vom héchsten Punkt B247 (Quelle: LEG Thiringen)

Um das Schloss zu sehen, muss die Blickrichtung von der Straf3e nach links abgewandt wer-
den. Die B247 ist stark befahren. Die zulassige Geschwindigkeit betragt 100 km/h, so dass
der Fahrer grundsatzlich seine Aufmerksamkeit dem Verkehr zuwenden muss. Fur Mitfahrer
besteht die Mdglichkeit, das Schloss zu erblicken, sofern der Gegenverkehr dies zulasst. Mit
dem geplanten Ausbau der B247 wird sich das Verkehrsaufkommen weiter erh6hen. Ein Geh-
und Radweg entlang der B247 wird auch fur die Zukunft nicht geplant, so dass durch diese
Verkehrsteilnehmergruppen die Sichtachse nicht genutzt werden kann.

Sofern das Industrie- und Gewerbegebiet mit Gebauden entwickelt wird, die seiner Nutzung
gerecht werden, ist die geforderte Sichtbeziehung vom hdchsten Punkt der B247 aus nicht
mehr gegeben.

Den StralRenverlauf von dort ca. 500 m weiter folgend biegt die B247 nach links ab. Ab hier
fuhrt die BundesstralRe direkt auf das Schloss zu (ersichtlich aus dem nachfolgenden Foto).
Die neue B 247 folgt der historischen StraRenfiihrung. Auch hier war die direkte Sichtbezie-
hung zum Schloss demnach erst nach der Linkskurve der StraRe gegeben. Noch vorhandene
Baume weisen auf den ehemaligen Alleecharakter der Straf3e hin. Ein Sichtbezug zum
Schloss war auch historisch demnach nicht uneingeschrankt gegeben und auch nicht ge-
winscht.

Abb.:6 Sichtbeziehung zum Schloss von der Kurve B247 (Quelle: LEG Thiringen)
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Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes Gotha wird bereits auf die
Bedeutung der Sichtbeziehung ab der Linkskurve verwiesen. Als Ziel wird formuliert, dass in
der verbindlichen Bauleitplanung die Festsetzungen so vorzunehmen sind, dass keine Beein-
trachtigung dieser Sichtachse (rote Linie) erfolgt. Diese Forderung wird durch die vorliegende
Bauleitplanung vollumfénglich bertcksichtigt. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist erst in
einem Abstand von 55 m von der @stlichen Stral3enbegrenzungslinie zulassig. Innerhalb der
Griunbereiche sind BAume unzuldssig, so dass von einem langfristigen Schutz dieser Sichtbe-
ziehung auszugehen ist.

Abb.:7 Ubersichtsplan mit Sichtachse Forderung ThLDA und Forderung 6. A. FNP (Quelle: Geoproxy Thiiringen,
LEG Thiringen)

Aus der nachfolgenden Abbildung wurden zum Vergleich die vom ThLDA favorisierte

Sichtachse sowie die durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesicherte Sichtachse darge-
stellt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan haben zur Folge, dass das Schloss Friedenstein
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Uber eine Strecke von ca. 346 m mehr gegentber der Forderung des ThLDA nicht eingesehen
werden kann. Dies entspricht einem Zeitrahmen von ca. 12,5 s.

Abb.:8 Gegeniiberstellung Forderung ThLDA und Forderung 6. A. FNP (Quelle: Geoproxy Thiiringen, LEG Thii-
ringen)

Die Einhaltung der vom ThLDA geforderten Sichtbeziehung wirde die Entwicklung des
Industrie- und Gewerbegebietes Erweiterung Gotha-Sud insgesamt in Frage stellen. Im
Abwagungsprozess raumt die Stadt bewusst der Entwicklung des Gebietes den Vorrang
gegenlber dieser einen Sichtbeziehung im Stadtgebiet ein. Demgegeniber werden die
vorgegebenen Landesziele, insbesondere die Inwertsetzung des Entwicklungskorridors
entsprechend 4.2.1 G des LEP 2025 mit der Entwicklung dieses Industrie- und
Gewerbegebietes in der Entwicklungsachse umgesetzt.

Mit Stellungnahme vom 29.03.2018 hat das Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege der
vorliegenden Planung uneingeschrankt zugestimmt.

2.2 Flachenvorsorge Industrie und Gewerbe, S. 17

.....Mit der Ausrichtung der gewerblichen Siedlungstatigkeit auf die entsprechenden Vorrang-
gebiete und die Zentralen Orte wird die notwendige Konzentration auf besonders geeignete
Schwerpunkte unterstitzt. Insbesondere in den Zentralen Orten hdherer Stufe steht den Un-
ternehmen die notwendige Infrastruktur (technische Infrastruktur, Arbeitskraftepotenzial,
Marktndhe, Branchenndhe), ergdnzt um die so genannten ,weichen Standortfaktoren” (Bil-
dungsangebot, Kulturangebot usw.), zur Verfligung.

Mit der Entwicklung des erweiterten Industrie- und Gewerbegebietes Gotha-Sud erfillt die
Stadt Gotha diese raumordnerische Vorgabe.
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2.4 Brachflachen und Konversion, S.20

G 2-14 ehemalige landwirtschaftliche Anlagen / Brachflachen im Rand- bzw. Aulienbe-
reich, fur die kein Bedarf vorhanden bzw. absehbar ist oder standortbedingt eine bauli-
che Nachnutzung entféallt, sollen vorrangig der landwirtschaftlichen Bodennutzung bzw.
einer anderen geeigneten freirAumlichen Nachnutzung zugefiuhrt werden.

Mit der geplanten AusgleichsmalRnahme ,Heutalweg“ wird diesem Grundsatz gefolgt.

3.1.1 Funktionales Schienennetz, S.25
Regional bedeutsame Schienenverbindungen

Z 3-1 Mit den im Folgendem verbindlich vorgegebene- zeichnerisch in der
Raumnutzungskarte bestimmten - Regional bedeutsame Schienenverbindungen ist die
Verbindung zwischen benachbarten Mittelzentren sowie Grundzentren untereinander,
sowie Grundzentren an die hdherrangigen Zentralen Orte und an die Europdisch,
GroRraumig und Uberregional bedeutsame StralRenverbindungen sicherzustellen.

- Gotha — Ohrdruf — Grafenroda (Ohratalbahn).

Die ehemalige Ohratalbahn grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Eine direkte Einbindung in das Schienengleis vom Plangebiet aus ist technisch nicht
umsetzbar.

Eine mdgliche Schienenanbindung wurde durch die Stadt Gotha im Aufstellungsverfahren zum
angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 15 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gotha-Sid / UE®
mit dem Ergebnis geprift, dass eine Anbindung moglich ist. Mit den Festsetzungen des seit
2003 rechtsverbindlichen Bebauungsplans wird eine entsprechende Anbindung
planungsrechtlich gesichert. Damit ware eine Schienenanbindung des Gesamtstandortes
einschlieB3lich der hier geplanten kinftigen Erweiterungsflachen bereits moglich.

7 Flachen, die fur die Entwicklung van Verkehrs~/Bohnanlagen van
gﬁ? jeder Bebouung frei zu halten sind: S 9 Abs.(1) Nr.10 BouGB

Abb.:9 Ausschnitt Bebauungsplan Nr.15 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gotha-Sid / UE® 2003
(Quelle: Stadt Gotha)
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Der Erweiterungsbereich Industrie- und Gewerbegebiet Gotha Suid / UE grenzt unmittelbar an
die offentliche, nicht bundeseigene Eisenbahninfrastruktur Gotha-Emleben. Betreiber ist die
ZossenRail Betriebsgesellschaft mbH, die im Verfahren beteiligt wurde.

Durch die Eisenbahnaufsicht wurden im Verfahren Hinweise gegeben, die unter Hinweise der
Begrindung zur Beachtung aufgeftihrt sind.

3.1.2 Funktionales StraRennetz, S.29

Uberregional bedeutsame StralRenverbindungen

Die Uiberregionale Netzebene erganzt das hoherstufige Stralennetz und untersttitzt die gleich-
wertige Entwicklung aller Landesteile. Gleichzeitig dient es der Erreichbarkeit von Raumen mit
besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

G 3-16 Im Uberregional bedeutsamen Straf3ennetz sollen folgende Vorhaben vorrangig
durchgefuhrt werden:

— Ausbau der B 247 zwischen Gotha und der A 4 / Autobahnanschlussstelle Gotha,

Begriindung G 3-16

Uber die B 247 werden die sudlichen Teile des Landkreises Gotha an das Mittelzentrum mit
Teilfunktionen eines Oberzentrums Gotha angebunden. Gleichzeitig stellt die Verbindung tber
die B 247 / B 88 die kiirzeste Anbindung an die A 71 Richtung Siiden bzw. an die Zentren Suhl
und limenau... dar.

Dem G 3-16 folgend sind derzeit durch das Landesamt flr Bau und Verkehr Erfurt verkehrs-
technische Untersuchungen zur Leistungsféahigkeit und Gestaltung der Knotenpunkte und ei-
nes maoglichen Ausbaus der B247 beauftragt. Ergebnisse liegen bislang nicht vor. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Griinflache) werden im betreffenden Anderungsbe-
reich Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Gotha—Siid keine Konfliktpunkte geschaffen,
die einem kunftigen Ausbau des Knotenpunktes B247 / L1027-L1045 sowie des Ausbaus der
B247 entgegenstehen.

4.3 Landwirtschaft, S. 73

G 4-9 Eine standortangepasste und optimal Ressourcen nutzende wie schonende land-
wirtschaftliche Nutzung soll flachendeckend gewéhrleistet werden.

4.3.2 Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung

Die Ausweisung von Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung erganzt die Vor-
ranggebiete bei der Sicherung eines quantitativen und qualitativen Flachenpotenziales fir die
langfristige landwirtschaftliche Bodennutzung.

G 4-11 In den — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —Vorbehaltsgebie-
ten Landwirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwicklung der Land-
bewirtschaftung bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begrindung G 4-11

Die Ausweisung der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung erfolgt ebenfalls
hauptséchlich auf der Basis der fachlichen Zuarbeit wie bei den Vorranggebieten ->Regional-
plan, Z 4-3 und geht konform mit den im >LEP, 5.2.4 genannten Ausweisungskriterien. ..........
Begriindung der Gewichtung des Grundsatzes G 4-11 in der vorliegenden Planung:

Im Bereich des Plangebietes wird ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung als
Grundsatz der Raumordnung benannt, dem im Abwagungsprozess besonderes Gewicht bei-
gemessen werden soll. Der Entwicklungsbereich ist Bestandteil des im LEP 2025 benannten
landesbedeutsamen Entwicklungskorridors A4 - Landesgrenze Hessen-Eisenach-Gotha-Er-
furt-Weimar-Jena-Gera-Landesgrenze Sachsen. Gem. 4.2.1 G des LEP 2025 soll in den lan-
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desbedeutsamen Entwicklungskorridoren der Starkung der Standortgunst Thiringens und sei-
ner Teilraume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die Siedlungsentwick-
lung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden.

»Eine unverhaltnisméRige Festsetzung® - heildt es in der Begriindung zu 4.2.3 Vim LEP 2025-
,von Vorranggebieten, die die Standortgunst beeintrachtigen, wiirde den Entwicklungspoten-
Zialen entgegenstehen. Dies gilt insbesondere fir Vorranggebiete, die dem Schutz oder der
Nutzung des Freiraums dienen, wie z. B. Vorranggebiete ,landwirtschaftliche Bodennutzung®
sowie Vorranggebiete ,Freiraumsicherung®. Insofern erhalt die Standortgunst der Rdume in
den Entwicklungskorridoren ein héheres Gewicht innerhalb der Planungsprozesse auf regio-
naler Ebene.“ Der Entwicklungskorridor wurde als Entwicklungsachse nachrichtlich in den Re-
gionalplan entsprechend 4.2.3 V des LEP 2025 tbernommen.

Die Stadt Gotha rdumt hier der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes Erweiterung
Gotha-Sud“ ein hdheres Gewicht als der landwirtschaftlichen Bodennutzung ein. Eine alterna-
tive Standortprifung erfolgte im Rahmen der Erarbeitung der —Industrie- und Gewerbefla-
chenanalyse 2030+. Im Ergebnis hat sich erwiesen, dass die Stadt Gotha keine weitere Flache
fur eine aussichtsreiche Gewerbeflachenentwicklung zur Verfliigung hat. Diesbeziiglich ist hier
der Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Gotha Sid der Vorrang einzuraumen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass mit Ausnahme des Vorbehaltsgebietes landwirt-
schaftliche Bodennutzung, grundsatzlich die beabsichtigten Planungsziele den Vorga-
ben der bestehenden Raum- und Landesplanung entsprechen. Der geplanten gewerbli-
chen Nutzung innerhalb der Entwicklungsachse wird hier der Vorrang eingeraumt.
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4.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Gotha ist seit 2006 rechtswirksam. Zwischenzeitlich be-
findet sich das 8. Anderungsverfahren zum FNP in Aufstellung. Zudem beabsichtigt die Stadt,
alle bisher vorgenommenen Anderungen in eine 10. Anderung des Gesamtflachennutzungs-
plans der Stadt Gotha aufzunehmen.

Das Plangebiet betreffend wurde ein 6. Anderungsverfahren zum FNP Gotha mit dem Ziel
durchgefuhrt, eine gewerbliche Bauflache fir die kiinftige Entwicklung eines Industrie- und
Gewerbegebietes als Erweiterung des ,Industrie- und Gewerbegebietes Gotha SUd/UE" aus-
zuweisen. Zudem wurde eine gewerbliche Bauflache im Bereich Nutzleber Feld zurtickgenom-
men.

Das 6. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Stadt Gotha wurde zwischenzeit-
lich mit Bescheid des ThLVWA vom 16.03.2020 unter AZ 310-4621-15347/2019-16067029-
FNP-Gotha 6.A genehmigt. Der Bebauungsplan Nr. 65 ,Erweiterung Industrie- und Gewerbe-
gebiet Gotha-Sud“ wird demnach gem. § 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtswirksamen FNP der
Stadt Gotha entwickelt. Dem Entwicklungsgebot wird demzufolge mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 65 entsprochen.

Abb.:10.1 Ausschnitt 6.Anderung FNP Gotha Bereich ,Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Gotha Siid*
(Quelle: Stadt Gotha)
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Abb.:10.2 Ausschnitt 6.Anderung FNP Gotha Bereich Niitzleber Feld (Quelle: Stadt Gotha)

4.4 Weitere Fachplanungen, Studien und Gutachten

Parallel zur Aufstellung des B-Planes sind bereits folgende Planungen und Gutachten in
Erarbeitung oder liegen vor:

e Lage- und H6henplan (liegt fast vollstandig vor)

¢ Industrie- und Gewerbeflachenanalyse 2030+ der Stadt Gotha (liegt vor)

e Beurteilung hinsichtlich Gefahren durch Kampfmittel (liegt vor)

e Uberarbeitete Schallimmissionsprognose (liegt vor)

e ErschlielBungsstudie (liegt vor)

e Beurteilung auf Hamstervorkommen (liegt vor)

e Umweltbericht als Teil der Begriindung (liegt vor)

e Grunordnungsplan (einschl. Bilanz, MalRnahmenplanung, Artenschutzbeitrag,
Malnahmenblatter) (liegt vor)

e Stellungnahme Beurteilung klimatischer Auswirkungen (liegt vor)

e Qualitative Stellungnahme Lufthygiene (liegt vor)

Kampfmittel

Mit Datum vom 30.11.2016 erfolgte durch die Firma Tauber Delaborierung GmbH eine Son-
dierung auf Kampfmittelvorkommen im Plangebiet. In der abschlieRenden Stellungnahme
heil3t es dazu:

ERKLARUNG nach Kampfmittelrdumarbeiten

Objektbeschreibung/Ort/StralRe/Koordinaten/Lageplatz/Skizze
wie Planquadratbelastungsliste:
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BV: Gotha, Gewerbegebiet FNP 2006-Beiplan 2, Kampfmittelgefahrdeter Bereich,
Dr.-Troch—StralRe — B 247 — bis Eisenbahndamm (siehe bitte gekennzeichneten Flachen im Lageplan)

Im Zeitraum vom 28.11.2016

Ergebnis: Die o. g. Flache wurde durch unsere Firma mit Sonden geophysikalisch auf Kampfmittel
Uberprift. Alle angemessenen Verdachtspunkte wurden manuell freigelegt und auf Kampfmittelverdacht
Uberprdft.

Kampfmittel oder Teile derselben wurden nicht geborgen oder freigelegt.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern unter Tel.: 0172 5216657 zur Verfligung.

Schallimmissionsprognose

Durch den TUV Thiringen wurden Gerauschemissionen, die vom Plangebiet ausgehen dr-
fen, kontingentiert. Im Ergebnis wurden immissionsbezogene flachenbezogene Schallleis-
tungspegel (IFSP) tags und nachts ermittelt.

Die Kontingentierung erfolgte unter Beachtung der Einhaltung der Orientierungswerte / Immis-
sionsrichtwerte an den umliegenden maf3gebenden Immissionsorten sowie unter Berlcksich-
tigung maximaler Vorbelastung (Ausschopfung der Immissionsrichtwerte (IRW) bzw. Orientie-
rungswerte (OW) bzw. gesamt-Immissionswerte (Lal).

Die Kontingentierungsberechnungen erfolgten abweichend zu DIN 45691 [8] unter folgenden
Randbedingungen:

e Emissionshohe 2 m

e Schallausbreitung nach DIN ISO 9613-2 [9] unter Beriicksichtigung der topografischen
Gegebenheiten im Plangebiet, freie Schallausbreitung, Dampfungen auf dem
Ausbreitungsweg, Mitwindmittelungspegel, Ausbreitungsberechnung in den Halbraum,
meteorologische Korrektur CO = 2 fir alle Sektoren

e Bei Frequenz f Terz = 500 Hz.

Entsprechende textliche Festsetzungen wurden in den Bebauungsplan unter Nr. 5 aufgenom-
men. Die zu genehmigenden Anlagen sind nach dem Stand der Sicherheitstechnik zu errichten
und zu betreiben.

Infolge der Forderung der Unteren Bauaufsichtsbehdrde zur Berlicksichtigung des Urteils des
BVwG 4 CN 7.16 vom 07.12.2017 wurde die Schallimmissionsprognose (SIP) tiberarbeitet. Es
erfolgte die Ausweisung eines uneingeschrankten Teilgebietes. Die Untere Immissionsschutz-
behtérde und die Untere Bauaufsichtsbehtérde wurden erneut zur SIP Revision 02 vom
18.03.2020 beteiligt und haben hierzu mit Mail vom 06.05.2020 ihre Zustimmung erteilt. Die
im Ergebnis der SIP geringfiigig gednderten Emissionskontingente wurden im Satzungsplan
korrigiert. Die Grundsttickseigentimerin und Entwicklungstragerin LEG Thiringen gibt dazu
ihre Zustimmung.

Erschlielungsstudie

Im Rahmen der Erarbeitung der ErschlielSungsstudie wurden unter Beriicksichtigung der vor-
liegenden Stellungnahmen die erschlieRungstechnischen Bedingungen aufgezeigt, die dann
in den Bebauungsplan tbernommen wurden.
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5. Allgemeine Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan wird planungsrechtlich die Entwicklung eines stadtischen Industrie-
gebietes gesichert, das von erheblicher Bedeutung fiir die weitere Starkung der Wirtschafts-
struktur der Stadt Gotha ist. Planungsabsicht ist die Gewahrleistung der stadtebaulichen Ord-
nung bei der Entwicklung des ,Industrie- und Gewerbegebietes Gotha-Sud®. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes kann dies Uber planungsrechtliche Festsetzungen sichergestellt
werden.

Als grundsatzliche Planungsziele werden definiert:

e Erweiterung einer bereits vorgepragten industriell-gewerblich genutzten Flache

¢ Planungsrechtliche Sicherung eines Gewerbestandortes fur eine moéglichst
uneingeschrénkte industrielle Nutzung

e Ausschluss von Verkaufseinrichtungen, es sei denn, sie stehen in unmittelbarem
Zusammenhang mit den Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben

e Optimale Ausnutzbarkeit der Grundstticke, keine Zergliederung der Bauflachen,
weitestgehend grof3flachige Ansiedlungsmaoglichkeiten

e Mdglichst uneingeschrankte bauliche Nutzungsvielfalt am Standort fir eine optimale
Vermarktbarkeit

o Einsatz und Forderung von erneuerbaren Energien zur Gewahrleistung einer
Eigenversorgung der Unternehmen / Betriebe

¢ Klar definiertes minimales ErschlieBungssystem, das ein Maximum an Flexibilitat fur die
sich ansiedelnden Betriebe ermdglicht

¢ Ausgleich des Eingriffs durch mdglichst 6kologisch hochwertige MalZnahmen
¢ Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzrechtes

6. Begrundung der Festsetzungen

6.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des industriell-gewerblichen Entwicklungsgebietes befindet sich im Si-
den der Stadt Gotha direkt angrenzend an den bestehenden Siedlungsbereich und in unmit-
telbarer Nahe der Autobahnabfahrt A4 — Gotha.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich:
im Norden: das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet Gotha-Sud/UE

im Osten: die B247 und fortfolgend durch Flachen fur die Landwirtschaft bis hin zum Ge-
werbegebiet Am Luftschiffhafen und der Wohnbebauung am Siebleber Weg

im Suden: Flachen fur die Landwirtschaft;
im Abstand von ca. 1,3 km verlauft die Autobahn A4

im Westen: die direkt angrenzende Eisenbahnstrecke Gotha-Grafenroda sowie Flachen
fur die Landwirtschaft bis zur Ortslage Uelleben

Insgesamt weist der Geltungsbereich (Entwicklungsgebiet) eine Gesamtgrdfl3e von ca. 53,7 ha
aus. Neu ausgewiesen werden 38,4 ha netto Bauflachen fur eine industriell/ gewerbliche Nut-
zung.

Die fur die Erweiterung Uberplanten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.
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Abb.:11 Ubersichtsplan zur Lage (Quelle: Geoproxy / LEG Thiiringen)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwicklungsgebietes umfasst grofdtenteils den
neuen Entwicklungsbereich, eine Teilflache tberlagert das vorhandene Industrie- und Gewer-
begebiet Gotha-SuUd/UE, fur das Planungsrecht Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,Industrie-
und Gewerbegebiet Gotha-Sid/UE" bereits 2003 geschaffen wurde. Eine Einbeziehung dieser
Teilflache ist fur die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes erforderlich. Grundséatz-
lich bleiben die rechtsverbindlichen Festsetzungen erhalten, Anderungen sind der Ausweisung
weiterer Verkehrsflachen sowie der geringen Erweiterung von Bauflachen geschuldet.

Des Weiteren sind in den Geltungsbereich die Bundesstrale B247 sowie der Kreuzungsbe-
reich B247 - Dr. Troch-Straf3e (L1027) — Gunthersleber Strale (L1045) einbezogen. Derzeit
ist eine verkehrstechnische Untersuchung der Leistungsfahigkeit und Gestaltung der Knoten-
punkte der B247neu zwischen Gotha und der Spange Nauendorf beauftragt. Ergebnisse sind
der kiunftige erforderliche Ausbau der Knotenpunkte und der Ausbau der B247. Mit der vorlie-
genden Planung soll zum einem im Weiteren die planungsrechtliche Sicherung des mdglichen
Ausbaus/der Erweiterungen der B247 gesichert werden und zum anderen widersprichliche
Planungszustéande vermieden werden. Fir die Anbindung des Bebauungsplangebietes Nr. 65
»Industrie- und Gewerbegebiet Gotha-Sid“ ist ein Ausbau des Knotenpunktes B247 - Dr.
Troch-StralRe (L1027) — Giinthersleber Strale (L1045) nicht erforderlich. Dem wird vom TLBV
mit Mail vom 22.04.2020 gefolgt.
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Abb.:12 Ubersichtsplan zum Geltungsbereich (Quelle: Geoproxy / LEG Thiiringen)

Eigentumsverhaltnisse
Den Erweiterungsbereich betreffend konnte die LEG Thiringen die Grundstiicksverfligbarkeit
bereits herstellen.

Flachen im Bereich der rechtsverbindlichen Planung sind auf Grund des Vermarktungsstandes
nicht vollstandig verfligbar.

Der Planbereich befindet sich in den Gemarkungen Gotha und Uelleben und umfasst die fol-
genden Fluren und Flurstticke:

Gemarkung Gotha, Flur 21, Flurstiicke:
111/1; 111/2 und TFL 111/5.

Gemarkung Gotha, Flur 22, Flurstiicke:
TFL 8/1; 8/2; TFL 8/3; 1/1; TFL 1/2; 2/1; TFL 2/4; TFL 2/5; TFL 2/7; 3/1 und TFL 3/5.

Gemarkung Uelleben, Flur 2, Flurstiicke:
50/12; 51/2; 51/3; 51/4; 50/10; 50/18; 50/20; 50/8; TFL 49/114; 49/104; 49/105; 49/109;
49/107; 49/108; 50/25; 50/28; 50/29; 50/27; 49/26; TFL 48; 50/2; 52; TFL 44/7; 53 und 86/2.

Gemarkung Uelleben, Flur 9, Flurstiicke:
344/10; 344/11; 344/12; 344/13; 344/14; 344/15; 344/8; 344/9; 344/4; 344/6; 343/1; 343/2;
343/3; 343/4; 343/5; 343/6; 345; 346/1; 346/2; 347 und TFL 350.

Durch den Entwicklungstrager erfolgt friihzeitig eine Abstimmung mit den Flachennutzern /
Pachtern, damit rechtzeitig auf den Flachenentzug bzw. Bewirtschaftungseinschrankungen re-
agiert werden kann.

Des Weiteren sind die Geltungsbereiche fir 5 einzelne externe Kompensationsmaf3nahmen
(E1 bis E5) Bestandteil der Planung.
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Abb.:13 Ubersichtsplan zur Lage der externen Kompensationsmafnahmen (Quelle: LEG Thiiringen)
Die folgenden Kompensationsmafinahmen wurden festgelegt:

Geltungsbereich E1: Siebleber Teich
Gemarkung Gotha; Flur 35, Flurstlick 434/1 (teilweise)

Geltungsbereich E2: Goldfischteich und Klingegraben
Gemarkung Gotha; Flur 19, Flurstiick 19/5 (teilweise)

Geltungsbereich E3: Sorbusallee Hauptfriedhof
Gemarkung Gotha; Flur 27, Flursttick 280 (teilweise)

Geltungsbereich E4: Uelleber Ried
Gemarkung Sundhausen; Flur 4, Flursttick 761 (teilweise) und 759 (teilweise)

Geltungsbereich E5: Heutalsweg
Gemarkung Gotha; Flur 27, Flurstiick 220 und 200/6 (teilweise)

Alle MalZnahmenflachen sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Gotha.

Baubeschrénkungsbereich

In der Nahe des Planbereiches befindet sich der Sonderlandeplatz Gotha. Der Ausdehnungs-
bereich des Baubeschrankungsbereiches dieses Flugplatzes erstreckt sich nahezu auf das
gesamte Planungsgebiet.

Innerhalb des Bauschutzbereiches dirfen gem. § 12 LuftVG Bauwerke und Anlagen nur mit
Zustimmung der Luftfahrtbehdrde errichtet werden. Aul3erhalb des Bauschutzbereiches dirfen
gem. § 14 LuftVG Bauwerke und Anlagen, die eine Hohe von 100 m Uber der Erdoberflache
Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde errichtet werden. Das Gleiche gilt fur
Anlagen von mehr als 30 m auf natlrlichen und kunstlichen Bodenerhebungen, sofern die
Spitze dieser Anlage um mehr als 100 m die Hohe der hdochsten Bodenerhebung im Umkreis
von 1,6 km Halbmesser um die fur die Anlage vorgesehene Bodenerhebung lberragt. Die
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notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens zu beantragen.

Eigentiimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne von §
15 Abs.1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anlagen und Gerate),
die die o0.g. nach § 14 LuftVG zuldssigen Hohen nicht Uberschreiten, haben entsprechend §
16a LuftvVG auf Verlangen zu dulden, das Bauwerke und Gegenstande in geeigneter Weise
gekennzeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luftverkehrs erforderlich
ist.

Sofern derartige Vorhaben eine Hoéhe von 20 m Uber OK-Geléande Uberschreiten sollen, mis-
sen sie vom Thiringer Landesverwaltungsamt Ref. 540 beziglich einer eventuell notwendigen
Kennzeichnung gem. 8 16a LuftVG Uberprift werden. Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung von Krénen eine separate Aufstellung
notwendig.

6.2 Allgemeiner Planungsansatz

Die verkehrliche Anbindung des Planbereiches u.a. Giber die Dr.-Troch-Stral3e hat die Einbe-
ziehung einer Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 15 ,Industrie- und Ge-
werbegebiet Gotha-Sud/UE" zur Folge. Dieses Plangebiet ist vollstandig erschlossen und bis
auf wenige Baugrundstiicke vermarktet und bebaut.

Im Rahmen der nunmehr erforderlichen Uberplanung soll das Hervorrufen von Betroffen-
heiten moglichst vermieden werden, so dass Planungsinhalte nur im fir die Weiterentwick-
lung des Gewerbegebietes erforderlichen Umfang geandert werden. Grundsatzlich bleiben die
einzelnen rechtsverbindlichen Festsetzungen bestehen, insbesondere die Art und das zulas-
sige Mal? der baulichen Nutzung betreffend. Baugenehmigungen wurden auf der Grundlage
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 15 erteilt, unter Berlicksichtigung des Gleichbe-
handlungsgrundsatzes soll durch geanderte Festsetzungen keine ,Besser- oder Schlechter-
stellung“ gegeniber den Bauherren im nicht neu Uberplanten Bereich erfolgen. Gleiches gilt
auch fur die Grundstiickseigentimer im Bereich der Uberplanung. Ziel ist, keine Entschadi-
gungsanspriiche hervorzurufen. Demzufolge werden die weiter giltigen Festsetzungen in die
hier in Aufstellung befindliche Planung integriert. Eine entsprechende Erlauterung erfolgt mit
der Begriindung der vorgenommenen Festsetzungen.

6.3 Gegenuberstellung der zeichnerischen Festsetzungen
Nachfolgend werden tabellarisch die beabsichtigten zeichnerischen Anderungen aufgezeigt.

Bebauungsplan Nr. 15 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gotha Std/UE"

von der Uberplanung betroffe-
ner Bereich

Abb.:14 Ausschnitt B-Plan Nr. 15 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gotha SUd/UE* (Quelle: Stadt Gotha)
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In Aufstellung befindlicher Bebauungsplan ,Erweiterung Industrie- und Gewerbegebiet Go-

tha-Sud*

Abb.:15 Ausschnitt B-Plan Nr. ,Industriegebiet Gotha Siid“ (Quelle: LEG Thiringen)

Festsetzung

Bertucksichtigung im aufzustellenden Bebau-
ungsplan

Uberbaubare Grundstiicksflache

- geringfugige Rucknahme zur Ausbildung des Kurvenbe-
reiches der Verkehrsflache

- Geringfligige Verringerung der Baugrundstiicksflache
durch Anpassung an das gebildete Baugrundstiick nord-
lich der Dr.-Troch-Stral3e

- Erweiterung fir eine zuséatzlich bauliche Nutzung unter
Bericksichtigung des Freihaltebereichs fur den Knoten-
ausbau

Verkehrsflache

- Ubernahme der vorhandenen Verkehrsflachen entspre-
chend der vorgenommenen Grundstiicksbildung

- Erweiterung der Verkehrsflache fur die Anbindung der
kunftig zu entwickelnden Flachen ist im Ergebnis ver-
kehrstechnischer Untersuchungen nicht erforderlich

Abb.:16 Schleppkurve (Quelle: Ingenieurbiro Pdyry)

Flachen fur MaRnahmen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

- Wegfall von Flachen fur MaBnahmen zum Anpflanzen
zugunsten der zuséatzlichen Verkehrsflache sowie der Er-
weiterung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache im
Knotenbereich

- Anzahl der StralRenbdume bleibt unveréndert
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Art und Maf der baulichen Nutzung - bleibt unverandert (siehe Nutzungsschablone)

Flachen, die von der Bebauung freizu- | - bleiben unverandert
halten sind

6.4 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend stadtischem Leitbild als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Das Industriegebiet soll der Unterbringung von Industrie- und Gewerbebetrieben dienen, und
zwar vorwiegend solcher, die in anderen Baugebieten unzulassig sind und die aufgrund des
Flachenbedarfs auf anderen Standorten der Stadt Gotha nicht realisiert werden konnen. Nicht
ausgeschlossen ist dennoch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben.

Mit den Festsetzungen soll die Entwicklung eines Industriegebietes planungsrechtlich gesi-
chert werden. Ziel ist es unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Erfordernisse eine
maoglichst gro3e Vielfalt an Nutzungen zuzulassen.

Ausgenommen hiervon ist zu Gunsten einer mdglichst optimalen industriell-gewerblichen Nut-
zung jedoch die Zulassigkeit der gemal3 § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen. Um Probleme und Auseinandersetzungen, die zu einer Einschrankung des Gewerbes
fuhren konnten, von vornherein auszuschlieRen, sind im Bereich des neu zu entwickelnden
Industriegebietes die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke sowie Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und —leiter unzuldssig. Im Bereich der rechtsverbindlichen Pla-
nung Gl 8 und GI 9 wurde die Art der baulichen Nutzung beibehalten, um wie unter Pkt. 6.2
erlautert, das Hervorrufen von Betroffenheiten zu vermeiden. Somit sind die Nutzungen gem.
8§ 9 Abs.3 Nr.1 BauGB - die Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und —leiter — weiter ausnahmsweise zulassig.

Zur Starkung der Innenstadt Gothas werden im neu zu entwickelnden Plangebiet (Gl 1- Gl 7)
Einzelhandelseinrichtungen gem. 8§ 9 Abs.2 Nr.1 BauNVO ausgeschlossen. Lediglich
Verkaufs- und Ausstellungsflachen, die im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und dessen
Verkaufsflache der Betriebsflache untergeordnet ist, ausnahmsweise zuldssig. Entsprechend
der rechtsverbindlichen Planung gilt dies nicht fiir die Gebiete GI 8 und Gl 9, da diesbeziiglich
keine rechtsverbindliche Festsetzung gilt.

Malgebliches Ziel der Planung ist die Schaffung von Arbeitsplatzen. Demzufolge werden
Photovoltaikfreianlagen sowie Windenergieanlagen am Standort als Hauptnutzung
ausgeschlossen. Dies ist ebenfalls Planungsziel im rechtsverbindlichen Bereich.

6.5 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ) in Teilbereichen und der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen
/ bzw. Firsthéhe bestimmit.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sollen eine méglichst grof3e Ausnutzbar-
keit der Grundstlicke gewéahrleisten und eine grof3e Nutzungsvielfalt und -flexibilitéat fur Indust-
rie- und Gewerbeansiedlungen sichern.

In Folge dessen wird grundsétzlich die gem. § 17 Absatz 1 BauNVO max. zuladssige Grundfla-
chenzahl von 0,8 festgesetzt. Ausnahme bildet der Bereich Gl 9, die Festsetzung einer GRZ
von 0,6 wird tbernommen (siehe dazu Pkt. 6.2 der Begriindung). Auch ausschlief3lich in den
Bereichen GI 8 und Gl 9 gilt eine zulassige Geschossflache, die aus der rechtsverbindlichen
Planung tbernommen wurde. Auf den eher kleinen Grundsticken war es Planungsziel, die
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke tber ein weiteres Begrenzungsmald zu regeln. (siehe dazu
Pkt. 6.2 der Begrindung)
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6.5.1 HoOhe der baulichen Anlagen

Um die stadtebauliche Ordnung gewahrleisten und dem Schutz des vorhandenen Land-
schaftsbildes Rechnung tragen zu kénnen, wird die H6he der baulichen Anlagen tber die Fest-
setzung einer zulassigen Oberkante definiert.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen in den Erweite-
rungsgebieten Gl 1 — GI 7 ist das Mal3 zwischen der Oberkante des am Gebaudemittelpunkt
nachstgelegenen definierten Hohenpunktes und der Oberkante der Dachhaut.

Prioritares Planungsziel bei der Definition der Hohe der baulichen Anlagen von 25 m im Er-
weiterungsbereich ist, den Ansiedlungsanforderungen potentieller Investoren fur industri-
elle/gewerbliche Nutzungen entsprechen zu kdénnen. Der Entwicklungstrager LEG Thuringen
zeichnet seit vielen Jahren verantwortlich fur die Entwicklung und Vermarktung von Industrie-
und Gewerbegebieten — wie auch fir dieses Plangebiet. Ziel ist unter Beachtung des hohen
wirtschaftlichen Einsatzes, dass die erschlossenen Flachen zligig der gewiinschten Nachnut-
zung zugefuhrt werden. Dies kann nur durch optimierte Ansiedlungsbedingungen begunstigt
werden. Erfahrungen haben gezeigt, dass ein ausschlaggebendes Kriterium fir eine Ansied-
lungsentscheidung die zulassige bauliche Hohe der Gebaude (,umso héher umso besser*) ist.
Eine zulassige Hohe der baulichen Anlagen von 25 m wird hier jedoch im Investoreninteresse
und unter Berticksichtigung der Einordnung in den Landschaftsraum als ausreichend erachtet.
Falls es der Produktionsablauf nachweislich erfordert, kann die im Plan festgesetzte max.
Hohe der baulichen Anlagen mit technischen Aufbauten um bis zu 5 m Uberschritten werden.

Fir die Gebiete GI 8 und GI 9 wurde in der rechtsverbindlichen Planung eine maximale First-
hohe von 9 m, bezogen auf die max. zulassige Sockelhdhe von 0,30 m, die wiederum auf das
anstehende natirliche Gelande bezogen wurde, festgesetzt. Zur Vereinfachung wird in der
vorliegenden Planung als unterer Bezugspunkt das anstehende Gelande definiert, so dass die
max. Firsthéhe nunmehr 9,30 m betragt. Eine inhaltliche Anderung des Planungsziels ist aus
den in Pkt. 6.2 der Begriindung aufgefthrten Grinden damit nicht verbunden.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise
Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt.

In der Planung erfolgt fur die Erweiterungsflachen die Festsetzung groRRer Baufelder. Fir die
hier gewlnschte, industriell/gewerbliche Ansiedlung muss eine méglichst hohe Flexibilitat fur
die Umsetzung jedes einzelnen Vorhabens gewéhrleistet werden kénnen. Eine Mindestgrund-
stlicksgrofe wird nicht festgesetzt. Das ErschlieRungssystem bedingt die Bildung grof3er Bau-
grundstiicke.

Grundsatzlich werden durchgehende Baufelder festgesetzt. Ausschliellich fir die stdlich ge-
legenen Bereiche Gl 4 und GI 5 werden die Baufelder durch eine Griinfliche getrennt. Die
Festsetzung ist u.a. der Empfehlung in der ,Stellungnahme Beurteilung Klimatischer Auswir-
kungen® des Ingenieurbiros Lohmeyer GmbH & Co.KG geschuldet, in deren Ergebnis eine
Nord-Sid- Durchliftung empfohlen wird. In der Zusammenfassung der Empfehlung heiflt es:

Um den Einfluss auf den Kaltluftabfluss mdéglichst gering zu halten, wird empfohlen, die geplanten Ge-
baude in FlieRrichtung (Nord-Sid) auszurichten. Dies soll bewirken, dass der Einfluss auf den Kaltluft-
abfluss minimiert wird. Wegen der nordlich angrenzenden vorhandenen querstehenden Bebauung be-
stehen bereits im Istzustand keine Luftleitbahnen hin zu den Bewohnten Gebieten. Deshalb ist der Ab-
stand zwischen den Gebaudebldcken im Bereich der geplanten Bebauung auch keine Mindestbreite
von 50 m (wie fur Luftleitbahnen typisch) notwendig. Vielmehr wird die Halfte dieser Breite (25 m) als
Abstand empfohlen.
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Zusatzlich wird mit der Trennung der Baufelder / Baugrundstiicke die Mdglichkeit fiir eine Wei-
terentwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes planerisch bertcksichtigt. Dahingehende
Planungsziele bestehen jedoch derzeit nicht.

Fur die bestehenden Gebiete GI 8 und GI 9 wird die die rechtsverbindliche Festsetzung der
offenen Bauweise Ulbernommen. (siehe dazu Pkt. 6.2 der Begriindung)

6.7 Nebenanlagen und Stellplatze

Grundsatzliches Ziel der Stadt Gotha ist es, die Errichtung von Anlagen regenerativer Energien
zu ermoglichen.

Um den Industrie- und Gewerbestandort flr eine uneingeschrankte industriell/gewerbliche
Nutzung zur Verfligung zu stellen, werden Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Hauptnutzung
ausgeschlossen. Als untergeordnete Nebenanlagen ausschlie3lich fir die Eigenversorgung
der sich ansiedelnden Unternehmen soll die Zulassigkeit fiur Freiflachenphotovoltaik-Anlagen
gegeben sein. Um ein Missverhaltnis zwischen den baulichen Anlagen fur die Hauptnutzungen
und den Nebenanlagen Photovoltaik-Freiflachen von vornherein auszuschlieRen, werden die
Photovoltaik-Freiflachenanlagen in ihrer Ausdehnung begrenzt. Eine Obergrenze von 10 %
der Flache des Baugrundstiickes, max. jedoch bis zu 2.000 m2 Baugrundstiicksflache soll den
Unternehmen eine Eigenversorgung durch diese Form der alternativen Energieversorgung
ermdglichen. Am Gebaude sind Photovoltaikanlagen unbegrenzt zulassig.

Windenergieanlagen werden zum Schutz des Landschaftsbildes, insbesondere aus Grinden
des Umgebungsschutzes von Kulturdenkmalen, generell ausgeschlossen.

7. ErschlieBung

7.1 Verkehr

Das Plangebiet besitzt eine gute Verkehrsgunst. Es liegt in unmittelbarer Néhe (ca.2 km) zur
Bundesautobahn A4, zu der Sichtbeziehung besteht. Die B247 als Zubringer zur Anschluss-
stelle Gotha fiihrt am Plangebiet entlang. Eine direkte Anschlussmdéglichkeit an die B247 be-
steht derzeit nicht. Fir eine hohe verkehrstechnische Qualitat zur au3eren ErschlieBung des
geplanten Industrie- und Gewerbegebietes ist eine Anbindung von der B247 ins Plangebiet
erforderlich. Eine Zustimmung dazu wird durch den zustandigen Baulasttrdger zum jetzigen
Zeitpunkt allerdings abgelehnt (Stellungnahme des StraRenbauamtes MT vom 07. Mai 2018
zur 6. Anderung des FNP). Darin heif3t es u.a.:

Das Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft verweist auf eine Stellungnahme vom
19.06.2016, wonach bei nachgewiesener Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte, unter Beachtung des
abschnittsweisen vierspurigen Ausbaus, die Anbindung des Knotenpunktes des Industriegebietes an
die B 247 denkbar erscheint. Eine Anbindung des Knotenpunktes IG an den Bestand der B 247 kommt
nicht in Betracht.

Die Stadt Gotha halt an ihrem Planungsziel fest. Fur die Anbindung wird daher eine bedin-
gende Festsetzung gem. § 9 Abs.2 Nr.2 BauGB aufgenommen. Damit ist die Errichtung der
Verkehrsflache als Anbindung an die B247 erst mit dem Ausbau der B247 zul&ssig. Zwischen-
zeitlich wird die Flache als Wegeflache fur den Havariefall (Schotterweg) genutzt.

Die technische Ausfihrung der Anbindung ist dann unter Berlcksichtigung der Erweiterung
der B247 im weiteren Verfahren zu klaren.

Der kunftigen Gestaltung der Knotenpunkte und dem Ausbau der B247 stehen die festgesetz-
ten Planinhalte des Bebauungsplanes nicht entgegen. Die Baugrenzen wurden entsprechend
zuriickgenommen. Entlang der B247 haben die Baufelder einen Abstand von 55 m, gemessen
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von der Ostlichen StralRenbegrenzungslinie. Damit wird einem 4-spurigen Ausbau der B247 in
Richtung Westen sowie dem Baufreihaltebereich von 20 m an BundesstralRen entsprochen.

Die Hauptanbindung des Plangebietes an das &uf3ere Verkehrsnetz ist zwischenzeitlich tber
den Knotenpunkt B247-L1027 (Dr.-Troch-Str.) geplant. Unter Nutzung der planungsrechtlich
uber den verbindlichen Bebauungsplan Nr. 15 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gotha Sud/UE"
bereits vorbereiteten Einmiindung ist die nordliche Anbindung des Plangebietes vorgesehen.
Dazu war die Teilflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.15 in den Geltungsbereich
des neu aufzustellenden Bebauungsplans einzubeziehen. Die innere Planstral3e endet in ei-
nem Wendehammer. Damit ist der Bebauungsplan auch ohne Anbindung an die B 247 voll-
ziehbar. Der vorhandene Knotenpunkt B247-L1027 (Dr.-Troch-Str.) ist nach derzeitigem Stand
nicht auszubauen.

Die innere Erschlie3ung wird durch die ausgewiesenen Stral3enverkehrsflachen realisiert. lhre
Breite ist mit 12,50 m festgesetzt. Geplant ist die Fahrbahn mit einseitigem Geh- und Radweg
sowie einseitigem Grunstreifen fur die Pflanzung einer Baumreihe. Der technisch erforderliche
StraRenaufbau ist im Rahmen der kinftigen ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Be-
hoérden abzustimmen.

Auf weitere Stichstralen wird bewusst verzichtet, da das Gebiet fur grof3ere Ansiedlungen
gesichert und eine kleinteilige Parzellierung vermieden werden soll. Im Havariefall wird die
Flache zwischen Wendehammer und B247 genutzt. Mit der Entwicklung des Planbereiches
erfolgt ein entsprechender Ausbau.

Ein Ersatz fur die zerschnittenen Wegefilhrungen zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen
wurde in Form von StraRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Landwirt-
schaftlicher Weg"“ geschaffen. Die Erschliel3ung samtlicher Flurstiicke ist gesichert.

Einmindung von der
Dr.-Troch-Str.

Anbindung an
die B247

Abb.:17 Ubersicht Anbindebereiche (Quelle: LEG Thiringen)
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7.2 Trinkwasser

Zustandiger Versorgungstrager ist der Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha und Land-
kreisgemeinden (WAG). Die Trinkwasserversorgung kann tber die in der Dr.-Troch-Stralie
vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung DN 200 GGG bezuglich Druck, Menge und Qua-
litat als gesichert angesehen werden.

7.3 Loschwasser

Der notwendige Grundschutz fir die Loschwasserbereitstellung betragt 192 m3/h fir die Dauer
von 2 Stunden gem. DVWG Arbeitsblatt W 405.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann der Loschwasserbedarf nicht aus dem o6ffentlichen
Trinkwassernetz abgedeckt werden. Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung von
mindestens 96m3/h fur die Dauer von 2 Stunden in einem Umkreis von 300 m zusétzlich ab-
zusichern (siehe Abb. 15). Grundsatzlich ist von der Errichtung von 3 Loschwasserbehaltern
(unterirdische Stahlbetonmischbehalter) auszugehen. Genaue Festlegungen ergeben sich im
Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Im Zuge der Umsetzung der Vorhaben erfolgt ein entsprechender Loschwassernachweis.

Mit der Entwicklung des Planbereiches sind Vorkehrungen fiir die Riickhaltung von kontami-
nierten Loschwasser in Abhéngigkeit vom Bauvorhaben/Betrieb vorzusehen.

Abb.:18 Mdgliche Léschwasserversorgung (Quelle: LEG Thuringen)
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7.4 Schmutzwasser

Zustandiger Versorgungstrager ist der Wasser- und Abwasserzweckverband Gotha und Land-
kreisgemeinden (WAG).

Die Klaranlage Gotha weist noch freie Kapazitaten von ca. 20 000 EWG auf.

Die Ableitung des Schmutzwassers im ErschlieBungsgebiet erfolgt im Freispiegelgefalle. Der
Kanal besitzt eine Dimension von DN 200 und ist ca. 1050 m lang. Die Anbindung erfolgt auf
den Bestandskanal in der Dr.-Troch-Stral3e. Fir das Plangebiet wurde eine maximale
Schmutzwassermenge von 8,95 I/s berechnet, im Generalentwasserungsplan 2011 wurde be-
reits die Einleitung von 10 /s beriicksichtigt.

7.5 Niederschlagswasser

Es besteht keine Méglichkeit der Ableitung von Niederschlagswasser Uber das offentliche Netz
bzw. Uber einen Vorfluter. Das gesamte Niederschlagswasser ist daher am Standort zu belas-
sen und zu versickern.

Untersuchungen der vgs InGeo GmbH (geotechnischer Bericht) fihren im Ergebnis zu folgen-
den Aussagen:

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass an den potentiellen Versickerungsstandorten die Schichten
des Gothaer Schotters zur Versickerung gut geeignet sind. Der wasserstauende Schichtbereich inner-
halb der Gothaer Schotter liegt mehrere Meter tief unter dessen Oberkante und ist diesbezuglich nicht
relevant.

In der Machbarkeitsstudie technische und verkehrliche Infrastruktur vom 11.10.2019 (P6yry)
heil3t es:

- Es wird ein Regenrtickhaltebecken mit Pumpwerk erforderlich.
- Ein Notuberlauf kann fir das RRB nicht vorgesehen werden. Daher wurden bei der Bemessung
folgende Sicherheiten bericksichtigt:

o Dimensionierung des Beckens mit einem 10-jahrigen Regenereignis (n=0,1/a).

o Dimensionierung des RRB nur fur den Drosselabfluss.

o Das Ergebnis der Dimensionierung fuhrt zu einem erforderlichen Volumen von 8.400
m3,

0 Auslegung des Beckenvolumens auf ca. 11.000 m3 anstatt der benétigten 8.400 m3 (ca.
30 % Reserve).

0 Schaffung einer Erweiterungsflache in Form eines Retentionsraumes fir ca. 3.400 m3.
Somit ergibt sich ein Gesamtstauraum von ca. 14.400 ms3.

o0 Versickerung Uber die Beckensohle und Bdschungen in den Gothaer Schotter (ohne
Bericksichtigung bei der Beckenbemessung).

- Die Uberleitung des Regenwassers aus dem RRB erfolgt mittels Pumpwerk und Druckleitung

DA 250 in den Ubergabeschacht. Von dort aus flieRt das gedrosselte Regenwasser im Freispie-
gelgefalle ab und bindet an der Dr.-Troch-Strafe an den Bestand an.
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Allgemeine Hinweise der Unteren Wasserbehdrde des LRA Gotha

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser oder das Grund-
wasser ist bei der Unteren Wasserbehdrde die Erlaubnis gemaf? den 88 8, 9, 10, 11, 12 und
57 WHG i. V. m. 8 17 Thuringer Wassergesetz (ThirWG) zu beantragen.

Fur die Einleitung von gewerblichem produktionsspezifischen Abwasser in die 6ffentliche Ab-
wasseranlage kann je nach Herkunft des Abwassers eine Genehmigung nach § 58 WHG bzw.
eine Anzeige gemal der Thiringer Verordnung Uber das Einleiten oder Einbringen von Ab-
wasser nach 8 59 Abs. 1 des Thiringer Wassergesetzes in offentlichen Abwasseranlagen
(Tharinger Indirekteinleiteverordnung — ThirIndEVO) erforderlich sein. Zustandige Behdrde ist
die Untere Wasserbehorde.

Wer Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Trafodle) einbauen, auf-
stelle, unterhalten, betreiben oder wesentlich &ndern will, hat dies der Unteren Wasserbehdrde
mindestens sechs Wochenvor Baubeginn oder der beabsichtigten Handlung anzuzeigen, § 54
Abs. 1 Thiringer Wassergesetz (ThirwG). Der Hinweis auf die Untere Wasserbehotrde als
Adressat der Anzeige sollte unter Punkt 111/6 (Hinweise) aufgenommen werden.

Die Herstellung von Bohrungen fir Erdwarmeanlagen ist gemaR § 50 ThurWwG mindestens 6
Woaochen vor Beginn der Arbeiten unter Vorlage der fir die Beurteilung notwendigen Unterlagen
bei der Unteren Wasserbehotrde anzuzeigen. Im Ergebnis der Beurteilung dieser Unterlagen
ergibt sich, ob fur die Errichtung der Erdwarmeanlage (Einbringung der technischen Kompo-
nenten in die Bohrung) sowie deren Betrieb eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.
Die Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir Erdwarmeanlagen ist u. a. auch ab-
hangig von deren projektierter Leistung.

7.6 Elektroenergie
Zustandiger Netzbetreiber sind die Stadtwerke Gotha Netz GmbH (SWGN).

Nach letztem Kenntnisstand kann nach Durchfiihrung von Kabelverlegearbeiten im Bereich
der Dr.-Troch-StralRe zwischen Rudloffstrafe und Schaltstation Lindenhiigel ein Anschluss an
das vorhandene 10 kV-Mittelspannungsnetz der Stadtwerke Gotha Netz GmbH erfolgen.
Darliberhinausgehende Leistungsanforderungen kénnen neue Netzkoppelpunkte mit dem vor-
gelagerten Netz der TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co.KG (Netzbetreiber) notwendig
machen.

Im Plangebiet wurden die 110 kV Freileitungen der TEN (Gotha-Breitungen sowie Gotha Tho-
rey) an der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze entlang der B247 nachrichtlich tibernom-
men. Umverlegungen sind nicht erforderlich. Folgende Hinweise sind bei Entwicklungsmal3-
nahmen zu beriicksichtigen:

Ein Bereich von min. 2,0 m um den Maststandort (hier Mast Nr. 6) ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Eine Bebauung in Mast-Nahe sowie die Verlegung von elektrisch leitfahigen Ma-
terialien ist nur unter besonderen Auflagen und Sicherheitsmal3hahmen mdéglich. Bei Hoch-
spannungsmasten ist im Boden mit groR3flachigen Fundamenten zu rechnen, deren Auflast
nicht beeintrachtigt werden darf. Bei der Durchfiihrung von notwendigen Schachtarbeiten an
Masten ist eine Bauaufsicht der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG zu bestellen.
Die Anfahrt zu den Maststandorten ist dauerhaft zu gewahrleisten. Rohrleitungen und Kabel
ddrfen nicht mit leitenden Konstruktionsteilen des Mastes bzw. der Mast-Erdungsanlage ver-
bunden werden.

Als besonders schutzwirdig gilt der Schutzstreifen einer 110-kV-Freileitung. Jede geplante

Anderung am Gelandeniveau sowie alle anderen Objektplanungen und Anpflanzungen im un-
mittelbaren Schutzstreifen bedirfen immer einer gesonderten Abstimmung und Planung durch
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den Vorhabentrager und der abschlieBenden Genehmigung durch die TEN Thuringer Ener-
gienetze GmbH & Co. KG.

Vorgesehene Bepflanzungen (z. B. A/E-MalRnahmen) im Bereich der 110-kVFreileitungen kon-
nen nur mit dafir geeigneten Baumen und Strauchern erfolgen, welche eine Gefahrdung der
Leitungstrasse hinsichtlich Ausbreitung und Wachstum ausschlief3en.

Innerhalb des 110-kV-Schutzstreifens sind nur Straucharten mit einer max. Endwuchshdhe
von 3,0 m zu verwenden. Anpflanzungen auf3erhalb des Schutzstreifens, jedoch in unmittel-
barer Leitungsnahe, sind so zu gestalten, dass von Diesen keine Gefahren fir die 110-kVFrei-
leitungen ausgehen (Schutzstreifen der 110-kV-Leitung + Endwuchshdhe der geplanten An-
pflanzungen = seitlicher Anpflanzungsstandort von der Trassenachse).

7.7 Gasversorgung

Zustandiger Versorgungstrager sind die Stadtwerke Gotha Netz GmbH (SWGN).

Nach letztem Kenntnisstand ist ein Anschluss an die vorhandene, in der Dr.-Troch-Strafl3e lie-
gende Mitteldruck-Hauptversorgungsleitung DA 110 HDPE grundsatzlich mdglich. Die freie
Leistungskapazitat zum Anschluss der Erweiterungsflache liegt bei 4 MW. In der Regel kann
damit die Warmeversorgung dieses Gebietes sichergestellt werden.

Im Entwicklungsbereich befinden sich Anlagen der Ferngas Netzgesellschaft mbH, Schwaig
bei Nurnberg ,FG*.

Abb.:19 Ausschnitt Stellungnahme GDM com GmbH

Nach Auskunft des Eigentimers kann die stillgelegte FGL440 riickgebaut werden, die FGL449
ist zu verlegen und der erforderliche Schutzstreifen planungsrechtlich zu sichern. Im Vorent-
wurf wird die Umverlegung der FGL in der siidlich gelegenen 6ffentlichen Griinflache mit den
Zweckbestimmungen Eingriinung sowie Verkehrsgriin berticksichtigt. Der Schutzstreifen von
beidseits 6 m ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

Erforderliches Produktionsgas kdnnte tber die umzuverlegene FGL449 mit Errichtung einer
Netzkoppelstation bereitgestellt werden.

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH stimmt unter den folgenden Auflagen / Hinweisen zu:

1. Hinweis: Die Planung und Realisierung von Umverlegungsmal3nahmen kann einen Zeit-
raum von bis zu 2 Jahren in Anspruch nehmen.

2. Bitte beachten sie, dass Ferngas erst mit der Realisierung der Folgemalinahmen begin-
nen kann, wenn alle erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen Genehmi-
gungen, Gestattungen, Befreiungen, Erlaubnisse usw. sowie die Kosteniibernahmeverein-
barung und die Freigabe des Vorhabentragers vorliegen.

3. Die Bedingungen fiir eine mogliche Bereitstellung von Produktionsgas hinsichtlich bereit-
stellbarer Kapazitat, technischer Anschlussparameter und Anschlusslage sind mit Ferngas
abzustimmen.

4. Damit die 6ffentliche Sicherheit und die Versorgungsaufgaben nicht beeintrachtigt oder
gefahrdet werden, sind jegliche Planungen und (Bau-)MafRnahmen (einschl. Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen) im Bereich der Anlagen rechtzeitig mit der GDMcom abzustim-
men.
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5. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu beteili-
gen.

7.8 Telekommunikation

Zur Versorgung des Plangebietes wird die Verlegung neuer Telekommunikationslinien in der
Harjesstral3e und der Dr.-Troch-Straf3e erforderlich. In der Dr.-Troch-StralRe befinden sich be-
reits Telekommunikationsleitungen.

7.9 Allgemeine Hinweise zum Bodenaushub

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plangebietes bzw. der im Gewerbegebiet anzu-
siedelnden Einzelvorhaben ist mit dem Anfall groRer Mengen an Erdaushub zu rechnen.
Gleichzeitig mit den Planungen fir die baulichen Maf3nahmen sind daher Mengenbilanzen zu
den anfallenden mineralischen Abfallen (Bodenaushub) aufzustellen und mdgliche Entsor-
gungswege festzulegen.

Die Untere Abfallbehérde ist Gber die anfallenden Mengen an Aushubmaterial und die vorge-
sehenen Entsorgungswege auf der Grundlage entsprechender Deklarationsanalysen zu infor-
mieren.

8. Grunordnerische MalRhahmen

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein integrierter Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet. Die
Festsetzungen zur Griinordnung ermd@glichen es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
langfristig zu erhalten, durch geeignete Mal3nahmen die Eingriffe in Natur und Landschaft zu
verhindern bzw. zu minimieren und das Vorhaben unter landschaftspflegerischen
Gesichtspunkten in den Landschaftsraum einzubinden. Die Gesamtheit aller MaRBhahmen wird
dem Ausgleich, der durch die Planung verursachten Eingriffe dienen.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen nach § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplanes lber die Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 oder Nr. 25 BauGB.

Gemal GOP werden folgende Ausgleichs- und Gestaltungsmalnahmen festgesetzt:

Innerhalb des Hauptgeltungsbereiches

¢ Anlage eines Feldgehdlzes an der Slidspitze des Industriegebietes

o Anlage eines freiwachsenden Geholzzuges am Sid- und Westrand des Industriegebietes
o Anlage der Flache fur Verkehrsbegleitgriin/Eingriinung, Straf3enbepflanzungen

e Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Weitere Ersatzmafnahmen in Abstimmung mit dem Garten-, Park- und Friedhofsamt Gotha
und dem LRA Gotha, UNB

o Geltungsbereich E1: Siebleber Teich

e Geltungsbereich E2: Goldfischteich und Klingegraben
e Geltungsbereich E3: Sorbusallee Hauptfriedhof

o Geltungsbereich E4: Uelleber Ried

e Geltungsbereich E5: Heutalsweg

Zusammenfassung: Mit der im Grinordnungsplan vorgenommenen Bewertung ist die
Kompensation des durch die Planung verursachten Eingriffs in der Gesamtheit der
Malnahmen moéglich. Gemall GOP ist davon auszugehen, dass nach Realisierung aller
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MalRnahmen keine erheblichen und / oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zurtickbleiben werden.

9. Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen - Larmschutz

Zum Schutz der zum Plangebiet nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung / Nutzungen
wurde fur die geplante Industriegebietsflache eine Gerauschkontingentierung auf Basis eines
Fachgutachtens durchgefthrt.

Die im Ergebnis dieses Gutachtens vorliegenden Emissionskontingente L. wurden in die

Planung Ubernommen, um sicher zu stellen, dass die Nutzungen an den relevanten
Immissionsorten ausreichend geschiitzt werden.

In der Planzeichnung werden dazu die Grenzen der Teilflachen festgesetzt und in der
Nutzungsschablone die Werte der Emissionskontingente angegeben.

Der Nachweis der Einhaltung dieser Kontingente ist im Baugenehmigungsverfahren zum
Vorhaben auf der Grundlage der Norm DIN 45691 zu erbringen.

Die mit der rechtsverbindlichen Planung in den Gebieten Gl 8 und Gl 9 festgesetzten flachen-
bezogenen Schallleistungspegel werden dabei gleichwertig in Emissionskontingente umge-
rechnet. Damit kann gewahrleistet werden, dass weder Betroffenheiten noch Entschadigungs-
anspriche hervorgerufen werden.

10. Storfallschutz

Die Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung von Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen
Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Se-
veso-llI-RL) vom 30. November 2016 (BGBI. | S.2749) ist seit dem 7. Dezember 2016 in Kraft.

Ein wesentlicher planungsrelevanter Inhalt der Seveso-IlI-RL ist gem. Art. 13 Abs.2 RL, a)
dass zwischen den unter diese Richtlinie fallenden Betrieben einerseits und Wohngebieten ,
offentlich genutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsgebieten und- soweit mdglich —
Hauptverkehrswegen andererseits ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt.

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) in Kraft seit 13.
Mai 2017 erfolgt die Ubersetzung der Seveso-IlI-RL in nationales Recht.

Im Aufstellungsverfahren zu diesem Bebauungsplan wird der Leitfaden ,Empfehlungen fir Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Ge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* angewendet, um entspre-
chend § 3 Abs.5¢ BImSchG einen angemessenen Sicherheitsabstand zwischen den baulichen
Anlagen (Betriebsbereichen) und dem benachbarten Schutzobjekt zu ermitteln.

Von der Planung als betroffene nachstgelegene schutzbedirftige Gebiete wurden ermittelt:

e insbesondere die Ortslage Uelleben /Wohnbebauung
o Gewerbegebiet Am Luftschiffhafen / Seniorenheim.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind die spateren industriellen/gewerblichen Nutzungen auf den ge-
planten Flachen nicht bekannt und damit auch keine konkrete Lage und Beschaffenheit der
Anlagen der kinftigen Betriebsbereiche (Planung ohne Detailkenntnisse). Daher ist es nicht
maoglich, schon jetzt sicherheitstechnische MaRnahmen, Schutzflachen oder aktive bzw. pas-
sive SchutzmafRnahmen usw. bei der Bewertung der Abstandsermittlung zu bertcksichtigen.
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Insbesondere ist bis zum Zeitpunkt der Satzung kein Investor bekannt, der beabsichtigt, einen
der 12. BiImSchV (Storfallverordnung) unterliegenden Betrieb anzusiedeln.

Die Abstandsempfehlungen des Leitfadens beziehen sich nur auf den Menschen bzw. dessen
Leben und dessen korperliche Unversehrtheit als zu schiitzende Rechtsguter.
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Abb.:20 Ubersichtsplan Abstandsklassen (Quelle: LEG Thiiringen)

Aus dem vorangestellten Ubersichtsplan ist ersichtlich, dass der gesamte Planbereich von der
Abstandsklasse 1V betroffen ist. Damit ist ein Umgang mit Chlor, Chlorwasserstoff, Phosgen
und Acrolein am Standort insgesamt ausgeschlossen. Mit Ausnahme von sidlichen Teilfla-
chen der Gebiete Gl 4 und Gl 5 sind zudem Blauséaure, Formaldehyd, Schwefelwasserstoff
und Schwefeldioxid unzuléssig (im Bereich der Abstandsklasse llI).

Die hier ibernommenen Empfehlungen fir die Bemessung angemessener Absténde ersetzen
fur die konkreten Vorhaben weder Mafinahmen nach dem Stand der Sicherheitstechnik zur
Verhinderung von Storfallen gem. 8§ 3 Abs.1 StorfallV noch andere Malinahmen nach § 3 Abs.3
StorfallvV. Die dann zu genehmigenden Anlagen werden nach den Bestimmungen des Blm-
SchG, der StoérfallV sowie den sonstigen zu berticksichtigenden Vorschriften und Regelwer-
ken, und damit nach dem Stand der Sicherheitstechnik zu errichten und zu betreiben sein.
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11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf gestalterische Festsetzungen wird verzichtet, um den kinftigen Investoren ausreichend
Freiraum bei der Umsetzung der betrieblichen Erfordernisse sowie der Gestaltung der Betriebe
bieten zu kdnnen.

Die Zaune sind in einer H6he von mindestens 10 cm Uber Geldnde zu errichten, um kleineren
Tieren einen Durchschlupf zu gewéahrleisten.

12. Hinweise

Arch&ologische Funde

Im Plangebiet sind keine archéologischen Fundstellen bekannt. Dennoch ist beim Auftreten
von Bodenfunden oder Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz
der Kulturdenkmale im Land Thiringen“ gem. § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz das Lan-
desamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie zu informieren.

Artenschutz

Da der Bebauungsplan selbst keine artenschutzrechtlichen Verbote auslost, soll darauf
verwiesen werden, dass bei Umsetzung der planungsrechtlichen Vorgaben der Artenschutz
umfanglich zu beachten ist.

Auffalliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Derzeit sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Beim Auffinden auffalliger Bereiche
oder auch bei Havarien wahrend der Bauphase soll das LRA Gotha, Untere
Bodenschutzbehoérde informiert werden.

Erzeuger oder Besitzer von Abfallen haben das geltende Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG)
vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs.9 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) sowie das vom 23.11.2017 (GVBI. S. 246) zu beachten.

Grundsatzlich ist es Planungsziel, den anfallenden wertvollen Oberboden durch abgestimmte
Umsetzung der einzelnen Vorhabensmal3nahmen im Plangebiet zu verbringen. Boden, der
nicht im Plangebiet verbleiben kann, ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
auf dann geeignete geringwertige Flachen zu verbringen. Dies entscheidet sich jedoch erst mit
der Entwicklung des Plangebietes bei genauer Kenntnis der einzelnen Vorhaben.

Bei Arbeiten wie Grabungen und Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie
unmittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers einwirken kénnen, sind
die Arbeiten vor Beginn der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Bei einer unbeabsichtigten
ErschlieBung von Grundwasser sind die Arbeiten einzustellen. Die Erschliel3ung ist unverziig-
lich der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Ist bei Bauarbeiten eine Wasserhaltung notwen-
dig, muss eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Grundwasserabsenkung bei der Unteren Was-
serbehoérde beantragt werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Um einer Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers vorzubeugen, sind die
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen zu beachten.

Geologische Belange
Mit dem Hinweis soll abgesichert werden, dass der Wissensstand Uber die Geologie des
Landes regelmalig erweitert und erganzt wird.

Umgang mit Grenzzeichen und Vermessungsmarken

Festpunkte sind entsprechend 8 5 des Thiringer Landesvermessungsgesetzes (ThirLVermG)
vom 16.Dezember 2008 (8§ 25 Abs.3 ThirVermGeoG) besonders zu schiitzen. Im Umkreis von
zwei Metern um den betroffenen Festpunkt dirfen keine baulichen Verédnderungen
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vorgenommen werden, um die Standsicherheit des Festpunktes nicht zu gefahrden.
Andernfalls ist das Referat 31, TLBG, Raumbezug Hohenwindenstr. 13a, 99086 Erfurt zwei
Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich tGber die Punktgefahrdung zu informieren.

Abstandsklassen

Der gesamte Planbereich ist von der Abstandsklasse IV betroffen. Damit ist ein Umgang mit
Chlor, Chlorwasserstoff, Phosgen und Acrolein am Standort insgesamt ausgeschlossen. Mit
Ausnahme von sudlichen Teilflachen der Gebiete Gl 4 und GI 5 sind zudem Blauséure, For-
maldehyd, Schwefelwasserstoff und Schwefeldioxid unzulassig (Bereich der Abstandsklasse

1

Vorschriften
Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) konnen
bei dem Stadtplanungsamt der Stadt Gotha eingesehen werden.

Baubeschrénkungsbereich

In der N&he des Planbereiches befindet sich der Sonderlandeplatz Gotha. Der Ausdeh-
nungsbereich des Baubeschrankungsbereiches dieses Flugplatzes erstreckt sich nahezu auf
das gesamte Planungsgebiet.

(Weitere Hinweise siehe Begrindung zum Bebauungsplan, Pkt. 6.1 Geltungsbereich /
Baubeschrénkungsbereich)

Subrosion

Am Standort stehen unter ca. 10 m machtigen Niederterrassenschottern die Festgesteine des
Mittleren Keupers mit Gipseinschaltungen an. Hinsichtlich des Gefahrdungspotentials durch
Subrosion ist das Gebiet in den Subrayon B-b-I-4 einzustufen. Damit handelt es sich um ein
potentielles Subrosionsgebiet, in dem Erdfalle jedoch sehr selten vorkommen.

Abstimmung mit Flachennutzern
Insbesondere aus fordertechnischen Griinden sind die Flachennutzer / Landwirte vom Fla-
chenentzug bzw. moglichen Nutzungsbeschrénkungen friihzeitig in Kenntnis zu setzen.
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13. Flachenbilanz
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Bezeichnung Flache
in m2
Industriegebiet 407.651
Gl1 31.809
Gl2.0/Gl21 15.156
Gl 3 44,390
Gl4 77.765
Gl 5 116.064
Gl 6 48.523
Gl 7 45,862
Gl 8 9.844
Gl 9 18.238
StraRenverkehrsflache 47.650
PlanstralRe 8.233
B247 16.577
Zufahrt Nordost 2.698
Zufahrt Bplan Sud 7.727
Zufahrt 9.527
Bereich mit Bedingung 2.888
Verkehrsflachen besondere ZB 2.460
Versorgungsanlagen 15.000
Grinfla- 51.958
chen
Verkehrsgrin 39.302
Eingriinung 12.656
Landwirtschaft 6.710
Landschaftsschutz 5.523
Gesamt 536.952
Geltungsbereich 536.952
53,7 ha

Zusatzlich sind Flachen fiir externe Kompensationsmafinahmen Bestandteil der Planung.
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