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TEXTTEIL

In Erganzung zur Planzeichnung TEIL A werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.0. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART UND MA# DER BAULICHEN NUTZUNG

{(§ 9(1)1 BauGB}

Zu!assrg sind ausschlief3lich Baulichkeiten gem. § 4 der BauNVO
- Aligemeines Wohngebiet -

Die Nutzungsarten gem.§ 4 Abs. 3 BauNVO sind im Bereich WA 1 auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

im WA 1 sind maximal zwei Wohneinheiten je Haus- bzw. Doppelhaushalfte zulassig.

Im Nord-West-Baufenster (am Bdschungsful3) darf das ErdgeschoB3 aufgrund von
Uberflutungsgefahr bei Extremhochwasser nur flir untergeordnete Nebenrdume genutzt werden.

1.2. ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§§ 16 u. 20 BauNVO, §2 ThurBO)

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechlichen Vorschriften Voligeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

1.3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§§ 16 Und 18 BauNVO)

Die Oberkante FuBboden des Erdgeschosses darf nicht héher als 0,7 m Gber der
Bordsteinoberkante der Straf3e liegen.

Das Maf3 ist in der Mitte der straBenseitigen GebdudeauBenwand zu ermitteln.
Die Héhe des Dachgeschof3drempels darf maximal 1,0 m befragen.

1.4. BAUWEISE U. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9(1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Analog zur offenen Bauweise wird als abweichende Bauweise folgendes festgesetzt:
- Die Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user oder Doppelh&user zu

errichten,
- lm WA 1 darf die Lange der Einzelhduser héchstens 15 m und der Doppelhauser hochstens

20 m betragen.

1.5. STELLPLATZE UND GARAGEN
{§ 9 (1}Nr.4 BauGB u. § 12 BauNVQO)

For den ruhenden Verkehr sind im WA 1 auf dem eigenen Grundstiick je Wohneinheit
2 Steliplatze zu schaffen.



Der Abstand der Garage bzw. Carport bis zur éffenlichen Verkehrsflache, einschi.
Gehweg, wird mit mindestens 5,0 m festgelegt. Eine Einfriedung zur Straf3e hin ist
hier nicht zulassig.

1.6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN,
AUSGLEICHS- UND GESTALTUNGSMASSNAHMEN

1.6.1. AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Als Ausgleich fir flachenhafte Versiegelungen belebten Oberbodens durch Uberbauung und fir den
Verlust von Biotopstrukturen sind vom Trdger der Bauleitplanung entsprechende
Ausgleichsfldchen und -mafinahmen nachzuweisen.

Als Ausgleichsflachen werden die o&ffentlichen Grinflachen als auch private Grinflachen mit
Pflanzbindung festgeseizt.

Die festgesetzten Ausgleichsflaichen sind den dargestellten Bauflachen anteilig zugeordnet
{(Sammelzuordnung). Die Durchiihrung der AusgleichsmafRnahmen erfolgt nach den
§ 8a-8c BNatSchG.

Die Kosten werden der &ffentlichen ErschiieBung zugewiesen und auf die dargesteliten Bauflachen
verteilt.

Verteilungsmanfistab ist die (berbaubare Grundstlcksflache.

1.6.1.1. Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1, Nr. 25b und-kiza—f- BauGB)

- MafBnahme M 1 -

Die wertvollen Gehdizbereiche sind in ihrem Bestand zu erhalten und zu entwickeln.

Im Rahmen der ErschlieBung sind im Gehdlzbestand Erhaltungs- und SicherungsmaBnahmen
(Gehdizschnitt) notwendig.

Der Rickschnitt der Geholze hat fachgerecht, entsprechend ZTV - Baumpflege zu erfolgen.
Wahrend der Bauphase sind die Gehélze geman DIN 18920 vor Schadigungen zu schiltzen.

Danach sind die Gehdlzflachen der natiiflichen Entwickiung zu Gberlassen.

Eventuell notwendig werdende Fallungen im Baumbestand sind entsprechend der
Baumschutzsatzung der Stadt Gotha vom 27.03.1398 zu ersetzen,

Im Baugenehmigungsverfahren ist dafiir eine Ausnahmeregelung nach §6 Abs.2 der
Baumschutzsatzung zu beantragen. Nach §6 Abs.4 kann der Ersatz in Form einer Ausgieichszahiung
gefordert werden.

Desweiteren sind die Boschungen von Bauschutt, Mill und Gartenabfallen zu berdumen und
wiederherzustellen. Dabei darf das Gel&ndeprofil im Wurzelbereich nicht verandert werden.

1.6.1.2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 a une=Abs=£ BauGB)

Private Grinflache mit Pflanzbindung - Pflanzung einer freiwachsenden Hecke

- Mafinahme M 2 -

Entlang der éstlichen Plangebietsgrenze ist in einer Breite von 3 m eine freiwachsende



Strauchhecke anzulegen. Die Hecke ist abgestuft und artenreich zu gestaiten. Zu verwenden sind
mindestens 8 einheimische, standortgerechte Arten der vorgegebenen Pflanzenliste.

Die Pflanzung der Hecke wird der &ffentlichen ErschiieBung zugewiesen. Zum Ausgleich fiir die
Schnittmafnahmen im Gehdlzbestand (siehe MaBnahme 1) werden zusatzlich zwei hoch-
stdmmige, einheimische Laubbaume gepflanzt,

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (6ffentliche Grinflachen)
- MaBnahme M 3 -

Die fiir den Bau des Absturzbauwerkes (Verlingerung Wendehammer) freizumachende
Gehdlzflache ist nach Abschiuf3 der Baumafnahme mittels Ansaat und Anpflanzung von
standortgerechten Gehdlzen in Erganzung der vorhandenen Artengarnitur zu begriinen.

1.6.1.3. Ersatzmafnahmen

Als Ersatz fiir den Verlust von Gehdizen im Bereich des Absturzbauwerkes sind auf dem Flurstiick
45/40 drei Laubbaumhochstdmme zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Die Arten sind in Abstimmung mit dem Gartenamt der Stadt Gotha festzulegen.

Dies ist in einem Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

1.6.1.4. Grundlagen der Ausfithrungsplanung

Als Grundlagen fir die Ausfihrungsplanung der Ausgleichsflachen wird folgendes festgesetzt,
soweit nicht bereits andere Festlegungen getroffen sind:

Pflanzqualitat:

- Baume, Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Baumgerist und Bodenaustausch,
Stammumfang 18 - 20 cm,

« Straucher, 2x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

- Bolitarstraucher, 3x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 125-150 cm

- Bodenbedeckende Strducher und Stauden mit Topiballen oder im Container

Pflege:

- Entwicklungs- und Unterhaltungspllege Gber mindestens zwei Vegetationsperioden
1.6.2.  GESTALTUNGSMASSNAHMEN

1.6.2.1. Gestaltung der privaten Grinflachen (nicht tberbaubare Grundstiicksfldchen)

Die nicht tberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicksfléchen sind gértnerisch zu gestalten und
auf Dauer zu unterhaiten.

Fir die Auswah! der anzupflanzenden Gehdize ist die Liste der einheimischen, standorigerechten
Laubgehdize (Pkt 3.) maB3gebend.

In Représentationsbereichen wie Eingangen etc. sind auch Ziergehdlze zugeiassen, bei einem
Koniferenanteil von max. 10%.

Die Gestaltung der privaten Grinflachen hat nach folgendem Flachenverteilungsschema flir die
Vegetationsstrukiuren zu erfolgen:



10-20% Baumpflanzungen
40-50% Heckenpflanzungen
50-30% Landschaftsrasen mit Krdutern bzw. gartnerische Nutzung

Fensterlose AuBenwéande der Gebaude sind mit Klettergehdlzen zu begriinen.

Arten, z.B., Selbstklimmer:
Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii"- Jungfernrebe
Hedera helix - Efeu

Arten, z.B., Schlinger

Clematis montana - Bergrebe

Clematis vitalba - Wei3e Waldrebe
Polygonum aubertii - Knéterich
Parthenocissus quinguefolia - Wilder Wein

1.6.2.2. Befestigung von Flachen

Befestigte Freiflichen auBerhalb der ErschlieBungsiraBenfliche (u.a. Zufahrten, Stellplatze,
Wege) sind durchlassig zur Versickerung von Regenwasser auszubilden. Als sickerfahige
Oberfldchenbefestigungen gelten solche, die zumindest einen Teil des Oberflachenwassers durch
Fugen und ungebundene Deck- bzw. Tragschichten aufnehmen.

Dazu gehdren beispielsweise Rasenpflaster, mit mind. 2,5 cm breiten Fugen (Steine mit
Randnoppen oder Abstandshaltern), Rasengittersteine oder Schotterrasen. Wegbegrenzungen sind
moglichst bilindig mit angrenzenden Vegetationsflichen herzustellen.

1.6.3. LISTE DER EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZE
Bei der Auswah! der anzupflanzenden Baume und Straucher sind foigende Arten bevorzugt zu

verwenden:

Arten, Strducher:

Comus mas - Kornelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB3

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifidorn
Euonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteurn - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere.

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes uva- crispa - Wilde Stachelbeere

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Salix-purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball



Arten, Baume 1. Ordnung, 20 - 40 m Héhe:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphylios - Sommeriinde
Ulmus minor - Feldulme

Arten, Baume |l. Ordnung, 15 - 20 m Héhe:

Acer carnpestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Popuius tremula - Zitterpappel
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus domestica - Speierling

Arten, Baume Hll. Ordnung, 7 - 12 m Hbhe:

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet’- Rotdom
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Malus sylvestris - Hotzapfel

Prunus avium Plena“- Gefillltblihende Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

1.7.VERSORGUNGSFLACHEN (§ 9(1)12 BauGB)

Die Versorgungsfidchen z.B. fir Stromversorgung und Brandschutz, wie
Leitungsverteilerschranke und Léschwasseraniagen kénnen in den mit Pflanzgebot festgesetzien
Flachen liegen und sind ebenfalls auf privaten Grundstlcken zu dulden.

1.8. BEFESTIGUNG VON FLACHEN

Die befestigten Freiflichen der Grundsticke sind durchldssig zur Versickerung von Regenwasser
auszubilden (Pflastersteine, Wabenplaiten 0.4.).

Eine Verunreinigung des Grundwassers ist jedoch zu vermeiden. Oberflichenwasser von
Dacheniwésserungen ist zur Brauchwassernutzung aufzufangen oder entsprechend den geologischen
Verhéltnissen durch Versickerung dem Grundwasser zuzufihren.



1.9, LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1)Nr.21 BauGB)
- siche Planzeichnung -

11 Nr. Leitung/Weg Versorgungstrager/  Art des Rechtes
Nutzer
L1 Elekirokabeltrasse, Stadtwerke Gotha Leitungsrecht, Einhaltung
u. Steuerkabel von Schutzabsténden,

(seitlicher Abstand zu jeder
Bebauung mind. 1,0 m)
ungehinderte Zugangigkeit
fiir Wartung u. Erneuerung

L2 Mischwasserkanal Wasser u. Abwas- Leitungsrecht, wie L. 1
zur Ratsrinne ser Zweckverband
Gotha

2.0. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9(4) BauGB) vt 5 B2 Thie BO
2.1. DACHER
2.1.1. Dachform und Dachfarbe

FOr Hauptgebaude sind nur Sattelddcher und Satteldacher mit Kriippelwalm zuléssig. Satteldach im
Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen mit gleicher Dachneigung,
gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebelflachen gebildet wird.

Krippelwalm ist das als Dachfliche ausgebildete, zum First hin geneigte obere Dreieck der
Giebelflache. Die Hdhe des Krippelwalms darf vom First aus senkrecht gemessen max. 1/3 der
Hoéhe zwischen Traufe und First betragen.

Als Farbe der Dacheindeckung ist nur ziegeirot bis kupferbraun zulassig.

2.1.2. Solaraniagen und Kollektoren

Solaranlagen und Kollektoren dirfen nur parallel zur Dachhaut errichtet werden.
Diese Anlagen missen vom Origang mindestens 2,0 m und vom First mindestens
1,0 m Abstand haiten.

2.2. FASSADEN

Far die Auflenwéande der Gebdude sind Klinkerfassaden und Kunststoftverkleidungen unzuldssig.
Klinkerverblendungen im Sockelbereich sind zuldssig.

2.3. WIND- UND SICHTSCHUTZANLAGEN

Als untergeordnete Nebenanlagen im Sinne 14 (1) BauNVO sind Sicht- und
Windschutzblenden mit max. 1,80 m Héhe und einer Gesamtldnge von max. 10,0 m je
Baugrundstiick zuldssig.

2.4, EINFRIEDUNGEN

Zaune und Einfriedungen sind nur als Holzzdune mit senkrechter oder waagerechter Lattung
bzw.als dichtwachsende Hecke (Gehélzarten gem. Artenliste 1.6.) zulassig. Maschendrahtzaune
darfen nur in Verbindung mit einer dichtwachsenden Hecke aufgestellt werden.

Die vorgenannten Einfriedungen dirfen zur dffentlichen Strafienverkehrsflache hin eine Hoéhe von
1,2 m nicht dberschreiten.



3.0. SONSTIGE HINWEISE

Bei Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmalen, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste) ist das Thiringer Landesamt fiir
Arché&ologische Denkmalpfiege unverziigiich zu verstandigen (gem. Thir. Denkmalschutzgesetz
ThSchG vom 07.01.1982).

Werden bei ErdbaumaBnahmen schadstoffkontaminierte Medien angetroffen, ist das Staatliche
Umweltamt Erfurt zu informieren und weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Residenztadt Gotha

-y i ’
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Gotha, den 25. o
' ~ Doenitz

Oberblrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der zeichnerische und textliche inhait dieses Bebauungspianes stimmt mit dem
SatzungsbeschiuBd vom...£2:C% O3 iiberein.

Residenzstadt Gotha




