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1. Zwecke, Ziele und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes —
1.1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Nordwesten der Stadt Gotha
und umfasst ca. 0,64 Hektar. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gotha ist
der Bereich als Wohnbauflache dargestellt.

In der Stadt Gotha besteht eine stetige Nachfrage nach Grundsticken fur Einfamilienh&user.
Das Angebot in den Bebauungsplan-Gebieten ist nahezu erschopft. Fir die Deckung des
Bedarfes an Bauplatzen sind Flachenreserven zu aktivieren, um Gothaer Bauwilligen und
zuzugswilligen Bauherren Wohnstandorte fur unterschiedliche Anspriiche anbieten zu

kénnen.

Der Bebauungsplan verfolgt konkret das Ziel, Bauplanungsrecht im Segment des
individuellen Einfamilienhausbaus zu schaffen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine nahezu allseits von Einfamilienhausbebauung

umschlossene brachliegende, ehemals gértnerisch genutzte Hanglage am Siidhang des
westlichen Galbergweges. Das Gebiet wird Uber die StralRe ,In der Klinge" erschlossen.

Abb. 1und 2:  Von der Straf3e ,In der Klinge" nach Siidosten abzweigender privater ErschlieBungsweg:
Blick nach Nordwesten (links) und Siidosten (rechts)
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Unter der Zielstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll die Flache zur
Wohnbebauung genutzt werden. Zuschnitt und GréRe sind fur die Errichtung von bis zu zwei
Einfamilienhdusern geeignet, wobei das auf dem Flurstiick 3/3 festgesetzte Baufenster ein
bestehendes Wohngebaude umfasst. Die VerkehrserschlieBung sowie die Anbindung an die
Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt durch Anbindung an die Strae ,In der Klinge"“.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet, die sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen. Das
Verfahren zur Planaufstellung wird dementsprechend auf der Grundlage des § 13b des
Baugesetzbuchs (BauGB) durch Einbeziehung von Auienbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung aufgestelit.
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Abb. 3: Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte mit Gebaude-Altbestand und mit Kennzeichnung der
réumlichen Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Quelle: Geoportal Thiiringen,
,Offene Geodaten")
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1.2 Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes werden sein:

- Ergénzung der im Umfeld des Plangebietes bestehenden Wohnbebauung.

- Verringerung der Inanspruchnahme von Aufenbereichsflachen fur bauliche
Nutzungen durch Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsgefiige.

- Starkung der Stadt Gotha als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums
durch Schaffung eines attraktiven Angebotes an Baufldchen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Nordwesten der Stadt Gotha. Es umfasst
die Flurstiicke 3/3, 3/6, 3/7, 3/14, 3/15, 3/16 sowie Teilbereiche der Stralenparzelle ,In der
Klinge" mit der Flurstiicknummer 438 in der Flur 19 der Gemarkung Gotha. Das Flurstiick 3/3
ist bereits mit einem zweigeschossigen Wohnhaus bebaut. Auf dem Flurstick 3/14 befindet
sich das zum Wohngeb&ude gehérende Gartengrundstiick einschl. Stellplatzen und
Garagen.

Die Flurstiicke 3/6, 3/7, 3/15 und 3/16 stellen die fur Wohnbaugrundstiicke vorgesehenen

bisher unbebauten Fléchen dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Hanglage In der Klinge" umfasst eine

Fldche von ca. 0,64 Hektar.
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Abb. 4: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der rdumlichen Lage des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (Quelle: Geoproxy Thilringen, Geodatenserver der Landes- und
Kommunalverwaltung des Freistaates Thiringen)

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird begrenzt:

Im Nordosten durch die Strallenparzelle der Stralle ,Galbergweg“ mit der
Flurstiicknummer 437 in der Flur 19 der Gemarkung Gotha und der
Flursticknummer 30 in der Flur 4 der Gemarkung Gotha.

Im Nordwesten durch die Flurstiicke 9, 9/1 und 9/2 sowie die Wegeparzelle mit der

Flursticknummer 438 in der Flur 19 der Gemarkung Gotha.

Im Stidwesten durch die Flurstiicke 7/7, 3/8, 7/8 und 3/11 sowie die auflerhalb des

. Geltungsbereiches liegenden Teilflidchen.des Flurstiicks 438.inder Elur

19 der Gemarkung Gotha.

Im Sidosten durch die Flurstucke 23/1 und 23/2 in der Flur 4 der Gemarkung Gotha
sowie das Flurstiick 7/7 in der Flur 19 der Gemarkung Gotha.

L,

i
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3. Rechtsverhiltnisse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird den gesetzlichen Bestimmungen
entsprochen, die sich insbesondere aus § 1 des Baugesetzbuches ergeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) durchgeflhrt.

Fur die Stadt Gotha liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 vor.
Am 20. September 2017 wurde durch den Stadtrat der Stadt Gotha der
Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung dieses Flachennutzungsplans gefasst.

Der Stadtrat der Stadt Gotha hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59
Wohnbebauung ,Hanglage In der Klinge* gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
04.07.2018 beschlossen.

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Fldchen begriindet wird, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13b BauGB.

GemaR § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB und in Verbindung mit
§ 13a Abs. 2 BauGB erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan zur
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ohne Durchfuihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Da der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 13b BauGB aufgestellt wird, gilt der Eingriff,
welcher auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten ist, als im Sinne des §
1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (vgl. § 13b BauGB
i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben
begriindet und es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH- oder

Vogelschutzgebieten vor.
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Eine Vorprifung der Rahmenbedingungen hinsichtlich der Durchfiihrbarkeit nach
§ 13b BauGB ergab, dass

es sich bei dem Plangebiet um eine AuRenbereichsflache handelt, die sich an einen

im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieft,

- die beabsichtigte Zielsetzung der Festsetzung von Wohnnutzungen im Sinne des
§ 13b Satz 1 BauGB dient,

- die beabsichtigte Zielstellung dem schonenden Umgang mit Grund und Boden
gemaR § 1a Abs. 2 BauGB dient, indem Flachen nur in notwendigem Umfang
beansprucht werden,

- der Bebauungsplan die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes

nicht beeintrachtigt.

Die zuldssige Grundflache des Bebauungsplanes im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO bei
Ermittlung auf Grundlage der festgesetzten Grundflachenzahlen betragt ca. 1.535 m? und
liegt damit unter der gemaR § 13b BauGB maximal zuldssigen Grundflache von 10.000 m2.

4. Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Gotha hat in seiner Sitzung am 04.07.2018 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 Wohnbebauung ,Hanglage In der Klinge* gefasst.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 26.07.2018 im
RathausKurier der Stadt Gotha. Im Zeitraum vom 06.08.2018 bis zum 07.09.2018 erfolgte
die Unterrichtung der Offentlichkeit zu den Zielen und Zwecken und wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB.

In den durch die Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen wurde angeregt, die

no_rdt';stlich des Geltungsbereiches gelegenen Flursticke 15/3, 15/5 und 15/6 in den
Geltungsbereich einzubeziehen, um zukinftig auch dort eine Bebauung zu ermdéglichen. Das
Flurstlick 15/3 ist bereits bebaut, die anderen beiden Flurstiicke zahlen zum unbeplanten
Innenbereich. Aus diesen Griinden ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur diese
Flachen nicht erforderlich.
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Weiterhin erfolgte die Anregung, die 6stlich gelegenen Flurstiicke 23/2 und 26/3 in die
Planung einzubeziehen. Bei diesen Flachen handelt es sich um hinterliegende
Gartenflachen, deren ErschlieBung nicht gesichert ist. Zudem verfolgt die Stadt Gotha das
Planungsziel, die sudlich der stralfenbegleitenden Bebauung des Galbergweges gelegenen

Grunstrukturen aufrechtzuerhalten.

In der Sitzung des Stadtrats vom 29.05.2019 wurde der Beschluss zur Billigung und
éffentlichen Auslegung des Planentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 59 Wohnbebauung
.Hanglage in der Klinge" gefasst. Die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 08.07.2019 bis 09.08.2019. Die Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung erfolgte zuvor im RathausKurier der Stadt Gotha vom 17.06.2019.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 28.06.2019 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf aufgefordert.

Die im Verfahren gemaR § 3 und 4 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat der Stadtrat
in seiner Sitzung am 24.06.2020 gepruft und abgewogen. Der Abwagungsbeschluss wurde
in gleicher Sitzung gefasst.

5. Bodenordnende MalRnahmen

Der Bebauungsplan begriindet die Umlegung und Neuordnung der Grundstiicke in einer fur
die zukiinftige Nutzung zweckmafigen Lage, Form und GrofR3e (§ 45 Abs. 1 BauGB).

6. Ubergeordnete Planungen
6.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 2025)

Das Landesentwicklungsprogramm schreibt den Mittelzentren die Funktion des Kerns ihres
jeweiligen mittelzentralen Funktionsraumes zu. Das heif3t fur die als Mittelzentrum mit

Teilfunktionen eines Oberzentrums eingestufte Stadt Gotha: hier ,sollen die héherwertigen
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Funktionen der Daseinsvorsorge mit in der Regel iiberregionaler Bedeutung konzentriert und

zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu z&hlt insbesondere

- Uberregionale Entwicklungs-, Stabilisierungs- und Steuerungsfunktion,

- liberregionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- liberregionale Verkehrsknotenfunktion (...),

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion.” (LEP 2025, S. 25)

Die Stadt Gotha nimmt oberzentrale Teilfunktionen auf dem Gebiet der hier vorgehaltenen
zentralen Bildungseinrichtungen mit landesweitem Einzugsbereich, bedeutenden
Einrichtungen auf dem Gebiet der Kunst und Kultur sowie im Bereich der 6ffentlichen
Verwaltung und Dienstleistung wahr (vgl. a.a.0., S. 26).

Als Mittelzentrum hélt die Stadt Gotha dariiber hinaus zahlreiche und vielféltige Funktionen
der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung in den Bereichen Wirtschaft und
Arbeitsmarkt, Einzelhandel und Dienstleistungen, Bildung, Gesundheit, Kultur und Freizeit
vor (vgl. hierzu a.a.0., S. 25 und 27).

Im Kapitel 2.4 Siedlungsentwicklung formuliert das LEP 2025 als Grundsatz, dass die
~Sledlungsentwicklung ... sich am Prinzip ,/Innen- vor AuBBenentwicklung’ orientieren” solle.
,2Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf
die Zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.” (a.a.0., S. 35) Zur Begriindung dieses
Grundsatzes filhrt das LEP 2025 unter Bezugnahme auf den § 2 Abs. 2 Nr. 2
Raumordnungsgesetz (ROG) u.a. aus, dass ,die Siedlungstétigkeit rdumlich konzentriert und
vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf Zentrale Orte
ausgerichtet werden" soll (ebd.).

Das Landesentwicklungsprogramm 2025 formuliert im Kapitel 2.4 zur Siedlungsentwicklung:
»Die langfristige Siediungsentwicklung folgt dem Prinzip der Nachhaltigkeit ... Die wichtigsten

Leitmal3stdbe bilden dabei die Reduktion der Flachenneuinanspruchnahme, die Vermeidung
der Zersiedlung bzw. Zerschneidung von Landschaftsraumen durch groBmafistédbliche
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklungen ..." (LEP 2025, S. 34)

Weiter heildt es: ,Die Starkung der Innenentwicklung hat gegentiber der Ausweisung neuer
Siedlungsgebiete auf der ,griinen Wiese' viele positive Effekte:

UL,

L
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- Niedrigere Kosten fiir die 6ffentliche Hand und den Biirger, weil bestehende
Infrastruktureinrichtungen effizienter genutzt und neue Infrastrukturkosten reduziert

werden, ...
- mehr Lebensqualitét und geringere Verkehrsbelastung durch kiirzere Wege ...,

- Erhalt von Natur und Landschaft sowie Naherholungsraumen, weil sich die
Entwicklung auf die Potenziale innerhalb der Siedlungsbereiche konzentriert, ...

- Erhalt der endlichen Ressource Boden fiir nachfolgende Generationen, als
Anbaufidche fir Nahrungsmittel und als Filter und Puffer fiir gesundes Trinkwasser,

- hohe Wohnqualitat durch Starkung bestehender Nachbarschaftsbeziehungen und

Bewohnergemeinschaften, ...

- Beitrag zum Kilimaschutz durch kurze Wege und damit weniger Verkehr und

geringerer Energieverbrauch, ..." (a.a.0., S. 35)

6.2 Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011)

Der RP-MT 2011 weist die Stadt Gotha als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums aus (siehe RP-MT 2011: Karte 1-1 Raumstruktur). Der Regionalplan verweist
bzgl. der besonderen Eigenschaften von Mittelzentren mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums auf das Landesentwicklungsprogramm, wonach in diesen Mittelzentren , die
héherwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit in der Regel tiberregionaler Bedeutung
konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden” sollen. (LEP 2025, S. 25)

Zur Siedlungsentwicklung fuhrt der RP-MT 2011 aus, dass einer Zersiedelung der
Landschaft entgegengewirkt werden soll resp. im ,Rahmen der Siedlungsentwicklung ...
bestehende Baugebiete ausgelastet ... werden (sollen), bevor im AuRenbereich
Neuausweisungen erfolgen”. (RP-MT 2011, S. 15). Zugleich entspricht die hier vorliegende
Planung dem im RP-MT 2011 formulierten Grundsatz 2-1 der ,/Innenentwicklung,
Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitét, Verbesserung der
Infrastruktureffizienz*. (RP-MT 2011, S. 14)

=
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch im RP-MT 2011 ausgewiesene
Vorbehalts- oder Vorranggebiete nicht berthrt. Etwa 200 Meter nordwestlich des
Plangebietes beginnt das Vorranggebiet Freiraumsicherung FS-17 ,Krahnberg-Kriegberg
nordwestlich Gotha“. Die ,Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fir die Erhaltung der
schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiiter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie des Landschaftsbildes vorgesehen." (RP-MT 2011, S. 58)
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Abb. 5: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen 2011:
Ré&umliche Lage des Plangebietes

Fur die Stadt Gotha liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 vor.
Das Plangebiet ist darin als Wohnbauflache dargestellt. Die Festsetzung des Plangebietes
als Reines Wohngebiet (WR) folgt somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht somit dem Entwicklungsgebot des

§ 8 Abs. 2 BauGB.
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Abb. 6: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan, der Pfeil zeigt auf das Plangebiet

6.4 Landschaftsplan (LP)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Landschaftsplan ,Gotha“ (Ing.-Biro
STADT + NATUR, Kassel 1999) malgeblich. Das Plangebiet ist darin als Teil eines

Wohngebietes ausgewiesen.

Der Landschaftsplan formuliert folgende fiir das Plangebiet relevante Entwicklungsziele fiir

den stadtischen Siedlungsraum:
- Foérderung klimaverbessernder Malnahmen (z.B. Fassadenbegriinung),
- Verbesserung der Lebens-, Freiraum- und Wohnqualitét,
- Anreicherung der Biotopstruktur, Erhalt und Erhéhung der Durchgriinung,
- Verringerung des Versiegelungsgrades,

- Nutzung vorhandener brachliegender innerortlicher Flachen.
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Abb. 7: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Landschaftsplans ,Gotha" (Quelle: Ing.-Biiro
STADT + NATUR, Kassel, 1999). Der Pfeil zeigt auf die rdumliche Lage des Plangebietes.

6.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet sowie die Bestandsbebauung im Bereich der Straen ,Galbergweg"” und ,In
der Klinge* werden nicht durch Schutzgebiete berihrt.

Im Rahmen einer am 29.01.2019 durchgefiihrten Ortsbegehung des Plangebietes wurde
durch die Untere Naturschutzbehdérde des Landkreises Gotha festgestellt, dass durch die

Aufstellung des Bebauungsplanes keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ber(ihrt
werden.
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7. Planung
71 Stadtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen dazu, die in Kapitel 1 dargelegten
allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu erreichen. Sie sollen eine
geordnete stadtebauliche und landschaftsvertragliche Entwicklung im Plangebiet
gewahrleisten. Die Beriicksichtigung stadtebaulicher Ziele und &ffentlicher sowie privater
Belange erfolgt iber zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan. Die

Festsetzungen werden im Folgenden begriindet.

7.2  Aligemeine Ziele

Mit dem Bebauungsplan wird eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des
Bebauungsplangebietes gesichert und Bauplanungsrecht entsprechend der kiinftigen
Nutzung und der Ausweisung des Plangebietes als Reines Wohngebiet (WR) geschaffen.
Im Plangebiet sind zudem die Belange des Umwelt- und Naturschutzes zu gewahrleisten.

7.3  Art und MaB der baulichen Nutzung

7.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung
wird begriindet durch die stadtebauliche Pragung der unmittelbaren Umgebung des
Plangebietes durch Einfamilienhausbebauung sowie die Ausweisung des Plangebietes als
Wohnbauflache im Flachennutzungsplan der Stadt Gotha. Die Festsetzung des Plangebietes
als Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erméglicht
neben der Errichtung von Wohngebauden die Errichtung von Anlagen zur Kinderbetreuung,
die den Beduirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Zu den zuldssigen Wohngebauden zahlen ebenfalls solche Gebdude, die ganz oder

teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
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Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Laden und nicht stérenden
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner dienen, kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind als nicht zuléssig festgesetzt. Begriindet wird
diese Festsetzung mit der fur diese Nutzungen ungeeigneten Lage und

ErschlieBungssituation des Plangebietes.

Unter Bezugnahme auf § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind im Plangebiet Windenergieanlagen
als Nebenanlagen aufgrund ihrer Unvertraglichkeit mit dem Stadtbild als nicht zuladssig
festgesetzt.

7.3.2 MabB der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die Héhe der

baulichen Anlagen bestimmt.
a) Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist fur das als Reines Wohngebiet festgesetzte Plangebiet WR 1 unter
Beachtung der durch eine Einzelhausbebauung mit einem hohen Anteil an Griin- und
Gartenflachen gepréagten Eigenart der naheren Umgebung mit 0,4 festgesetzt, um die zur
Verfiigung stehenden Flachen wirtschaftlich nutzen zu kénnen und zugleich gesunde Wohn-
und Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten. Fir das ebenfalls als Reines Wohngebiet
festgesetzte Plangebiet WR 2 ist die Grundflachenzahl mit 0,2 festgesetzt. Begriindet wird
diese Festsetzung mit dem Ziel, dass die Festsetzung einer Uberbaubaren
Grundstiicksflache in diesem Plangebiet in erster Linie der Sicherung des
Gebaudebestandes sowie einer mdglichen geringfiigigen Erweiterung diesen soll. Eine

Nachverdichtung durch die Schaffung weiterer Bauplatze sollim Plangebiet WR 2 nicht
erfolgen.
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b) Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung von maximal zulassigen Gebaudehéhen gewahrleistet eine harmonische
Integration der Neubebauung in die umgebende Siedlungsstruktur. Die Regelung der Héhe
der baulichen Anlagen erfolgt durch die Festsetzung maximal zuldssiger Héhen baulicher

Anlagen.

Im Plangebiet WR 1 kann der nattrliche Gelandeverlauf aufgrund des in seiner Topografie
stark in Richtung Stiden abfallenden Gelédndes nicht fir die Festsetzung von unteren
Bezugshdéhen fur die maximal zuldssigen Héhen herangezogen werden. Als untere
Bezugshéhe flir die Bemessung der maximal zuldssigen Héhen baulicher Anlagen dienen
daher die an die jeweiligen Baugrundstiicke angrenzenden Stralenverkehrsflachen des

Galbergwegs.

Fur die Ermittlung der Bezugshéhe ist fir die Baugrundstiicke auf den Flurstiicken 3/6 und
3/15 die StralBenoberkante, gemessen in der Fahrbahnmitte, des Galbergwegs
heranzuziehen. Fur die Oberkante der StralRenverkehrsflache des Galbergwegs wurde eine
Hoéhe von 331,50 Meter tber NHN ermittelt.

Im Plangebiet WR 2 wird die maximal zulassige Geb&udeh&he durch die in der
Planzeichnung bzw. in der Textfestsetzung Nr. 2 festgesetzte Bezugshéhe tiber NHN

begrenzt.

Durch die Bezugnahme der Héhen der ErdgeschossfuRbéden auf die ermittelten bzw.
festgesetzten unteren Bezugshoéhen in Meter wird eine das bestehende stédtebauliche
Gefiige stérende Uberhéhung einzelner Baukérper Uber dem Bestandsgelande
ausgeschlossen. Die ausnahmsweise Zuléssigkeit einer Uberschreitung durch technisch
bedingte Aufbauten erméglicht die flexible Ausgestaltung von Schornsteinkdpfen, Antennen

etc., die in ihrem Erscheinungsbild der Baukubatur untergeordnet sind.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen ist im Geltungsbereich fiir bauliche Anlagen mit einem
Satteldach auf 9,00 Meter, fur bauliche Anlagen mit einem Pult- oder Flachdach auf 7,00
Meter — bezogen auf die firr das jeweilige Plangebiet festgesetzte untere Bezugshéhe —
begrenzt. Die Unterscheidung der maximal zul&ssigen Héhen baulicher Anlagen nach der
Dachform wird mit der unterschiedlichen raumlichen Wirkung der einzelnen Dachformen in
Verbindung mit der Gebaudehdhe auf das stédtebauliche Gesamtbild begriindet.
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Die Oberkante einer baulichen Anlage darf die in der Planzeichnung festgesetzte maximal
zulassige Héhe baulicher Anlagen nicht iberschreiten. Eine Uberschreitung der jeweils
festgesetzten maximal zuldssigen Hohe um maximal 1,00 Meter ist nur fiir technische

Aufbauten zuldssig.

Diese Festsetzungen sowie die Festsetzung der Oberkante des FertigfuBbodens des
Erdgeschosses, ebenfalls bezogen auf die untere Bezugshoéhe, gewahrleisten eine mit der
umgebenden Bebauung harmonierende Einordnung des Plangebietes in den

stadtebaulichen Kontext.

Da die Umgebungsbebauung des Plangebietes durch Einfamilienhduser gepragt ist, dient
die Festsetzung, dass je Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind, der Einfligung
des Plangebietes in den stadtebaulichen Kontext.

7.4 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Unter Bezugnahme auf die das Plangebiet umschlieRende Einfamilienhausbebauung sind
die Gebaude im Geltungsbereich als Einzelhduser in der offenen Bauweise mit seitlichem

Grenzabstand zu errichten.

Gemadl § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO durfen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise
durch Erker und Balkone um maximal 1,00 Meter Giberschritten werden.

Um einer Zersiedelung entgegenzuwirken, sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Errichtung von Stellpldtzen und Garagen ist nur innerhalb der Baugrenzen sowie der
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zeichnerisch dargestellten Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig. Auf diese Weise kann der Erhalt
zusammenhangender Grinstrukturen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen

gewidhrleistet werden.
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7.5  ErschlieBung
7.5.1 Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt von
Nordwesten Uber die Stral’e ,In der Klinge“. Somit wird fur die ErschlieBung der
Wohnbauflachen eine bestehende &ffentliche Stralenverkehrsflache genutzt, deren Eignung
aus verkehrsplanerischer Sicht des Tiefbauamtes Gotha fur die ErschlieRung des
Plangebietes grundsétzlich gegeben ist.

Das Tiefbauamt der Stadt Gotha weist erganzend darauf hin, dass der Verbindungsweg
zwischen Galbergweg und der Strale ,In der Klinge" derzeit ein reiner Fuweg sei, der
mittels Absperrvorrichtung gegen eine Befahrung gesichert sei. Durch die ErschlieRung der
geplanten Wohnbebauung tber die Stralle ,In der Klinge" misse ein Teil dieses Weges
befahrbar ausgebaut werden.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,private Grundstiickszufahrt“ zur ErschlieBung der Baugrundstiicke
festgesetzt. Durch ein tiberlagerndes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf dieser
Verkehrsflache (in der Planzeichnung mit ,a)" gekennzeichnete Flache) wird die
Erschliefung der Flurstlicke 3/3 sowie 3/14 auch weiterhin gesichert.

Diese Verkehrsflache dient zugleich als Rettungsweg (Feuerwehr, Krankentransport) und zur
Befahrung durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge (z.B. Mullentsorgung).

Zur Beachtung der Belange des Brandschutzes ist innerhalb der Verkehrsfladche eine
Aufstellflache fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr mit den Abmessungen 9,00 x 14,00 Meter

beriicksichtigt.

Das Amt fiir Brandschutz der Stadt Gotha weist in seiner Stellungnahme vom 04.04.2019
darauf hin, dass fir die notwendigen Flachen fur die Feuerwehr die ,Muster-Richtlinien tber
die Flachen fur die Feuerwehr — in der Fassung vom Februar 2007, zuletzt gedndert durch
Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009", in Verbindung mit der
Bekanntmachung des Thuringer Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr ber
die Einfiihrung von technischen Regeln als technische Baubestimmung vom 14. Juni 2012 —

gelten.

In seiner erganzenden Stellungnahme vom 30.09.2020 teilte das Amt fur Brandschutz der
Stadt Gotha mit, dass aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten maximal zuléssigen
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Gebaudehohen eine Rettung von Personen mittels Hubrettungsgerat der Feuerwehr nicht
erforderlich sei, sodass aus Sicht der Feuerwehr der fir Entsorgungsfahrzeuge genormte
Kurvenradius als ausreichend fir die Zufahrt zur geplanten Feuerwehraufsteliflache fiir die

Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erachtet werde.

Zur Sicherung der ErschlieBung des Flurstiicks 3/6 ist auf dem Flurstick 3/7 ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten des Flurstiicks 3/6 festgesetzt (in der Planzeichnung mit ,b)"
gekennzeichnete Flache).

Zur Sicherung der ErschlieBung des Flurstiicks 3/15 ist auf dem Flurstiick 3/16 ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Flurstiicks 3/15 festgesetzt (in der Planzeichnung
mit ,c)" gekennzeichnete Flache).

Fur die Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist die Eintragung einer Baulast auf
den betroffenen Grundstiicken notwendig.

Die Festsetzung der Verkehrsflachen gewahrleistet in Verbindung mit Geh-, Fahr und
Leitungsrechten, dass die ErschlieBung aller geplanten Baugrundstiicke durch den

Bebauungsplan gesichert wird.

7.5.2 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung obliegt dem Wasser- und
Abwasserzweckverband ,Gotha und Landkreisgemeinden” (WAG). Die Behandlung des
anfallenden Schmutzwassers erfolgt in der zentralen Klédranlage des Verbandes. Hausliche
Schmutzwasser der im Wohngebiet geplanten Geb&ude werden innerhalb des
Geltungsbereiches tiber im Plangebiet zu errichtende Anlagen aufgefangen und an den in

der Stralle ,In der Klinge* verlaufenden Mischwasserkanal angeschlossen.

Im Rahmen einer Vorabfrage der Versorgungstrager teilte der WAG in seiner Stellungnahme
vom 17.08.2017 mit, dass Aussagen zum bestehenden und méglichen Ver- und
Entsorgungsregime erst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und nach
Aufforderung durch die zustdndige Behorde (Stadtplanungsamt) getroffen werden.
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In der im Planverfahren seitens des WAG mit Datum vom 05.08.2019 abgegebenen
Stellungnahme fiihrt dieser aus, dass ein méglicher Anbindepunkt zur Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser mit der in der Strale ,In der Klinge* befindlichen
Trinkwasserleitung grundsatzlich gegeben sei.

Bzgl. der Schmutzwasserableitung informiert der WAG, dass ein moéglicher Anbindepunkt zur
Entsorgung der im Plangebiet anfallenden hauslichen Schmutzwésser mit der in der Strale
,In der Klinge" befindlichen Mischwasserkanal grundsatzlich gegeben sei.

Weiter weist der WAG darauf hin, dass das Entwasserungssystem des Plangebietes als
Trennsystem ohne Vorklareinrichtung zu planen sei, wobei die im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswasser an Ort und Stelle in geeigneter Form zuriickzuhalten und / oder zu
verbringen sind. Eine Einleitung der o0.g. Niederschlagswasser in die Anlagen zur
Abwasserentsorgung des WAG ist nicht méglich.

Bzgl. der Belange des Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass entsprechend den
Anforderungen der stadtischen Feuerwehr ein Grundschutz durch die Verfugbarkeit von
Loschwasser von 48m?*/h fur zwei Stunden gewabhrleistet sein muss. Dabei darf der

FlieRdruck bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

In seiner Stellungnahme vom 04.04.2019 bestétigt das Brandschutzamt der Stadt Gotha,
dass die Belange fir die Léschwasserversorgung im Rahmen des durch die Stadt Gotha
vorzuhaltenden Grundschutzes bertcksichtigt sind. Die Vorhaltung von Léschwasser Gber
den Grundschutz nach DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
Arbeitsblatt W 405 hinaus ist nicht erforderlich.

Weiterhin gibt das Brandschutzamt den folgenden erganzenden Hinweis:

,Laut Fachempfehlung 2018-4 der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
und des deutschen Feuerwehrverbandes, in Abstimmung mit dem DVGW, sind
Entnahmestellen mit 400 l/min (24 m¥h) vertretbar, wenn die gesamte Léschwassermenge
des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen
sichergestellt werden kann. Dies ist laut L6schwasserbereitstellungsplan der Stadt Gotha fiir

den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 59 so gegeben.”

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat und Wéarme erfolgt Uber den Anschluss an
die in der StraRe ,In der Klinge" anliegende Versorgungsinfrastruktur der Stadtwerke Gotha.

Rty
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Zur dinglichen Sicherung der Nutzung des privaten ErschlieRungsweges zu 0.g. Zwecken ist
im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und

Rettungsdienste sowie der entstehenden Baugrundstiicke festgesetzt.

Unter dem Aspekt des Klimaschutzes ist im Bebauungsplan die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie als zulassig festgesetzt. Diese Anlagen sind aus
stédtebaulichen Griinden jedoch ausschlieRlich auf Dachern von Gebauden innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

7.6  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen —

Immissionsschutz

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR) gewahrleistet
eine auf die Umgebungsbebauung Bezug nehmende geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Plangebiets.

Das als Reines Wohngebiet festgesetzte Plangebiet dient dem Wohnen (§ 3 Abs. 1
BauNVO). Dahingehend stellen Wohnungen die Nutzung innerhalb des Gebietes mit dem
héchsten Schutzanspruch dar. Die weiterhin zuldssigen Nutzungen (siehe Aufzahlung im
Kapitel 7.4.1 Art der baulichen Nutzung) fuhren zu keinen erheblich stérenden

Beeintrachtigungen fiir Wohnnutzungen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes.

7.7  Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehdrde des Landratsamtes Gotha teilte in ihrer Stellungnahme vom
06.04.2018 mit, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flurstiicke
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7.8 Griinflichen

Der nordéstliche Teil des Flurstlicks 3/14 ist als private Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Wohngebietsgriin mit Baumbestand” festgesetzt, um die dort
vorhandenen raumwirksamen Griunstrukturen zu erhalten sowie die Grinverbindung
zwischen den Grinstrukturen im Nordosten und Stidosten des Plangebiets

aufrechtzuerhalten.

Zu diesem Zweck ist die Griunflache als unversiegelte Freiflache einschlieRlich des

vorhandenen Gehdlzbestandes zu erhalten und zu pflegen.

7.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Textteil des Bebauungsplanes ist unter Punkt 6 festgesetzt, dass die mit der Signatur
,Baume - Erhaltung" dargestellten Bdume zu erhalten und zu pflegen sind. Abgéngige
Baume sind in der auf die Feststellung der Abgéngigkeit folgenden Pflanzperiode durch
B&ume der Artenliste 1 zu ersetzen. Ziel der Festsetzung ist der Fortbestand des
vorhandenen GrofRgriins zur Strukturierung des Plangebietes, als Lebensraum und

charakteristischer Bestandteil des Landschaftsbildes.

7.10 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen

Die nicht ilberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu 30 % als
Gehélzflachen anzulegen. Durch diese Festsetzung wird die innere Durchgriinung des

Plangebietes gesichert.

Zur Schaffung von Lebensraum- und Nahrungsbiotopen fiir Singvégel und Insekten sind bei
Strauchpflanzungen auf diesen Gehélzflachen 60 % der Gehdlze aus der Artenliste 3 zu
wahlen. Zusatzlich ist pro Grundstiick die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes sowie
die Pflanzung eines Obstbaum-Hoch- oder Halbstammes der Artenlisten 1 und 2 mit dem
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Ziel festgesetzt, nachhaltige Grunstrukturen zu schaffen und regionale Obstsorten zu
erhalten.

Grundstiickseinfriedungen in Form von Koniferenhecken sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zuldssig. Diese Festsetzung hat das Ziel, standortfremde Gehdlze
zurickzudrangen und anstelle dessen im Falle von Heckeneinfriedungen standortgerechte,
heimische Gehdlze einzusetzen, welche der Avi- und Insektenfauna Lebensraum und
Nahrung bieten.

7.11 Darstellungen ohne Normcharakter

Die Planzeichnung enthalt topografische Elemente der Plangrundlage (Héhenlinien), die aus
einem digitalen Gelandemodell mit den Ublichen ToleranzmaRen entwickelt wurden. Durch
das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Gunter Lencer wurde ein Lage- und Héhenplan fir das
Plangebiet erstellt. Einzelne Hohenangaben sowie Trauthéhen wurden in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes Gbernommen.

8. Griinordnung

Aufgabe der Griinordnung ist es, negative Auswirkungen des Vorhabens fir Mensch und
Natur zu begrenzen und mittels grinordnerischer Festsetzungen eine hohe Lebensqualitat
im Plangebiet und eine vertragliche Einbindung des Vorhabens in die Umgebung zu
gewabhrleisten.

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 0,64 Hektar. Die Flachen des Plangebietes

Die im Plangebiet angetroffenen Biotoptypen sind in der Abb. 8 dargestelit.

Der éstliche Teil des Geltungsbereichs (Flurstiicke 3/3 und 3/14) wird von einem
Einfamilienhaus mit Garten gebildet. Der zugehérige nérdliche Hausgartenbereich wird als
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wohngebietsgriin mit Baumbestand*
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festgesetzt, welche als unversiegelte Freiflache einschlieRlich des vorhandenen -
Gehdlzbestandes zu erhalten und zu pflegen ist. Ziel dieser Festsetzung ist die Erhaltung der
dort vorhandenen raumwirksamen Grinstrukturen sowie die Aufrechterhaltung einer
Grunverbindung zwischen den Grinstrukturen im Nordosten und Stdosten des Plangebiets.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs (Flursticke 3/6, 3/7, 3/15 und 3/16) hat sich infolge
der Nutzungsaufgabe der Kleingérten eine verwilderte Gartenbrache entwickelt.

Der vorhandene Geholzbestand setzt sich aus einer alten, gemischten Laubbaumreihe
(Esche, Ahorn, Kastanie) entlang des Galbergwegs, einer verwilderten Ligusterhecke mit
Samlingsaufwuchs entlang dem westlichen FuRweg sowie einer einzelnen Birke und
wenigen Nadelgeholzen und Koniferen (Fichte, Wacholder, Lebensbaum, Eibe) innerhalb der
Gartenbrache zusammen. Vereinzelt sind Reste von Fundamenten der Gartenlauben,
Terrassen- und Wegebefestigungen sowie im Stidwesten des Plangebietes
Hausmiuillablagerungen anzutreffen.

Die Untere Abfallbehérde weist in ihrer Stellungnahme vom 25.07.2019 bzgl. der im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung anfallenden Abfélle, hier insb. mineralischen
Abfalle (Fundamentreste aus der Vornutzung, Aushubmaterialien), darauf hin, dass diese
einer geordneten Entsorgung zuzufiihren seien. Dabei seien diese Abfalle bevorzugt zu

verwerten.

Abb.9 und 10:  Gartenbrache mit Laubbaumreihe am Galbergweg, einzelnen Koniferen und

Hausmiillablagerungen
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Im Stdwesten wird das Gebiet von einem mit einer wassergebundenen Wegedecke
befestigten, von der Stralle ,In der Klinge" abzweigenden privaten ErschlieBungsweg
erschlossen.

Die in der Planzeichnung mit der Signatur ,Baume — Erhaltung* dargestellten Baume sind zu
erhalten und zu pflegen. Wahrend der Baumafinahmen sind Baumschutzmafinahmen nach
DIN 18920 durchzufthren. Abgéngige Baume sind gemaR Artenliste 1 zu ersetzen. Ziel der
Festsetzung ist der Fortbestand des vorhandenen Groligriins zur Strukturierung des

Plangebietes, als Lebensraum und charakteristischer Bestandteil des Landschaftsbildes.

Im Falle geplanter Baumfallungen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Gotha zu beachten.
In diesem Zusammenhang erforderliche Ersatzpflanzungen sind soweit méglich auf dem
Baugrundstiick durchzufilhren. Etwaige Uberhédnge kénnen ggf. in Form von

Ausgleichszahlungen ausgeglichen werden.

Grundstickseinfriedungen in Form von Koniferenhecken sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als nicht zulassig festgesetzt. Diese Festsetzung hat das Ziel,
standortfremde Gehdlze zurlckzudréngen und anstelle dessen im Falle von
Heckeneinfriedungen standortgerechte, heimische Gehélze einzusetzen, welche der Avi-

und Insektenfauna Lebensraum und Nahrung bieten.

Bei der gartnerischen Gestaltung der nicht iberbaubaren Flachen sind 30 % der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Gehdlzflachen anzulegen. Zur Schaffung von
Lebensraum- und Nahrungsbiotopen fiir Singvégel und Insekten sind bei
Strauchpflanzungen auf diesen Geholzflachen 60 % der Gehélze aus der Artenliste 3 zu
wahlen. Zusatzlich ist pro Grundstiick die Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes sowie
die Pflanzung eines Obstbaum-Hoch- oder Halbstammes der Artenlisten 1 und 2 mit dem
Zie| festgesetzt, nachhaltige Grinstrukturen zu schaffen und regionale Obstsorten zu
erhalten. Fir alle Pflanzflichen sind deren dauerhafte Erhaltung und der Ersatz abgéngiger

Gehdlze festgesetzt.
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Aesculus hippocastanum (Kastanie)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (Birke)

Corylus avellana (Haselnuss)
Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Juniperus (Wacholder)

Obstbaum (Apfel, Kirsche, Birne, Pflaume)
Picea abies (Fichte)

Picea pungens (Stech-Fichte)
Taxus baccata (Eibe)

Tilia (Linde)

Thuja occidentalis (Lebensbaum)

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN

28




Stadt Gotha
Bebauungsplan Nr. 59 Wohnbebauung ,,Hanglage In der Klinge*

Teil C Begriindung Oktober 2020

Entwicklungsziel fur die nicht tiberbaubaren Fléachen ist die innere Durchgriinung des
Plangebietes mit raumwirksamem GroRgriin. Zum Zwecke einer moglichst raschen
grunrdumlichen Entwicklung wurden in der fir die Flache anzuwendenden Artenliste 1
Pflanzqualititen festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Erhdhung des Versiegelungsgrades und den damit einhergehenden Verlust von
Gartenbrachen zu erwarten. GemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder
zuldssig war. Da der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 13b BauGB aufgestellt wird,
gilt der Eingriff, welcher auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten ist, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(vgl. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Zugleich sind die Belange des Artenschutzes zu prifen und zu beriicksichtigen. Im
Plangebiet und dem naheren Umfeld sind keine Schutzgebiete und auch keine besonders
geschiitzten Arten verzeichnet. Da das Plangebiet dennoch potentiellen Lebensraum fiir
Baum- und heckenbritende Vogelarten darstellt, ist die notwendige Fallung/Rodung
einzelner Badume zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Vogel aulerhalb der Brutzeit,
welche zwischen dem 1. Marz und 30. September eines Jahres liegt, durchzufiihren. Bei
MaRnahmen innerhalb dieses Zeitraumes sind die zu fillenden Gehdélze von einem
Sachkundigen auf Fortpflanzungsstatten zu untersuchen, um Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieen. Die Untersuchungsergebnisse
sind der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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9. Flachenbilanz
GroBe des Geltungsbereiches ca. 6.361 m?
davon:
Baugebiet WR 1 ca. 3.063 m?
davon:
- Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) ca. 1.225m?
- Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen ca. 202m?
- Grundstucksflachen, die nicht oder nur mit
Nebenanlagen Giberbaut werden dirfen ca. 1.636 m?
Baugebiet WR 2 ca. 1.550 m?
davon:
- Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) ca. 310m?
- Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen ca. 105m?
- Grundstiicksflachen, die nicht oder nur mit
Nebenanlagen Uberbaut werden durfen ca. 1.135 m?
Grunflache: ca. 1.167 m?
Verkehrsflache: ca. 581m?
davon:
- ¢ffentliche StralRenverkehrsflache ca. 94m?
- private Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ca. 487 m?
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10. Kosten

Der Stadt Gotha entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 fir das Reine
Wohngebiet ,Hanglage In der Klinge* keine Kosten. Die Kosten fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie fir die ErschlieBung des Plangebietes werden durch einen Investor
getragen.

Hinweis

Vorstehende Begriindung ist Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter von
Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und
Text dargestellt.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der
Planungsgruppe 91mneeneurceseischart, Jagerstralle 7, 99867 Gotha.

Gotha, im Oktober 2020

Planverfasser:

WAL

e Jeleofler
8

Daniel Fries Anke Scheffler
(M.Sc. Stadt- und Raumplanung) (Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur)
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Die Begriindung lag zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2
BauGB vom 08.07.2019 bis einschlief3lich 09.08.2019 éffentlich aus.

Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Stadt Gotha hat in seiner Sitzung am 11.11.2020 den Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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