PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B - TEXTTEIL STADT GOTHA

Festsetzungen gemaR Verordnung Ober die Ausa der Bau
mmmm-m»m%mww geftenden Fassung

VERFAHRENSVERMERKE Teil A - PLANZEICHNUNG

In Erganzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text gilt folgendes:  Artenliste 1: BEBAU U NGSPLAN Nl" 58

Baume (Hochstamm 16/18) Stréaucher (verpfl., 100/150)

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen* und
Bezeichnungen*, sewie-der-Gebdudebestand” mit dem Liegenschafts-

katnaiet riech derts Gend vonl ML LEDIR: Gbersilismen.

Der ge&nderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Gotha
"Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strafle" bestehend aus Planzeichnung
{Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung mit griinordnerischem
Fachbeitrag, hat gemal § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2

e b ’ 12112 3

- Aligemeines Wohngebiet

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO und TharBO

Acer campestre (Feld-Ahorn) Amelanchier ovalis (Echte Felsenbimne)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom)  Berberis vulgaris (Berberiize)
Aesculus x camea (Rotblihende Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)

"Wohnen hinter der Reinhardsbrunner StraRe"
M1:500

Baugesetzbuch (BauGB)

* 1. Art der baulichen Nutzung Rosskastanie) ~ Comus spec. (Hartriegel) Baunutzungsverordnung (BauNV
Satz 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 42 Abs. 3 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO Betula pendula (Sand-Birke) Corylus aveliana (Haselnuss) Raumordngngsgesetz (%E)G) o
in der Zeit vom 26.03.2018 bis zum 27.04.2018 zu jedermanns Einsicht 2 Maf dor Balichen Natsis Carpinus betulus (Hainbuche) Deutzia spec. (Deutzie) Planzeichenverordnung (PlanzV)
atlstiti ixseauisatn. 5 m‘ﬂr e Ga’;; e Aligemeines Wohngebiet, zulassige Bebauung gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO Corylus columa (Baum-Hasel) Kolkwitzia amabiles (Perimuttstrauch) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Die sffentliche Auslegung ist am 1 i Prunus avium (Vogei-Kirsche) Ligustrum vuigare (Liguster) Bundes- Bodenschutz- Gesetz (BBodSchG)
; Ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungen geman § 4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO Quercus petraea (Trauben-Eiche)  Lonicera xylosteum (Gewdhnl. Heckenkirsche) Bundes- Immissionsschutz- Gesetz (BImSchG)
Gotha, aed.lk..ll.!.‘.-_* ng dor N sind nicht zuldssig. Quercus robur (Stiel-Eiche) Philadelphus coronarius (Pfeifenstrauch) Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz (UVPG)
= Salix alba Tristis' (Trauerweide) Ribes alpinum ,Schmidt’ (Alpen-Johannisbeere) Wasserhaushaltsgesetz (\M-I%sig
-‘ Die Errichtu Wind iea ist nicht zulassig. Sorbus aria (Mehlbeere) Rosa spec. (Rose) .
st o e A 0. Ao WA Al S bacien v R Sorbus aucuparia (Eberesche) Sambucus racemosa  (Roter Holunder) Tharinger Landesplanungsgesetz (TharLPIG)
ol di .0 g S Grundfiachenzahl mbaml;.‘. m?‘ula;s;ge Hohe 2. MaR der baulichen Nutzung Tilia cordata (Winter-Linde) Spiraea spec. (Spiere) Egg:gg Bezuorgr;gng (truhuch??.a chchalt (TRENGO)
: v icher Anlagen INE Tilia platyphylios (Sommer-Linde) Flieder, ' SewZ ILr Natur und Lan urNa
Der Stadtrat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58derStadt | | NIT @9 opemafbermeiser | 0 | 0. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO T mmef‘"’m (Silber-Linde) ?ibm;m ( (sw“;wn Thuringer Gesetz Ober die Umweltvertraglichkeitsprifung (TharUVPG)
- . Bauweise Zahl der Vollgeschosse Spec. .
Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strae” gemaR § 2 Abs. 1 bis 3 P ) I " : ; ; Thuringer Strallengesetz (ThurStrG)
BauGB in Verb. mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren am Der Stadtrat hat in seiner Sitz 04.07.2018 die zum gedinderten Entwurf oot als Bochsiras P ERRNE = 1 S W T Thuringer Wassergesetz (TharwG)
22.04.2015 beschlossen O § B~ 333,00m 0. NHN unterer Bezugspunkt ais Hohe Gber NHN . . . . : Tharinger Kommunalordnung (ThGrkO
: : vorgebrachten Anregungen der Offentiichkeit und der Behdrden und sonstigen —— Bei der Ermittlung der zulssigen Grundfiche gilt § 19 Abs. 4 BauNVO. Artenliste 2: Artenliste 3: ge g )

Der Beschluss wurde am 28.05.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfiiche
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Die maximal zuldssigen Gebaudehohen sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten
unteren Bezugspunkt Gber NHN zu beziehen und darfen nicht Gberschritten werden.

Obstbaum-Halb- oder Hochstdmme Schnitthecke (2x verpfl., m.B.)
(StU 10/12)
Carpinus betulus (Hainbuche)

0 oice Biisiise Ausnahmen sind fur technisch bedingte Aufbauten bis zu 1,00 m zulssig. Apfel i Fagus sylvatica (Rotbuche)
Boikena)
4{ " Je Gebaude sind maximal inheiten zulassig. Boskoop
Gotha, den .....0.... O ? T & nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig zwei Wohneinhei ig =
3. Bauwelse, iiberbaubare Grund Daimener Rosenapfel
smsssesss  Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV FieBers Erstling
Finkenwerder Prinzenapfel
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Friedberger Bohnapfel
Der Stadirat hat am 20.09.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 04.07.2018 den Bebauungsplan Nr. 58 ¢ Vit tiad I"?u £36 G il soichuae Abband B B ok ik LW T S Galloway Pepping
der Stadt Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strale" mit der Stadt Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Strale” gemag 9 Abe. 118 San Ticats b Dope orich Geflammier Kardinal
BegrOndung und granordnerischem Fachbeitrag gemaR § 3 Aps. 2 BauGB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Eine Oberschreitung der Baugrenzen durch Erker und Balkone ist um maximal JH:rk::m Renette
gt - P a— 1,00 Meter auf einer Lange von maximal 25 v.H. der jeweiligen Gebaudeseite zulassig. mFmSﬂm‘eﬁng
“-09;,% Anlagen der Photovoltaik und Solarthermie sind ausschlieflich auf Dachern von Prinzenapfel
S Verkehrsfidchen besonderer Gebauden innerhalb der oberbaubaren Grundstocksfidchen zuldssig. Riesenboiken
N Zweckbestimmung Rote Sternrenette
Ge marku ng _ Nebenanlagen gemas § 14 Abs. (1) BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen Roter Eiserapfel
3 ® Zweckbestimmung: private GrundstOckszufahrt zulassig. Roter Stettiner
Gotha Wildshire
" Ein- und Ausfahrt
if des Bebauungsplanes Nr. 58 der Stadt Gotha "Wohnen hinter der reree Flur 15: » d die Regelung des Wasserabflusses Zwetschge:
Der Entwu uy anes Nr. r nen hinter o Y StraRenbeg gslinie, auch gegentber and ¢ egelung di asserabfluss i T
Reinhardsbrunner Strale” bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem ' ; Tt e Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB ngon hzwetschge

Texiteil (Teil B) sowie der Begrlindung mit grinordnerischem Fachbeitrag,
hat gemaR § 13a Abs. 2, Satz 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Saiz 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2017 bis zum 01.12.2017
zu jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen.

Den berlihrten Tragemn &ffentlicher Belange wurde gemaR § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 18.10.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben,

Gem4R § 10 (3) BauGB wurde die-Genehmigung-dureh Eingangsbestatigung
far den Bebauungsplan Nr. 58 der Stadt Gotha "Wohnen hinter der
Reinhardsbrunner StraRe”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

Textteil (Teil Bymit— ey 22.0F 2018

Gotha, den wa =

Ausfertigung

Die Obereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadirates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des

5. Griinflichen
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

private Grinfiache
Zweckbestimmung: Abstandsfiache zum Nachbargrundstick

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§9 Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Entsorgung sowie von Rettungsfah

zu belastende Flachen (mit Bezeichnung der Fi&chen)
§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

7. Hinweise zur Planunterlage § 1 Abs. 1 und 2 PlanzV

——(O—— Flurstocksgrenzen

Bei einer Uberschreitung des Versiegelungsgrades der einzeinen Baugrundstiicke
>= 32 % ist Niederschlagswasser grundsticksbezogen durch die Errichtung von
Rackhalteanlagen zurlckzuhalten.

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die als private GrOnfidchen mit der Zweckbestimmung "Abstandsfische zum
Nachbargrundstiick” festgesetzten Fidchen sind mit Schnitthecken geman Arienliste 3
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Frelhaltung von Sichtdreiecken ist zu
gewdhrieisten.

-« L

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Bal

Vorgesehene Art der Inanspruchnahme der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen: private GrundstOckszufahrten

Beglnstigte der Flsiche a): das Flurstck 17/3 in der Flur 15 der Gemarkung Gotha,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge

BegUnstigte der Flache b): das Flurstlick 17/3 in der Flur 15 der Gemarkung Gotha,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge

C) WEITERGEHENDE EMPFEHLUNGEN

1. Der Regenwasserabfiuss von Dachfl&chen sowie Drainagewasser sind mdglichst zur
Regenwassemutzung in Zisternen zu sammeln oder im Sinne eines kleinen Wasser-
kreislaufes weitgehend in den Freifidchen zur Versickerung zu bringen.

2. Auf den privaten Grundstlicksfichen wird bei der Befestigung von Wegen, Zufahrien
und Stellplatzen die Verwendung wasserdurchl&ssiger Bauweisen (wassergebundene
Wegedecke, Drainfugenpfiaster, Natursteinpfiaster) empfohien.

3. Der Mutterboden/ Oberboden, der bei der Durchfihrung der Hoch- und Tiefoauarbeiten
abgeschoben wird, solite durch geeignete Malnahmen in nutzbarem Zustand erhalten
werden. Die Zwischenlagerung des Mutterbodens solite gemaR der DIN 19731 -
Verwertung von Bodenmaterial - in trapezformigen Mieten mit einer max. Hohe von 2 m
erfoigen,

Die Durchigssigkeit des gewachsenen Bodens solite nach der baubedingten Verdichtung
wiederhergestellt werden.

D) HINWEISE

Tharinger Denkmalschutzgesetz (TharDSchG)

in der zur Zeit der Auslegung bzw. des Rechtswirksamwerdens des Bebauungsplanes glltigen Fassung.

UBERSICHTSLAGEPLAN satetss 1:5000

17/2 Flursticksnummer (Beispiel) 1. Meld
. Meldepfiicht von Bodendenkmalen §§ 16-21 Thur. Denkmalschutzgesetz (TharDSchG) A
B) EAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTS o Bel Funden im Zusammenhang mit Erdarbeiten (Bodendenkmale wie Mauermn, Stein- S TZ U N GS E x E M P LA R
. 77 ETZ setzungen, Bodenverfarbungen oder z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste) sind das - + + + + + + + +
. M Gebéaude - Katasterbestand § 88 ThorBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB Tharingische Landesamt far Denkmalpflege und Archaclogie und die Untere Denkmal- + + + - & + + . + + M
G k schuizbehdrde des Landkreises Gotha unverzlglich zu verstandigen.
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.02.2018 die vorgebrachten emarKung Gestaltung der baulichen Anlagen + a n u n s r +  entwurf +
02. : " o ’ Erdarbeiten bedarfen der archaologischen Begleitung durch das Thoringische Landesamt p I g g p p 9 1 Schiier
frnpn 0"‘"““‘::“ NS R I L Sorsome. Tt awe : e = " e g e DS St berva s Lawie: o imomnobiling Die Oberkante des FertigiuBbodens des Erdgeschosses darf den festgesetzten unteren  for Denkmalpfiege und Archaologie und sind der Behorde rechtzeiig, jedoch spatestens + u e - i
Offentiicher Belange gepri oR—— deEi QA 5&@%@%«&”“ W Flur 14 ;333! des Freistaates Thiringen) Bezugspunkt um maximal 0,50 Meter Oberschreiten. 14 Tage im Voraus anzuzeigen. Ingenieurgeselischaft gezeichnet
Do nrhe:'ﬁmw ::,%;hambmmr e g +  Landschaftsarchitekten | Stadtplaner | Architekten . . .  Fries ;

welcher der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann

_______ neue GrundstOcksgrenzen - Teilungsvorschlag

2. Bei Bekanntwerden / Auffinden von Altablagerungen (schadstoffkontaminierte Medien)
und/oder Auftreten von Verdachtsmomenten fir das Vorhandensein von Schadstoffen im

www.planungsgruppe91.de  info@planungsgruppedi.de

eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind Die nicht Oberbaubaren Grundstacksflachen sind garinerisch zu gestalten undzu 30 v.H.  Boden, der Bodenluft oder im Grund-/Schichtenwasser ist das Landratsamt Gotha, * REgEE..E ¥ R " E F A O & S b &at."z'“ 1 +
geman als Gehdlzfldchen anzulegen. Bei der Anlage von Gehdizflachen sind mindestens Fachbereich 3 Umweltamt, 18.-Marz-Strale 50, 99867 Gotha unverzigiich zu informieren verfahrenstriger A18
am 20.0F 2oif 60 v.H.aus den heimischen Gehdizen der Artenliste 1 auszuwahlen, nicht heimische und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. *  Stadt Gotha ¥ rojekt +
§ 10 Abs. 3 BauGB-der-Zeit vorm g— Gehdize darfen einen Flachenanteil von 40 v.H. nicht berschreiten. Der Anteil von : i . g i
I N Nadelgehdizen und Koniferen an den nicht heimischen Gehdizen darf maximal 20v.H. 3. Beim Auffinden von Munitionskdrpern im Rahmen der ErschlieBiung und Bebauung des I 5005 o : 163
betragen; insbesondere sind Grundstickseinfriedungen aus Koniferen nicht zulassig. Plangebietes ist umgehend die drtiche Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der auptmarkt 1 - 99867 Gotha AN Lo L
' Kampfmittelrdumungsdienst zu benachrichtigen.
Die Satzung stant-222% . 1€ in krat getrten. Pro Grundstiick sind mindestens ein Laubbaum-Hochstamm gemaR Arteniiste 1 sowie +  projekt T R
Der Stadtrat hat am 28.02.2018 den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mindestens ein Obstbaum als Halb- oder Hochstamm gema8 Artenliste 2 zu pfianzen. 4. Gehdlzfallungen sind auBerhalb der Brutzeit der Vogel (1. Marz bis 30. September) BEBAUUNGSPLAN Nr. 58 DER STADT GOTHA blatt
Nr. 58 der Stadt Gotha "Wohnen hinter der Reinhardsbrunner Stralie" mit In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Die Pflanzflachen sind dauerhaft zu erhalten, abgéngige Gehdlize sind zu ersetzen. vorzunehmen. GemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des ¥ "WOH HINT - i
Begrondung und gronordnerischem Fachbeitrag gemat § 3Abs. 2 BauGB Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Wakles, von Kurzumiriebeplantagen oder girtnerlsch genutzien Grundfiachen sishen, NEN HINTER DER REINHARDSBRUNNER STRASSE
. ' und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 Hecken, lebende Zaune, GebOsche und andere Gehdlize Iin der Zeit vom 1. M&rz bis zum
gebilligt und zur dffentlichen Auslegung bestimmt. 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. s planbezeichnung + 1
SATZUNGSEXEMPLAR
5. Die BegrOndung dient der Darlegung des Bebauungsplanes. i Teil A - Planzeichnung *
Teil B - Textteil massstab

Oberblrgermeister

Gotha, den 7?0?' - ZO

planverfasser
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