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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -

rtder iwuliche Nutzung§ BauNVO
Das Plangebiet wird gem. § 4 BauNVOQ als aligemeines Wohngebiet fes  setzt.

Beschrankung der baulichen Nutzung:
Anlagen nach § 4 (3) Nr. 2, 4, und 5 kénnen auch nicht ausnahmsweise
zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung § 18 auNVO

WA 1 Die Héhe der baulichen Anlagen darf die H6he der vorhandenen
Bebauung innerhalb der Baulinien nicht wesentlich Uberschreite  Trauf-
und Firsthéhe durfen gegenuber der angrenzenden Ausstellun¢  ille
max. um einen Meter Uber- oder unterschritten werden.

Die Firsthbhe der Austellungshalle liegt bei 334,12 m HN.

Innerhalb der Gbrigen Wohnbaufléchen durfen die Gebaudehdhen folge
Bezugshéhen nicht Uberschreiten:

WA 2: 329,00 m HN
WA 3.1: 329,20 m HN
WA 3.1: 326,45 m HN

WA 4 Die bestehende Gebdudehdhe ist bei Ersatzbebauung wie r
aufzunehmen.

Geringfugige Uberschreitungen der vorgegebenen HN-Héhen sind far
untergeordnete Bauteile mdglich.

3. Bauweise § 22 BauNVO
Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.

4. Verkehrsflac en § 9(1) Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Das am nordéstlichen Rand des Plangebietes gelegene Flurstick 5/1 it &
offentliche Parkflache entsprechend der éffentlichen Nutzung der
Austellungshalle zu konzipieren.

5. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen § 14, 21 a BauNVO
Notwendlge Stellplatze (§ 21a BauNVO) smd auf dem Baugrundstuck v.20.04 ag

Garagengeschosse bzw lhre Baumasse sind in sonst anders genutzten
Gebauden nicht auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.
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Zufahrtsmaéglichkeiten zu den, von der Straf3e aus dahinterliegenden
Grundstlcken sind einzurdumen.

1.2 Private Griinfldchen - Park (P 1)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Die Grunflache ist als Parkanlage herzustellen, die einen harmonischen
Ubergang zum umgebenden Schiofpark bildet und gleichzeitig die Bebauung
zur ¢ffentlichen Parkflache abschirmt. Der gesamte Gehélzbestand mit seinen
angrenzenden S&dumen sowie den Natursteinmauern und dem Leinakanal ist zu
sichern und zu entwickeln. Maf3nahmen sind dabei das Freistellen von
erhaltenswerten Baumen, die Durchfuhrung von Erhaltungs- und
Sicherungsmafnahmen und Ergénzungspflanzungen zum Gehdizbestand. Far
Neupflanzungen sind einheimische, standortgerechte, parktypische Arten
entsprechend der Pflanzenliste zu verwenden.

Die Pflege der Hangbereiche hat extensiv durch Mahd mit Abtransport des
Mahdgutes im Abstand von 2-3 Jahren zu erfoigen. Der Gbrige Untergrund ist als
Landschaftsrasen anzulegen und zu pflegen.

Die AusfYhrungsplanung ist entsprechend den historischen und gestalterischen
Aspekten im Zusammenhang mit dem SchioRpark unter Beteiligung des
Gartenamtes der Stadt Gotha und der Unteren Naturschutzbehérde
vorzunehmen.

1.3 Private Griinfliche - Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strdauchem und sonstigen Bepflanzungen (P 2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB

Schaffung einer zusammenhangenden Gehéizflache in Baum und
Strauchschichtung durch Freistellen von erhaltenswerten Baumen,
Durchfuhrung von Erhaltungs- und Sicherungsma§nahmen im Gehéizbestand
und Erganzungspflanzungen. Die Gehélzflachen sind abgestuft und artenreich
zu gestalten. Bei der Ausfuhrungsplanung sind das Gartenamt der Stadt Gotha
und die Untere Naturschutzbehérde zu beteiligen.

1.4 Private Griinfliche - Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (P 3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6
BauGB

Schaffung einer zusammenhangenden Grunflache in Baum und
Strauchschichtung in Verbindung mit P 2 durch flachenhafte Pflanzung von
Gehdlzen. Die Gehdlzflachen sind abgestuft und artenreich zu gestalten. Zu
verwenden sind mindestens 5 einheimische, standortgerechte Arten der
vorgegebenen Pflanzenliste.

2. GESTALTUNGSMARNAHMEN



2.1 Gestaltung sonstiger privater Griinflichen (nicht iberbaubare
Grundstiicksfldchen ohne Pflanzgebot) (P 4)

Diese Flachen sind gartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten, d.h.
es sind zusammenhangende Grunflachen aus Landschaftsrasen und
bodendeckenden Pflanzungen mit Gehélzen anzulegen. Der parkartigen
Charakter im Komplex mit der Gesamtanlage des SchloRparkes ist dabei zu
wahren. Zugelassen ist nur die Pflanzung einheimischer, standortgerechter und
parktypischer Arten. Die als erhaltenswert gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten.

In Représentationsbereichen wie Eingangen etc. sind auch einzelne
Ziergehélze, aber keine Koniferen zugelassen.

Fensterlose Aulenwéande der Gebaude sind mit Klettergehdlzen zu begriinen.
- Arten, z.B., Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"- Jungfernrebe

Hedera helix - Efeu

- Arten, z.B., Schlinger:

Clematis montana - Bergrebe

Clematis vitalba - WeiRe Waldrebe

Polygonum aubertii - Knéterich

Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Wintergarten sind mit Rankgerusten oder Lamellen zu versehen und diese sind
zu begrunen.

2.2. Befestigung von Rachen

Befestigte Freiflachen (u.a. Zufahrten, Stellplatze, Wege) sind durchléssig zur
Versickerung von Regenwasser auszubilden. Als sickerfahige
Oberflachenbefestigungen gelten solche, die zumindest einen Teil des
Oberflachenwassers durch Fugen und ungebundene Deck- bzw. Tragschichten
aufnehmen. Dazu gehéren beispielsweise Rasenpflaster, mit mind. 2,5 cm
breiten Fugen (Steine mit Randnoppen oder Abstandshaltern),
Rasengittersteine oder Schotterrasen. Wegbegrenzungen sind méglichst
bandig mit angrenzenden Vegetationsflachen herzustellen.

3. GRUNDLAGEN DER AUSFUHRUNG VON LLANDSCHAFTSBAUARBEITEN

Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafi-nahmen), die RAS - LG 4 sowie die
Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fir Bauleistungen (ATV) haben
bei der Durchfuhrung der Baumafinahmen zum Vertragsbestandteil zu werden.
Als Grundlagen fur die Ausfuhrungsplanung wird auRerdem folgendes
festgesetzt, soweit nicht bereits andere Festlegungen getroffen sind:

Pflanzqualitat: - Baume, Hochstamme, 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm
- Straucher, 2x verpflanzt, Héhe 60 -100 cm
Baumverankerung: - Pfahldreibock mit Lattenrahmen, Bindegut Gurtband
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Saatgut: - Ansaat von Landschaftsrasenmischungen mit Krautern,
ca. 25 g/ m?,
Pflege: - extensive Bewirtschaftung durch Mahd alle 2-3 Jahre,
Abtransport des
Schnittgutes, keine Dingung
- Pflege der Landschaftsrasenflachen durch 2-schrige
Mahd im Sommer
und Herbst, Abtransport des Mahdgutes, keine Dungung
- Entwicklungs- und Unterhaltungspflege Uber mindestens
zwei Vegetationsperioden fur alle Pflanzungen

4. LISTE DER EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN LAUBGEHOLZE
Bei der Auswahl! der anzupflanzenden Baume und Stréucher sind folgende Arten

zU verwenden:

Arten, Straucher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuf3

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weif3dorn
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhitchen
Ligustrum vuigare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes uva- crispa - Wilde Stachelbeere
Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
Rosa agrestis - Feld-Rose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa corymbifera - Hecken-Rose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa tomentosa - Filz-Rose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Symphoricarpus alba - Schneebeere
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opuius - Gemeiner Schneeball

Arten, Baume [. Ordnung, 20 - 40 m Hohe:
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
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Ulmus glabra - Berg-Uime
Ulmus minor - Feldulme

B&dume {l. Ordnung, 15 - 20 m Héhe:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Populus tremula - Zitterpappel
Pyrus pyraster - Holzbime

Sorbus domestica - Speierling

Bdume Iil. Ordnung, 7 - 12 m Héhe

Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet”" - Rotdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium "Plena" - Gefulltblihende Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria - Echte Mehibeere

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

- Arten, Obstgehdlze
alle Arten und Sorten

5. PFLANZGEBOT NACH § 178 BAUGB

Die Anpflanzung der Gehdlze in den privaten Grundsticksflachen hat spétestens
1 Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus zu erfolgen. Die Anpflanzung der
offentlichen Grinflachen haben spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Erschliefungsstral’en zu erfolgen.

HINWEISE

1. Bei der Ausfuhrungsplanung fur die Freiflachengestaltung ist zusatzlich die
Denkmalschutzbehdrde zu beteiligen.

2. Werden bei den Erdbaumafnahmen schadstoffkontaminierte Medien
( Boden, Wasser, Luft ) angetroffen, so ist das Staatliche Umweltamt zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Die schalitechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - (v. Mai 19987 ) sind einzuhalten.

4. Zur Vermeidung sonstiger Beeintrachtigungen im Sinne des
immissionsschutzes sind zu beachten:

* Heizungsaniagen sind entsprechend der Verordnung Uber
Kleinfeuerungsanigen - 1. BImSchV (v. 15.07; BGBL. | S. 1059 ) zu
installieren und zu betreiben.. Méglichkeiten zur Nutzung regenerativer
Energiequellen sind zu Uberprifen und ggf. zu integrieren,



* bei Integration von kulturellen und sonstigen
Vergnugungseinrichtungen sind die Normen der VDI 3726 -
Schallschutz bei Gaststatten und Kegelbahnen - ( v. Jan. 1991 )
einzuhaiten,

» Parkflachen sind so anzulegen, daR die Bewohner nicht durch i1se
und AnlaRRgerausche unnétig belastet werden.

Gotha im Marz 1998

Hinweis

Regelung fiir Stadterhaltung und Denkmalschutz § 9 (6) BauGR

Das vorhandene Gebdude der Austellungshalle ist im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes geschitzt. Es wird im Bebauungsplan gem. § S (
BauGB als Einzeldenkmal (unbewegliches Kulturdenkmal) festgesetzt.
Ebenfalls sind der Leinakanal sowie die Stitzmauer als Begrenzung der
Parkanlage eingetragene Kulturdenkmale. Das gesamte Plangebiet berthrt -
Umgebungsschutz der denkmalgeschutzten Gesamtaniage Schiofd
Friedenstein und SchloRpark.

als Hinweis cau(emee,{d«vxef
Beitatisbeschiup B 47926/





