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1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 25
Wohngebiet Gotha- Siebleben ,,Hinter dem Weinbergweg"
Az.. 210-4621.20-GTH-029 WA
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Teil B
Textliche Festsetzung zur Planzeichnung

Planungsstand Februar 2000

Bauherr: H.u.K.Immobilien GbR Architekt: Budszuhn & Ruttger

Wilhelm-Speck-Stralle 17 Fritz Reuter Weg 3
24 125 Kassea!
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Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs,. 1 Nr. 1 BauGBi. V. mit § 1 Abs. 6 u. 9 und § 4 Abs. 2 Bau NVO)

im allgemeinen Wohngebiet sind nicht zulassig:
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, H6hen und Stellung
baulicher Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGBi. V. mit § 16 Abs. 3 u. 6, § 19 Abs. 3, § 17 Abs. 1
und § 21 a BauNVO und § 2 Abs. 5 ThurBO )

Offene Bauweise gem. Bau NVO

H . . V) S
s s -

Die Bezugshohe WIrd von den Eckpunkten der Fassade zum jeweils nachsten Punkt o
am angrenzenden Rand der befahrbaren Erschliefungsflache (6ffentl. Stralle oder ¥
Wohnweg} gemessen. Als Eckpunkte der Fassaden bei Doppelh&usern und bei
Reihenhdusern bis max. 3 Gebduden einer Reihe gelten die Eckpunkte des
Gesamtbaukérpers. Bezughdhe ist die mittlere Hohe der so ermittelten Punkte der
befahrbaren Erschlielungsflache. Bei Eckgrundstlicken sind die Eckpunkte der zu den
befahrbaren Erschliefungsflichen gewandten Fassaden zu mitteln.

Die Traufhthe ist das Mal von der Bezugshéhe bis zur Schnittlinie der Aullenflache

der Wand mit der Dachhaut.

Die zuldssige Trauf- und Firsththe wird von den Bezugshohen senkrecht zu den

Wanden gemessen, Bei gestaffelten Wanden ist die zuldssige Hohe jeweils fur die
Abschnitte zu ermitteln.

Die jeweiligen StralRenhdhen zur Ermittiung der Bezugshéhe sind den Héhenplénen

der Erschlielfungsplanung 06/985 der GKW- Ingenieure zu entnehmen.

Rickwairtige (vom StraRenland abgewandte) Baugrenzen
Ruckwartige Baugrenzen konnen ausnahmsweise bis zu 1,0 m flr den Bau von
Treppenhausern, vollverglasten Wintergdrten und Balkonen Uberschritten werden.

Firstrichtung
Soweit sie zeichnerisch nicht festgesetzt ist, ist sie frei wahlbar.
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senanlagen.
L9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB i V. mit § 14 BauNVQO und § 83 ThurBO)

Fiur Carports und Garagen, die sich (Jber der Geldndeoberfladche befinden gilt:

- In einer Zeile sind maximal 4 Garagen nebeneinander zuldssig.

- Es sind folgende Dachformen zulassig: - Flachdach, Pultdach bis 157,

Satteldach bis 30°. Flach- und Pultddcher sind zu begrinen.

- Baulich aneinandergrenzende Garagen oder Carports sind mit einer einheitlichen
Dachform auszubilden

- Garagen, Carports und Stellplatze sind nur Innerhalb der Baugrenzen oder hierflr
festgesetzter Flachen zuldssig.

4,  Schallschutz
im Geltungsbereich des WA 1 wird festgelegt:
-Die Rdume mit entsprechendem Ruhebedurtnis {(Schiaf-
und Kinderzimmer) sind vorzugsweise zur larmabgewandten
Seite anzuordnen. :
-Die ruhebedurftigen Raume sind mit schailgeddmmten
Fenstern und Umfassungsbauteilen, mind. der
Schallschutzklasse 3, auszubilden,
-Im EG sind vorzugsweise nur nicht larmintensive
Gewerberdume anzuordnen.

5. Gestaltungsfestsetzungen
( §9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 83 ThirB0O )

514 Zufahrten und Wege
Grundstlckszufahrten und -wege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden. Parkpldtze, Ful- und Radwege und befestigte Freiflichen wie Terrassen sind
mit wasser- und luftdurchlassigen Vertegearten (2.B. groifugig verlegtes Pflaster)
auszufuhren. Straflenverkehrsflachen erhalten eine Bitumendecke.
Hausterrassen bis 15 gm je Haus sind fugenoffen auszulegen und in die
Vegetationsflachen zu entwassern.

5.2 Dachaufbauten und Dachausschnitte
Dachaufbauten und Dachausschnitte durfen nicht breiter als 2/5 der unterliegenden
AuBenwand sein. Dachaufbauten und Dacheinschnitie haben jeweils einen
Mindestabstand von 1,0 m von Traufen, Firsten, Ortgéngen und Graten einzuhalten,

5.3 Dacheindeckung
Flr die Dacheindeckung sind naturrote bis klassisch-rote Dachsteine und -ziegel
zulassig.

Solaranlagen und Kollektoren dirfen nur parallel zur Dachnaut errichtet werden.
Sie haben jeweils einen Mindestabstand von 1,0 m von Traufen, Firsten, Ortgangen
und Graten einzuhalten.

54 Dachneigungen
GemaR Nutzungstabelle

5.5 Grundstiickseinfriedungen
Mauarn hdher als 0,5 m sind unzuldssig

3
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ﬂaﬂzstreifen am nérdlichen Gebietsrand
Pe m breite Pflanzstreifen am Nordrand des Plangebietes wird den privaten
D dsticken zugeordnet. Die Anlage des Grunstreifens als Ausgleichsmafinahme

n - . . .
Sr:fbmdet den Grundstickseigentimer nicht von den Ubrigen Pfianzbindungen.

6.  @Grunordnerische Festsetzungen,

Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen
(§ 9 Abs. 1Nr. 5, 16, 20, 25 BauGB und § 83 ThurBO)
Offentliche Grinflache, Nicht Uberbaubare Flachen der privaten Grundsticke

Die Festsetzungen des urspranglichen Griinordnungsplanes bleiben sinngemal gliltig:
Es sind vorzugsweise klein- und mittelkronige Baume als Neuanpflanzungen,
aufterdem Hecken und Solitargehdlze sowie Rasenfldchen vorzusehen .

Die Rasenflachen sollen als Landschaftsrasen mit Krautern angesat werden.
Einzelstellungen von grollkronigen einheimischen Laubbdumen im Strallenbereich
und Randbereich (Graben) sind vorgesehen. An Standorten mit Heckenpflanzungen
sollten ausschliefilich einheimische standortgerechte Straucharten in bunter

Mischung gepflanzt werden.

Fr die nichtiberbaubaren Flachen der privaten Grundsticke wird keine
Freiflachenplanung vorgeschrieben, jedoch muf} eine Begrinung von 1-2 Bdumen
oder 1 Baum und eine Heckenpflanzung an der Stirnseite des Grundstlickes
vargencmmen werden. Die Trennung der Grundstiicksflachen untereinander sollte
durch keine geschlossene Hecke, sondern vereinzelt stehenden Gehdlzen optisch
erfolgen, wobei keine Keniferen verwendet werden dtirfen.

(siehe zeichnerische Darstellg.)

Mindestens 25% der verbleibenden Grundstiicksfreiflichen sind mit Gehdlzen

zu bepflanzen. Dabei ist darauf zu achten,

daR blihende, frichtetragende Sorten ausgewahit werden.

Artenliste

Biume mit niedriger Wuchshé&he

-Kugelahorn (Acer platancides“Globosum®}
-Esche (Fraxinus ornus)
-Mehlbeere (Sorbus aria)
-Zierapfel (Malus floribunda)
-Zierkirsche (Prunus avium ,Plena®)
-Winterlinde (Tilia cordata)
-Stieleiche (Quercus robur)

Straucher
-gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
-Liguster (Ligustrum vulgare)
-Schlehe (Prunus spinosa)
-Deutzie (Deutzia x hybrida ,Mon Rose")
-Mahcnie (Mahonia aquifoiium)
-Hartriegel (Cornus sanguinea)
-Weilkdorn (Cratataegus monocgyna)
-Hasel (Corylus avellana)
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ur alle Bepflanzungen gilt eine Pflege- und Anwachsgarantie von 2 Jahren.
pflanzqualitat fur alle Bepflanzungen:
Baume: Hochstamme 3 x verpfl. Stammumfang 20 -25 cm
mit Ballen, Befestigung: Dreibock mit Lattenrahmen, Kokosstrick,
Baumscheibe gemulcht
Straucher: mindest 2x verpfl. 80 — 100 ¢m, Topfballen

Als Einfriedung sind fur die ¢ffentlichen Bereiche geschnittene Hecken bis 1,20 m
Héhe, ansonsten freiwachsende vorzusehen.

Voribergehend notwendig Zaune bis zum Erreichen einer entsprechenden
Heckenh&he kénnen mit Drahtgefiecht, 75 ¢cm hoch, ausgeflhrt werden.

Alle dauerhaft erforderfichen Zaune sind aus Holz chne Sockel auszuflhren.

Festsetzungen landschaftspflegerischer Mallnahmen auflerhalb des
Geltungsbereiches, die im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden,

1. Das im Norden des Baugebietes angrenzende 8 m breite
Grundstlick der Stadt Gotha (Parzelle 801/3) wird wie im
urspringlichen B- Plan vorgesehen mit einem 5 m breiten dichten
Pflanzstreifen (Strducher und 13 Obstbaume)zur Abgrenzung
des Gebietes bepflanzt.

2. Als Ausgleich fur die Beseitigung des Grabens (Parzelle 458) wird
auf der Grundlage des Gesetz- und Verordnungsblattes fur den
Freistaat Thuringen Anlage 1 zum § 3 Absatz 2, Nr. 1 flr die
Wiederhersteliung von Zielbiotopen nach Zeile 3 der Kostentabelle
ein Wert von 400,00 DM / ifdm. angesetzt. Bei 50 Ifdm. Graben
ergibt dies 20.000,00 DM. Das Amt flr Naturschutz- und Land-
schaftspflege akzeptiert in Anbetracht des Verschmutzungsgrades
des ehemaligen Grabens einen 25%igen Abschlag, so daf ein
Ausgleichsbetrag von 15.000,00 DM zu entrichten ist.

Dieser Betrag ist zur 0kologischen Aufwertung eines Gewassers
(z.B. artenschutz- und biotopverbessernde MalBnahmen im

"Uelleber Ried") auf der Grundlage des Landschaftsplanes und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu verwenden.

Doenitz
Oberblrgermeister
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