GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN,

AUSGLEICHS— UHD GESTALTUNGSHASSHAHHEN
Ausgleichsmafnahmen

Als Ausgleich fir die Zerstérung von Biotopen dureh Uberbauung und
Oberflédchenversiegelung sind Ausgleichsflichen im Verhdltnis

1: 0,25 auszuweisen.
Ausgleichsfldache von 15.864 m
Die Ausgleichsfldche wird vom Trlger der Bauleitplanung zur
verfiigung gestellt, sie befindet sich im Geltungskbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes. Die Flichen sing geméf
Planzeichenvercrdnung als Fladchen zum Anpflanzen von Béumen;
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und als dffentliche

Grunfldchen ausgewiesen.

1.2,

pDie 8ffentlichen Grinfldchen des kinftigen Gewerbegebietes
befinden sich im Norden des Plangebietes.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflichen ist eine alleeartige

Offentliche Grinflachen

?24.

Ausgleichsflachen

w 2. Gestaltungsmalnahmen
Sickerfihige Oberflichenbefestigung

Im Rahmen der Vermeidung von Beeintrdchtigungen sind parkstellfld-

chen

Fir das Plancebiet wurde eine erforderliche
2 ermittelt,
platze, Lagerfléchen u.a.

— 2.2,

chen

StraBenbaunpflanzung vVorzusehen. Folgende Arten sind zu pflanzen:

Malus sylvestris - Holzapfel
Crataegus monogyna — Eingriffliger WeifBdern

HMindestqua

Hochstdmme, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfanyg 12— 14 cm
Die Mindestgrépe fUr Baumscheiben im &ffentlichen StraBenraum

litat:

betrégt &4 me.

Die Alleepflanzung darf zur Errichtung einer Haltestelle fiir den

&ffentlichen Personennahverkehr unterbrochen werden.

1.3.

private

und Strauchern

private Grinfléchen,

Uberfahrten oder Durchfahrten sowie dffentliche Wege auBer-
halb des Strafenraumes sickerfdhig zu befestigen. Das Gleiche gilt
fir @ndere funktionsbedingte Nubenfldchen, wie Millcontainerstand-

als sickerfihige Oberflachenbefestigungen gelten solche, die zu-

mindest einen Teil des Oberflichenwassers durch Fugen und ungebun-
dene Deck- mzw. Tragschichten aufnehmen. Dazu gehdren beispiels-

weise Rasenpflaster, mit mind. 2,5 cm breiten Rasenfugen
nit Randnoppen oder Abstandshaltern), Rasengittersteine oder die
sandgeschlimmte Schotterdecke (Regbegrenzung méglichst bindig nit
angrenzender vegetationsflache, z.B. Pflasterstreifen)

(Steine

nicht berbaubare Grundsticksfli

Die inicht iberbaubaren Fldchen der privaten Grundstlicksfléchen

sind

Die Gestaltung der privaten Grinfléchen hat nach folgendem

Flachenverteilungsschema fir die Vegetationsstrukturen zu erfol-

gen:
10 - 20% Baumpflanzungen

40 - 50% Strauchpflanzungen

50 - 30% Landschaftsrasen mit Kradutern

Fir die Auswahl der anzupflanzenden Geh&élze ist die Liste der ein-
heimischen, standortgerechten Laubgendlze mafgebend.

Innerhalb der Sicherheitszone (Start- und Landebereich) des Flug-

Grinflédchen, Flachen zum anpflanzen von Béumen

pflanzt werden.

Fliachen zum Anpflanzen von B&umen und Sriauchern befinden sich im

Norden, Suden und Osten des Plangebietes und sollen eine Eingri-

nung des Gewerbegebietes gewdhrleisten. Die Pflanzungen sind gendf

der Darstellung im Grinordnungsplan tellweise in Baum- und
Strauchschichiung aufzubauen, die Auswahl der Gehdlze erfolgt nach .
der Liste der einheimischen, standortgerechten Laubkgehdlze, _;' s
auf dgen privaten Grinflédchen sind entlang der ErschlieBungsstrafien i -
Baumpflanzungen vorzusehen. Folgende Arten sind 2u verwenden: N :

Biume I. Ordnung, 20 — 40 m HShe

Arten, z.B., Selbstklimmer:
Hedera helix - Efeu

Arten, z.B., Schlinger:
Clematis, wildarten;
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Acer platanoides - Spitzahorn ’ o
Fraxinus evcelsior - Gemeine Esche

Bdume II. Ordnung,

15 — 20 m Héhe

Acer campestre — Feldahorn
carpinus betulus - Hainbuche
prunus avium — Vogelkirsche
Serbus domestica - Speierling

Baume III. Ordnung,

7 — 12 m Hdhe

Cornus mas - Kornelkirsche

crataegus laevigata "Paul’s Scarlet” - Rotdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weifdorn

Malus sylvestris - Holzapfel

prunus avium “Plena” - Geriulltblihende Vogelkirsche

pPrunus padus - Traubenkirsche

Mindestgualitat:

Hochstémme,

< -0 g o
Sorbus aria - Mehibeere : L Cb
CoMhWeo
\

3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 1l4- 16 cm
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platzes sind nur 83ume III. Ordnung zu pflanzen.
Fensterlose auBenwidnde der Gebdude sollten mit Klettergehélzen be-

Parthenocissus tricuspidata "vVeitchii"- Jungfernrebe

. clematis montana - Bergrebe

= Clematis alpina — Alpenwaldrebe
- polygonum aubertii ~ RKnéterich )
Parthenocissus quinguefelia - Wilder Wein

Stellplatzanlagen, bei denen die Stellplitze in einer Reihe ange-

ordnet sind, sind nach jeweils 4 Stellplédtzen durch eine Griininsel

in der Grépe einer Stellflédche zu gliedern. Die Grininsel
einem Laubbaum gem. der Pflanzenliste zu bepflanzen.
Mindestgualitst:

Baum II. Ordnung, dochstamm, Stammumfang 14- 16 cm

2.3, Pflanzenliste

ist mit

Die Auswahl der zu pflanzenden Bdume und Strducher soll sich am

Bestand orientieren. gs sind grundsétzlich einheimische, standort-

gerechte Laubgehdlze zu bevorzugen.

Arten, Striucher:

Cornus mas — Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hagelnuf

Crataegus laevigata - gwelgriffliger WeiBdorn
Crataegus monegyna ~ gpingriffliger Weifdorn
Ligustsum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum ~ Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus frangula - Faylhbaun

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere

Ribes nigrum - Schwarze Johannisheere

Ribes uva- crispa - wilde Stachelbeere

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Salix caprea - Salweilde

Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis ~ Korbweilde

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum cpulus - Gemeiner Schneeball

Arten, Baume I. Ordnung, 20 — 40 m Hbhe:

Acer platancides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
&lnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior ~ gsche
Quercus petraea - Tragpeneiche
Puercus robur -~ Stieleiche
Salix alba - Silberweide

Tilia cordata ~ Winterlinde
Tilia platyphyllos - sommerlinde
Ulmus minor - Feldulme

O
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Biume II. Jrdiung, 15 — 26 = Ného:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Populus tremula - Zitterpappel
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus domestica - Speierling

Baume I1I. Ordnung, 7 — 12 m Hbhe

cornus mas ~ Kornelkirsche

crataegus laevigata *Paul’s Scarlet” - Roldorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Malus sylvestris - Holzapfel

Prunus avium “Plena® - Gefiilltblilhende VCgelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus aria - Mehlbeere

Pflanzgebot nach § 178 BauGB

Die Anpflanzung der Gehdlze in den privaten Grinflichen hat spite-
stens 1 Jahr nach Fertigstellung des Rohkaus zu erfolgen.

-1 i Die Anpflanzung der Gehdlze in den offentlichen Grunflachen hat

| spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung deX ErschlieBungsstraflen zu
erfolgen. '
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Flachen von Aufenthaltsriumen in
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2. TEILBEBAUUNGSGEBIET

1. TEILBEBAUUNGSGEBIET

N/

Art der baulichen Nut=ung

§ 9,

Ibs. 1 BauGs sowie § 1, Abs. 1-10 BauNVO

|

Cewerbegebiet {§8 Bau NVO)

(1)

wiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.,

{2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, La-
gerhduser, Lagerpldtze und o6ffent-
liche Betriebe,

2. Geschafts-, Biaro und Verwal-

" tungsgebaude, :

3. Tankstellen,

4, Anlagen fir sportliche Zwecke.

{3) Ausnahmsweise konnen zuge-
lassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegenfiber in Grund-
flache und Baumasse untergeord-
net sind,

2. Anlagen far kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Gewerbegebiete dienen vor-

§ 9

§ 9,

ﬂ-'—%@—;—<>* unterirdische Hauptabwasserleitung

verkehixrsflaachen

Fuhxunc
und -Jdeitungen

, Abs. 1, Nr. 11 BauGB

Bffentliche Parkfliche
StraBenverkehfsfléche
Rad- und Gehweg

Einfahrtsbereich, die Lage der Ein- und Ausfahrt ‘ist
bei Bedarf im dargestellten Bereich verschiebbar.

Einfahrt

/' /A SICHERHEITSZONE-FLUGPLATZ (START -U. LANDEBEREICH )

won @ Versorgungsanlagen

Abs. 1, Nr. 13 BauGB

Maf der- bauulichen Mutzzung
§ 9, Abs. 1 BauGB sowie § 1, Abs. 1~10 Bg NVO

Hutznngéschﬁblone :
Baugebiet . .
: Firsthohe
GhZ GFZ )
Grundfladchenzahl GeschoBfléchenzahl

flachenbezogener"
Schalleistungspegel

offene (o} /
geschlossene (3)
| Bauweise

+ + +

——-——— Baugrenze

— —-——-— Grundstiicksgrenze

M MEBMN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
" BRzbauungsplanes

Altlastenverdachtsfliache

—a—o—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG[GEB. HOHEN! .

Grunflachen
Abs.

Abs.

Sonstige Planzzeichen

<~
925
380

O

L BN SR BB~ AN
L L
0008 o

-——o— o

1, Nr.ls,

6ffentliche Grinfldche

private Grinfl&che .

Firstrichtung

Flurstiick Nr.

" Grundstick

Anpflanzén

Umgrenzung
Strduchern

Abgrenzung

gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-

halb eines

6 BauGB

GRUNFLACHEN IM ZUGE
VFRKEHRLICHER ANLAGEN

o

VON SICHTBEHIMDERNDER NUTZUNG USER 038m
FRE[ZUHALTENDE FLACHEN '

JON BAULICHEN ANLAGEN
FREIZUHALTEHOER SCHUTZSTREIFEN

RNGT
LR

W mv Y
<]
. A 2K

Nr.

von Einzelbiumen im Sffentl. Strafenraum

von Fldchen fir Erhaltung von Bdumen,
und sonstigen Bepflanzungen

unterschiedlicher WNutzung z. B. von Bau-

Baugeblietes
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(/’in Ergdnzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farhbe, Schrift
oder Text gilt folgendes:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs.

(1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet, gem. § 8 BauNVO
- vorgesehene und zulds-
sige Bebauung aiehe
Begriindung zum Bebau-~
ungsplan

MaB der baulichen Nutzung

siehe Festsetzungsschlissel und Begrindung zum Bebacungsplan.

Bauweise

siehe Kennzeichnung im Festsetzungsschlissel.

Verkehrsflachen

die VYerkehrsflidchen mit Zweckbestimmung sind in den StraBen-

gquerschnitten dargestellt.

Die Verkehrsflachen gliedern sich gem. Planeintrag 1in:

- Gehwege. / FuBuwege

~ StraBenverkehrsflache

- gtraBenbegleitendes Grin

~ Stellplidtze

- Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung / Fl&chen
fur das Parken

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsfldchen untereinander
kdnnen im Rahmen des StraBSenbaus und in Anpassung an die
AnschthbedDanisse der Grundstiicke geringfiigig abgedndert

wurden,

Schallschutz
Flr die fldchenbezogenen Schalleistungspegel werden folgende

werte festgesetzt

60 dB (A ]/nf
Nacht 45 dB {A}/m?

Tag

\
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5.

Schutz vor schadlichen Umweltelnwirkungen

Nicht zugelassen ist die Verwendung von schwerem Heizdl und

Kohle zur Behelzung von Gewerbebetrieben und mbhnungen.

Fldchen fiir MaBnahmen zim ‘Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung van Natur und Landschaft

Die vaorhandene Baumbepflanzung ist zu erhalten und dauernd zu
pflegen.
Die abgingigen Gehiilze sind mit standortgerechten.Bepflanzungen’

zu erhalten.,

Die im Plan ausgewlesene Fliche zur Entwicklung der Landschaft

ist vollflsdchig zu hegriinen, das Anlegen von Wegen ist zul3ssig.

Anpflanzen von B&umen, Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen

Allgemeine Festsetzuhgen

Sdamtliche Bepflanzungen in den eingetragenen Fl&chen sind an
die helmische~ Arten der potentiellen natdrlichen Vegetation
gebunden.

Obsth8ume und Strducher sind zugelassen,

B)

C)

Bauoranungsrechtliche Festsetzungen

1. Geb&dudehdhe

Die maximal zul3ssigen Gebdudehdhen sind durch die in dem

Festsetzungsschliissel eingetragenen Angaben,'FH

e ey

Gebdudehdhen

bei Flachdach = 0K Attika
bei geneigten Dichern = Firsthdhe

Gestaltung der nicht Oberbauten Fl&chen der Grundstdcke

Mindestens 4o % der nicht Oberbauten Grundsticksfl&che ist
als Grinfl&che anzulegen und zu unterhalten. Diese Grinfla-
chen'solleh eine 25 %ige Baum-~ und_StrauchbépFlanzung ein-
schiieﬂen.

(1 Baum entsoricht dabel 10 m°

, 1 Strauch entspricht 1 m2)

Gestaltung der 5tellpl3t:ze

Stellplatzanlager, bel denen die Stellpl&tze in einer Reihe

angeardnet gind, sind nach jeweils L Stellpl&tzen durch eine

Griininsel in der GrGBe eines Stellplatzes zu gliedern.

Hinweis

1. Meldepflicht von Bodendenkmalen & 2o Denkmalschutzgesetz

Bel Funden im Zugammenhang mit Erdarbeiten (Budehdenkmélern,

wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverf&rbungen oder z.B.
Scherben, Steingerd@te, Skelettreste) ist das Thiiringlsche

Landesamt fOr Denkmalpflege unverzﬁgiich zu verst@ndigen.

Die Bestimmungen der Bauordnung und der Bausatzung der

5tadt Gotha in der jewelils giltigen Fassung sind zu beachten.

bestimmt.

R
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der jeweils gilltigen Fassung
Baunutzungsverordnung {BauNVQ) in der jeweils giiltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanzV0) in der jeweils glltigen Fassung
Thiringische -Bauordnung. (TBO) in der jéweils giltigen. Fassung
Verordnung iiberdie“Aufnahme von ‘auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in dem Bebauungsplan in der jeweils giiltigen Fassung

~

S S

Aufstellungs- und Genehmigungs-.

~vermerk

‘\\

Gotha, d.

1. Die.Stadtverordnetenversammlung der Stadt Gotha hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.z» ‘Gewerbegebiet Lindleber Strake
Sinne des § 2 (1) BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB am 27.0%. 92
beschlossen. - .

Der BeschluB wurde am Zo0.G .Gz 6ffentlich bekanntgegeben. .

im

Der Blrgermeister

y

/

Gotha, d.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 15.0%.G2. durchgefiihrt worden.

rmeister

éané%y

Der!BUr

éﬁzédﬁf

i/

Die von

Gotha, d.

der Planung berﬁhrten_Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 12.07.92 uincf 2«07 92 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden. PR

Der:/t";‘fjr‘ ermeister

F

Gotha, d.

4. Die Stadtver_'ordr_letenver‘sammlung hat am 21.7.93 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Dev../ B
f/
Y/
/
/

{irgermeister
ﬁ' éﬂt gd;‘l/

(Teil A}
Zeit vom

nach § 3

legungsfr

Gotha, de

TT5I7Die Entwirfe des Bebauungsplanes, Destehend aus der“Planzeichnung

und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der
G.8.Q% bis zum {0,.Q3 wdhrend folgender Zeiten

Mo, Mi, Do 08.00 - 16.00 Uhr
Die 08.00 - 18.00 Uhr
Fr 08.00 - 12.00 Uhr

Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Aus-

lequng ist mit dem Hinweis, daB® Bedenken und Anregungen der Aus-

ist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-

gebracht werden konnen, am 320.7.G3zortsiiblich bekanntgemacht worden.

o
Dery/Biirdermejster,

f /} 4 :
Wl a‘é‘[/

Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
13.06,1994 i(bereinstimmen.

T,

Der Geb&udebestand wurde drtlich nich{f GRAPKE -
(D% N -
Gotha, d. 73.0G. 19gy (Siegel){ = "20Def Leiter d. Katasteramts
e s
. i 'fﬁ;\ii- = Y 'II
sm A G T
STERRY./ | :

worden.

Gotha, d.

7. gis Stadtverordnetenversammlung der Stadt Go
edenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trdager
Offentlicher Belange am 20.4.9¢ gepriift. Das i i

a hat die vorgebrachten

Ergebnis ist mitgeteilt

A g

£ A M .

& DeF'Biggi:me ster
A
\ ‘j:‘n /% /

Pq; / i

Gotha, d.

8. Der Bebauungsplan, bestehen
Text (Teil B), wurde am
als Satzung beschlossen.

Beschluf3 der Stadtverordnetenversammlung vom 20.%. Q4 gebilligt,

er Planzeichnung (Teil A) und dem
a_’}.(f.ngvon der Stadtverordnetenversammlung
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
u. ¥.12.94

Der Birgermeister

/ i

zeichnung

-

9. Die Genehmigung dieser Bebauuﬁagblansatzung,

‘ hdheren Verwaltungsbehdrde vom 2¢.7.95

Gotha, d. 30.1.G5

) bestehend aus der Plln-
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der

Az: 210 -4G21.20 ~GTH - _
- e’mtEi lt. *Cﬁ)1617€24:E2r- (3226? C;E;‘
i
AL adice
Blirgermeiste

beachtet.
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10. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
der Gemeindevertretung vom 11t ¢

schlufy’
erfiil inweise sind

Oheren Verwaltungsbehorde
bestdtigt.

Das wurde mit Verfiigung
Az:

(Siegel) Der Biirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung,
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Gotha, d. 30.1.G5

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
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# - : o
ffDer Blirgermeister /-

eingesehen
sind am 22

2.95
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Yerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschiddigungsan-

spricchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist am 22.2.9 —

Gotha, d. 27.2.95

i2. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle,
bei der der.Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jjedermann

werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
in Rathauskurier Mr 2 /25

Kraft getreten.
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